Arsredovisning e

Org nr 785000-0022

Spara din arsredovisning. Du kan behova den vid férséljning och i kontakt med din bank.




Styrelsen for BRF ADELSKLUBBEN 3
Jar hérmed avge drsredovisning for
réakenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31

@

Foreningens verksamhet

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersitining, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven #kta bostadsréttsforening)

Foreningen dger fastigheten Vister 21:3 1 Gévle kommun. Med dérpd uppford vinkelbyggnad med 51 l4genheter.
Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastighetens adress &r Hantverkargatan 6 och Byggméstargatan 14 1 Gévle.

Ligenhetsfordelning:
1 r+pentry 1 rokv 2 rokv 2 rok 3 rok
1 4 5 29 12

Dessutom fillkommer:

. Lokaler  Garage P-platser

1 11 12
Total bostadsarea: - 2733 m?
Total lokalarea: 195 m?
Arets taxeringsvirde v 22 824 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde ' 22 824 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsdkrade i Lansforsikringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar 1 foreningens
fastighetsforsdkring.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast den 1 januari 2014 d& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdréndrade &rsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 667 ke/m#4r,

Hyra for garage och p-platser hojjdes 1 april 2014 med 50 kr resp. 40 kr.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 26 tkr och planerat underhall for 0 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”
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Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 1 15 noverber 2013 och visar pé etf underhallsbehov pa 884
tkr per &r for de ndrmaste 3 &ren. Avsittning for verksamhetsaret har skett enligt plan med 180 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall

Tidigare utfért underhall Ar

Daloc sgkerhetsdorrar 2012
Nytt 1assystem hela fastigheten 2012
Postboxar 2012
Renovering fastsockel 2012
Justering fonster balkonger 2012

Arets utférda underhall

Byte belysning trapphus Aktiveras avskrivning 10 &r.
Planerat underhall Ar

Spolning samtliga stammar kok, 2015

badrum

Nya armaturer LED kéllargdngar 2015

Projektering, planering infor 2015

Riksbyggens kontor 1 Gévle har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Efter den senaste stimman 2014-05-21 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse
‘ ) ) ~ Valdtom,
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstdmman
Pér Jonsson Ordftrande Stamman
Robin Wahlman Vice ordforande Stamman
Kristoffer Edvardson Sekreterare Stamman
Sophia Burman Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanier ‘
Carl Johan Ottekrall : Stédmman

I tur att avgh 4r ledaméterna P4r Jonsson, Sophia Burman samt suppleanten Carl Johan Ottekrall,

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Karl-Erik Salander Revisor Stdmman
Daniel Stenbeck Revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Lena Modin Stdmman
Lennart Osterberg Stdmman
Valberedning

Jukka Lavikkala Valberedning Stéamman
Monika Andersson Valberedning Stdmman
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Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Arets resultat 4r bittre 4n foregdende &r p.g.a. att driftkostnader och utgiftsréntor minskat. Se nedan diagram.

i

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under &ret forbitirats p.g.a ligre kostnader (drift och réntor)

Den lagstagade energideklarationen &r utford.
Genom att anvénda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.
Dessutom har foreningen beslutat sig for att genomfora byte energisnéla armaturer/ lampor i killargdngar.

I resultatet ingér avskrivningar med 328 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 614 tkr. Avskrivningar 4r
en bokforingsméssig vardeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.Frin
och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de s&
kallade K2/K3). Férandringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta
kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker fran #ldre arsredovisningar.

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pd bokshutsdagen uppgér till 57 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (fdregﬁende ar 6 st).
Féreningens samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsrétt . Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter

placerade.

Flerarséversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftikostnader
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—i— Driftkostnader exklusive underhall,
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Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2611 2010
Nettoomséttning 1 898 1 888 1834 1 800 1746
Resultat efter finansiella poster 287 - 21 - 634 189 - 206
Resultat fore avskrivningar 614 307, - 316 505 112
Avsatining till underhéllsfond ki/m? 61 61 48 48 48
Balansomslutning 10 041 10 023 10415 10 165 10251
Kassaflode, indirekt metod 295 - 67 479 225 - 962
Soliditet 17% 14% 14% 21% 19%
Likviditet 252% 180% 181% 143% 93%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 667 667 647 635 616
Driftkostnader, kr/m? 280 344 590 305 419
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 280 310 296 292 305
Rinta, kir/m? 78 99 102 103 98
Underhélisfond, ki/m? 223 161 134 380 344

2718 2 803 2 889 2632 2707

Lan, kr/m?

Arsavgifisniva for bostider ki/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad ki/m?, rénta ki/m? underhéllsfond ki/m? och Lanki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets janspraktagande av underhallsfond
Summa &verskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdmman:
Extra avsattning till underhélisfond

Att balansera i ny rékning

626 046

286 522

-180 000
0

732 568

732 568

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.,
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2014-01-01 2013-01-01

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintékter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 1897720 1887770
Ovriga rorelseintikter 2 4183 180
Summa rérelseintikter, m.m. 1901 903 1 887950
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 - 818 529 -1 008 291
Fastighetsadministration 4 - 175283 -221772
Personalkostnader 5 - 65497 - 65497
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

VSVIIng EeniEsieang -327 612 -327 612
Summa rérelsekostnader -1386 921 -1623 171
Rérelseresultat 514982 264 778
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande poster 6 383 4 090
Rintekostnader och liknande poster 7 -228 843 -289 628
Summa finansiella poster -228 460 - 285538
Resultat efter finansiella poster 286 522 - 20759
Arets resultat 286 522 -20759

BRF ADELSKLUBBEN 3 785000-0022



Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Bygenader och mark 8 8 560 976 8823211
Inventarier, verktyg och installationer 9 69 374 89 658
Summa anlaggningstillgangar 8 630 350 8912 869
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar -

Ovriga fordringar 10 42235 35772
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 63 793 64 145
Summa kortfristiga fordringar 106 028 99917
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1 086 579 546 579
Summa kortfristiga placeringar 1086 579 546 579
Kassa och bank

Kassa och bank 12 218 144 463 486
Summa kassa oeh bank 218 144 463 486
Summa omsittningstillgangar 1410752 1109 9{82
SUMMA TILLGANGAR 10 041 102 10 022 851
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital

. Medlemsinsatser 352 767 352 767
Fond for yttre underhall 652 352 472 352
Summa bundet eget kapital 1005119 825 119
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 446 046 646 805
Arets resultat 286 522 -20 759
Summa fritt eget kapital 732 568 626 046
Summa eget kapital 1737 687 1451 164
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 7743 770 7953 326
Summa langfristiga skulder 7743770 7953 326
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 214 738 253 336
Skulder till och forskott fran medlemmar, hyresgist 7 600 7400
Leverantorskulder 67 813 91 833
Ovriga kortfristiga skulder 62 170 66 046
Upplupna kostnader och-forutbetalda intikter 15 207 325 199 745
Summa kortfristiga skulder 559 646 618 360
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 041 102 10 022 851
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stéllda sidkerheter
Panter och didrmed jimforliga sékerheter som har stéllts for egna
skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 9 060 000 9 060 000
Ovriga stéllda panter och dirmed jimforliga sikerheter
Summa stéllda sakerheter 9 060 000 9 060 000
Ansvarsforbindelser Inga inga
Summa ansvarsférbindelser 0 0



Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas for forsta gangen i enlig-
_het med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bris-
tande jdmforbarhet mellan rékenskapséret och det
nirmast foregiende rdkenskapséret. Principerna har
tillimpats firin 1 januari 2014 men har ej medfort
ndgra visentliga effekter,

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening #r i normalfallet inte foremél
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfSrenings
ranteintiikter dr skattefiia till den del de &r hinforliga
till fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt 1 forekommande fall inkomster som
inte dr hinforliga till fastigheten, Efter avrdkning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgér
vid rdkenskapsérets shut till 0 kr.

Bpstadsréttsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
° 1 217 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten
e 7 112 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten
o  Beloppen géller inkomstaret 2014
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 &r, eller vara helt befriade fidn fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar. .
o  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgér till 1 % av taxe-
ringsvirdet pé lokalerna.
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Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmnssom
planerat underhall. Reparationer avser 16pande un-
derhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frin Bokf{bringsnimnden redovisas
underhéllisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda dtgirder sker genom Sverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pé
foreningens arsstdimma. :

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom 4arets resultat.

Pagéaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag {61 ackumulerad virde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért Gver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjar 75 )
Standardforbéttringar Linjér 30, 50
Maskiner o inventarier Linjar 5,10
Installationer Linjér 10

Markviérdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostader 1822730 1822730
Hyror, garage 46 350 41 400
Hyror, p-platser 27 640 23 040
Hyror, 6vriga 1000 600
1897720 1 887 770
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Inkassointékter 180 180
Ovriga rorelseintikter 4003 —
4183 180
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 26 203 88 086
Underhall - 99 874
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 66 307 65 950
Forsékringspremier 25 440 23277 -
Kabel- och digital-TV 54 364 53203
Fastighetsskotsel 66 447 107 896
Stidning gemensamma utrymmen 44 240 -
Sn6- och halkbekédmpning 2981 25618
Forbrukningsmateriel 16 117 13284
Vatten 97 982 97 102
El 51347 62 357
Uppvéarmning 308 505 319 842
Sophantering och &tervinning 58 596 51802
818 529 1008291
Not 4 Fastighetsadministration
Férvaltningsarvode 61 665 83 300
Bredband 93 031 111 600
Juridiska kostnader 225 225
Ovriga forvaltningskostnader 15 577 12 265
Kontorsmateriel 4085 5942
Telefon och porto 700 -
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 2
Kopta tjinster — 8438
175283 221772
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2014-12-31 2013-12-31
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 44 000 44 000
Sammantridesarvoden - _
Arvode vicevird 4 000 4 000
Foreningsvald revisor 2 000 2 000
Summa 50 000 50 000
Sociala kostnader 15497 15 497
65497 65 497
Medelantalet anstillda har under éret varit X personer varay mén
X respektive kvinnor X.
Not 6 Ovriga ranteintdkter och liknande poster
Rénteintakter frén forvaltningskonto i Swedbank 348 360
Rinteintskter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 18 3522
Ranteintikter frin hyres/kundfordringar 17 -
Ovriga ranteintakter - 209
383 4090
Not 7 Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslén 228 843 289 628
228 843 289628
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan .
Byggnader 3455762 3455762
Standardforbéttringar 9854 678 9691 803
13 310440 13 147 565
Arets anskaffningar
Standardforbittringar 45093 162 875
45 093 162 875
Summa anskaffningsvirden 13 355533 13310440
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 181 465 -2 120785
Standardforbéttringar -2 305764 -2059 116
-4 487 229 -4.179 901
Arets avskrivning byggnader - 60 680 - 60 680
Arets avskrivning standardférbéttringar - 246 648 - 246 648
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 794 557 -4 487 229
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2014-12-31 2013-12-31
Restvarde enligt plan vid arets slut 8 560 976 8823211
Varav
Byggnader . 1213617 1274297
Standardforbittringar 7347359 7548 914
Taxeringsvarden
bostdder 22 400 000 22 400 000
lokaler 424 000 424 000
Totalt taxeringsviirde 22 824 000 22 824 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
Maskiner 202 838 202 838
Inventarier och verktyg 214 662 214 662
Installationer 97 956 97 956
515456 515456
Utrangeringar
Inventarier och verktyg — - 145 746
— - 145 746
Summa anskaffiingsvirden 515456 369710
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner -113 180 -92 896
Inventarier och verktyg -214 662 - 68916
Installationer - 97956 - 97 956
- 425798 -259 768
Arets avskrivningar
Maskiner -20284 -20284
-20284 -20284
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 446 082 -280 052
Restvirde enligt plan vid 8rets slut 69374 89 658
Varay
Maskiner 69374 89 658
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordringar 7635 352
Skattekonto 34 600 35420
42 235 35772
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintidkter 18 -
Forutbetalda forsakringspremier 25 444 25 440
Forutbetald vattenavgift - 601
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 754 13 591
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 23 281 23250
Ovriga periodiserade kostnader 1296 1263
63 793 64 145
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2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa @ 218 1221
Bankmedel 20 515 17 673
Forvaltningskonto i Swedbank 197412 444 591
218 144 463 486
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppléatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets bérjan - 352 767 472 352 646 805 -20759
Disposition enl drsstimmobeslut -20 759 20759
Avsiittning till underhélisfond 180 000 - 180 000
Arets resultat 286 522
Vid arets slut - 352767 652 352 446 046 286 522
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningsléan 7 958 508 8 206 662
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) -214738 -253 336
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 7743 770 7953 326
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,18% Inlgst 2 430 000 2430 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,18% inlost 2 460 000 2 460 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,20% 2014-01-22 941 662 8334
NORDEA HYPOTEK AB 5,00% 2015-06-17 2375000 100 000 2275 000
STADSHYPOTEK AB (PU1,79% 2015-03-30 5 760 000 76 492 5683 508
' ' 18206662 5760000 5074826 7 958 508

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 214 738 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 858 952 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 6 884 818 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.,

Beviljad limit for kreditiv uppgér till: 9 060 000 kr

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna réntekostmader -

Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader for renhéllning

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter
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16 956 16 233
4156 5310
38 807 33 687
1386 1199
2000 2000
7657 —
136 363 141316
207 325 199 745




Gévle 2015~ -

Ll pa.

PirJ on%son

\’@J\ = Q\}\wa”‘*

Krist(?}%r Edvardson

Var revisionsberittelse har ldmnats

Karl-Erik Salander
Revisor
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Undertecknade valda revisorer far hdrmed avge berdttelse sver verkstalld
granskning av BRF Adelsklubbens 3 rdkenskaper for ar 2014.

Vi har tagit del av rdkenskapshandlingar, drsredovisning, styrelsens protokoll och andra
handlingar, som ldgmnar upplysningar om bostadsrdttsforeningens verksamhet.

Under revisionen har inte framkommit ndgon anledning till anmérkning.
Vi tillstyrker darfor

Att resultat och balansrdkning faststdlls

Att resultat disponeras i enlighet med styrelsens forslag

Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid drsredovisningen omfattar
Givle 2015-04-28

= Gl

oy o e

 Daniel Stonbock Had Eoill Salonden




Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt

Finansiella 4%
poster
14%

o : Driftkostnader
Avskrivningar av | 51%
materiella
anlaggningstillga
ngar
20%

Fastighetsadmini
siration
11%
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2014

818 529
175283
65497
327612
228 460
1615 381

2013

1008 291
221772
65 497
327612
0
1623171




Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhill

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stiddning gemensamma utrymmen
Snd- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
Sophantering 9%
och atervinning
7%

Uppvérmning
38%
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Fastighetsavgift

och
fastighetsskatt

8% Kabel- och
digital-TV
7%

Fastighetsskotse
|
8%

Stadning
gemensamma
utrymmen
5%

Vatten
12%

El
6%

Bilaga

2014

26203
0

66 307
25440
54 364
66 447
44 240
2981
16 117
97 982
51347
308 505
58 596
818 529

2013

88 086
99 874
65950
232717
53203
107 896
0
25618
13284
97 102
62 357
319 842
51802
1008 291




Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stadning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2014 2013
[ 2733 2733]
Kr/kvm Kr/ kvim
10 32
0 37
24 24
9 9
20 19
24 39
16 0
1 9
6 5
36 3
19 23
113 117
21 19
299 369




