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Styrelsen for Brf Adelsklubben 3 far hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2010-01-01 -
2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Par Jonsson Ordférande Stamman
Ing-Britt Lindberg Vice ordférande Stamman
May-Louise Palsson Sekreterare Stdmman
Kjell Forsberg Ledamot Stamman

Styrelsesuppleanter
Robin Wahlman Stédmman

| tur att avgé &r ledaméterna Par Jonsson och Ing-Britt Lindberg.
Ordinarie revisorer

Daniel Stenbeck Revisor Stamman
Karl-Erik Salander Revisor Stamman

Revisorssuppleanter

Alexander Nyberg Revisorsuppleant Stamman
Lennart Osterberg Revisorsuppleant Stamman
Valberedning

Monica Andersson Valberedning Stamman
Jukka Lavikkala Valberedning Stamman
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvai
forening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen ager fastigheten Vaster 21:3 i Gévle kommun med dérpa uppforda vinkelbyggnad
med 51 lagenheter upplatna med bostadsrétt. Byggnaderna &r uppférda 1960. Fastighetens
adress ar Hantverkargatan 6 och Bygmastargatan 14 i Gévle.

Lagenhetsfoérdelning:
1 rokv 1rok  2rokv  2rok 3 rok
1 4 5 29 12

Dartill kommer:
Lokaler Garage P-platser
1 11 12
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Total bostadsarea: 2733 kvm
Arets taxeringsvarde 21 172 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 15 876 000 kr

Fastigheterna &r fullvardefoérsékrade i Trygg-Hansa.
Hemfb6rsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstiliagg bekostas kollektivt
av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Gavle har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 71 077 kr och planerat underhall
for 333 854 kr. Underhaliskostnaderna specificeras i not 2.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen har inte for avsikt att utféra nagot planerat underhall under 2011, Avsattning sker enligt
plan med 141 000 kr.

Milié

Den lagstagade energideklarationen har utférts 2008.

Resultat och stélining (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006
Rorelsens intékter 1746 1745 1552 1577 1480
Arets resultat - 216 77 - 53 24 147
Resuitat efter fondférandringar - 24 18 35 92 990
Balansomslutning 10286 10670 11997 12039 12 606
Soliditet % 19% 20% 18% 18% 23%
Likviditet % 99% 140% 118% 128% 124%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 616 616 555 549 529
Driftskostnad, kr / kvm 280 256 232 235 206
Ranta, kr / kvm 98 103 121 138 114
Underhalisfond, kr / kvm 344 410 389 359 288
Lan, kr/ kvm 2707 2782 2 857 2932 2769
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Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader Driftskostnadsfordelning
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Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2009 da avgifterna héjdes med 11%
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2011 har styrelsen beslutat om héjda ars-
avgifter med 3 % fr.o.m 1 januari 2011, Hojning av avgift fér p-plats o garage med 10 resp 20
kr/man fran sama tidpunkt beslutades.

Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat
Till arsstdmmans forfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 580 972
Arets resultat fére fondférandring -216 425
Arets fondavséttning enligt stadgarna -141 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 333 854
Summa 6ver/underskott 557 401

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avséttning) 0
Att balansera i ny rékning 557 401

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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2010-01-01  2009-01-01
Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31
Rdrelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 1745 570 1744 920
Rérelsens kostnader
Reparationer -71077 - 63 404
Planerat underhall 2 - 333 854 - 81801
Fastighetsavgift/skatt - 68 849 - 65 064
Driftskostnader 3 -818 939 -748 613
Ovriga kostnader 4 -9 832 -9714
Personalkostnader 5 - 82 582 - 98 280
Avskrivning av anlaggningstillgangar 6 - 328 213 - 317 312
-1 713 346 -1 384 188
Rorelseresultat 32224 360 732
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstiligdngar 39 583 0
Réanteintakter 7 600 1198
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 7 258 16 634
Rantekostnader - 285610 - 301 462
-238 170 - 283630
Resultat efter finansiella poster - 205 946 77 102
Inkomstskatt -10 479 - 220
Arets resultat -216 425 76 882
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhallsfond - 141 000 - 141 000
lanspraktagande av underhallsfond 333 854 81 801
Féréndring av underhallsfond 192 854 -59 199
Resultat efter fondféréndring - 23571 17 683
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 9 559 072 9 636 867

Maskiner och inventarier 9 103 477 135 986

Pagéaende byggnation och forskott 0 39 517

9 662 549 9812 370

Summa anléggningstillgangar 9 662 549 9812 370

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 10 34729 41 955

Ovriga fordringar 34729 0

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 35 146 44 620
104 604 86 575

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 200 000 0

Véardepapper 57 644 268 062
257 644 268 062

Kassa och bank

Handkassa 1249,5 278

Bankmedel 23042 70 234

Medel p& RB's avr.konto med Swedbank 236 957 432 099
261 248 502 611

Summa omsittningstillgangar 623 497 857 247

SUMMA TILLGANGAR 10286 046 10 669 617
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Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 352 767 352 767

Underhallsfond 1 006 428 1199 282

1 359 195 1552 049

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 580 972 563 289

Arets resultat -216 425 76 882

Avsaéttning till underhallsfond - 141 000 - 141 000

lanspraktagande av underhalisfond 333 854 81 801
557 401 580 972

Summa eget kapital 71916 596 2133021

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13 7 705 000 7 925 000

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 220 000 220 000

Leverantdrsskulder 77 653 76 142

Skatteskulder 25597 12 267

Medlemmarnas reparationsfond 97 573 115 905

Ovriga skulder, kortfristiga 6 200 12 668

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 202 698 174 614
629 721 611 597

Summa skulder 8334721 8 536 597

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10251317 10669 617

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 9 060 000 9 060 000
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Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
aliménna rad. ’

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp réanteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlésta och dérefter salda bostadsrétter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst. Beréknat p& 39 844 kr &r
inkomstskatten fér verksamhetsaret 10 479 kr.

Underhéll/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhéll. Reparationer avser
Idpande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader 75 ar
Standardférbattringar 30,50 ar
Maskiner och inventarier 5,10 ar
Installationer 10 ar
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Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, évriga

Not2 Planerat underhall
Bostader

Riksbyggen (utebelysning)
Sundbergs smide (staket)

Kélibergs (brandventiler, div tétning)

Not 3 Driftskostnader
Fastighetsférsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Stad

Snérgjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvérmning
Sophantering

Not4 Ovriga kostnader
Fritidsmedel
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Kopta tjanster

Not 5 Personalkostnader

2010-12-31 2009-12-31

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Arvode vicevard
Foreningsvald revisor
Summa

Sociala kostnader

1684410 1684410

38 760 38 760

21600 21750

800 0

1745570 1744920

333 854 81 801
97 741
60 000

176 113 333 854 81 801
333 854

30 536 29 646

56 251 54 734

48 141 47 560

8 881 7933

61875 56 170

40 364 56 880

26 038 487

17 227 20 987

86 811 63 060

68 861 72 391

310 181 275773

63773 62 992

818 939 748 613

5 447 1360

3185 6 116

1200 0

0 2238

9832 9714

61 000 62 000

0 12 000

2 000 2 000

63 000 76 000

19 582 22 280

82 582 98 280
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Not6 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning
Avskrivning om- och tillbyggnader

Maskiner och inventarier

Installationer

Not7 Rénteintidkter

Réanteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintékter hyres/kundfordringar

Ovriga rénteintakter

Not8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar
Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbéttringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbéttringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardforbattringar

Taxeringsvérden
bostéader
lokaler

Totalt taxeringsvérde

2010-12-31 2009-12-31
60 680 60 680
235 024 224 129
22714 22708
9795 9795

328 213 317 312
326 587

126 125

101 75

47 411

600 1198
3455762 3455762
9691803 9473894
13 147 565 12 929 656
-1938745 -1878065
-1354044 -1129915
-3292789 -3007 980
- 60 680 - 60 680

- 235 024 - 224129
-3588493 -3292789
0 0
9559072 9636867
1456337 1517 017
8102735 8119850
20800000 15616000
372 000 260 000
21172000 15876 000
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Not9 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Maskiner
Inventarier och verktyg
Installationer
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner

Inventarier och verktyg

Installationer

Arets avskrivningar
Maskiner
Inventarier och verktyg
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviarde enligt plan vid arets slut
Varav
Maskiner
Inventarier och verktyg
Installationer

Not 10 Skattefordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Periodiserade kostnader manadsrapporter

Ovriga férutbetalda driftskostnader

Upplupna ranteintakter

Fastighetsforsékring

10

2010-12-31 2009-12-31
153 525 153 525
214 662 206 663

97 956 97 956
466 143 466 143
-41906 - 26 553

- 200 090 -192 741
- 88 161 - 78 360
- 330 157 - 297 654
-15 3563 - 15 353

-7 361 -7 355

-9795 -9795
- 32 509 - 32 503

-362666 - 330157
103 477 135 986
96 266 111 619
7211 14 566

0 9 801

0 1259

34 729 40 696

34729 41 955

12 508 11 890

881 0

0 2194

93 0
21664 30 536
35 146 44 620
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2010-12-31 2009-12-31
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhélls
avgift fond Resultat
Vid arets bérjan 352767 1199282 580 972
Avséttning till underhallsfond 141 000 - 141 000
Uttag ur underhallsfond - 333 854 333854
Arets resultat - 216 425
Vid arets slut 352767 1006 428 557 401
Not 13 Fastighetslan

Fastighetslan 7925000 8145000
Avgér nésta ars amortering - 220 000 - 220 000
Skuld vid arets slut 7705000 7925000
Laneinstitut Rénta Bundet ti Ing. skuld Nyalan  Arets amort, Utg. skuld
NORDBANKEN HYP! 2,75 2670000 60 000 2610000
NORDBANKEN HYP! 5,00 2015-06-1 2775000 100 000 2 675 000
NORDEA HYPOTEK 2,12 2 700 000 60 000 2 640 000
8 145 000 220 000 7 925 000

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réantekostnader 12 565 16 650
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3490 0
Upplupna elkostnader 5969 6759
Upplupna varmekostnader 40 180 33 307
Upplupna kostnader for renhélining 1197 1879
Upplupna revisionsarvoden 2000 2000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3319 0
Férutbetalda hyror och avgifter 133 978 114 019
202 698 174 614

11
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Gavle 2011-83 -9

= Tpman Aenee Bagd, i dlcne

Par Jongson Ing-Britt Lindberg
s < ] f'\{-.
(\é@%—Louise Palsson Robln Wahlman (suppleant)

Var revisionsbheréattelse har lamnats den
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Karl-Erik Salander - Daniel Stenbeck
Foreningsvald revisor Foreningsvald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2010 2009
Reparationer 71077 63 404
Planerat underhall 333 854 81801
Fastighetsavgift/skatt 68 849 65 064
Driftskostnader 818 939 748 613
Ovriga kostnader 9832 9714
Personalkostnader 82 582 98 280
Avskrivning av anléggningstillgangar 328 213 317 312
Finansiella poster 285610 301 462
Inkomstskatt 10 479 220
Summa kostnader 2009 435 1685 870

Ovrigt
12%

Planerat underhall
17%

Finansiella poster
14%

Avskrivning av
anldggningstillgangar
16%

Driftskostnader
41%
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Driftskostnadsférdelning 2010 2009
Fastighetsforsékring 30 536 29 646
Arvode férvaltning 56 251 54 734
Kabel-TV 48 141 47 560
IT-kostnader 0 0
Juridiska kostnader 0 0
Ovriga férvaltningskostnader 8 881 7 933
Fastighetsskotsel 61875 56 170
Stad 40 364 56 880
Snoréjning 26 038 487
Foérbrukningsmateriel 17 227 20 987
Vatten 86 811 63 060
El 68 861 72 391
Uppvarmning 310 181 275773
Sophantering 63773 62 992
Summa driftskostnader 818 939 748 613
Sophantering Ovrigt Arvode férvaltning
8% i 7% Kabel-Tv

6%

8%
Stad
5%

Uppvdarmning |
40% A
2%

14

Fastighetsskotsel

Snordjnin,
Férbrggpingsmaterie
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Nyckeltalsanalys fér driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Stad

Snordjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

15

2010

11 11
21 20
18 17
0 0

0 0

3 3
23 21
15 21
10 0
6 8
32 23
25 26
113 101
23 23
300 274




Revisionsberdttelse.

Undertecknade valda revisorer far hdrmed avge berdttelse sver verkstdlld
granskning av BRF Adelsklubbens 3 rdkenskaper for ér 2010.

Vi har tagit del av rdkenskapshandlingar, @rsredovisning, styrelsens protokoll och andra
handlingar, som ldmnar upplysningar om bostadsrittsfareningens verksamhet.

Under revisionen har inte framkommit ndgon anledning till anmérkning.
Vi tillstyrker dédrfor

Att resultat och balansrékning faststtdlls

ATt resultat disponeras i enlighet med styrelsens forslag

Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid drsredovisningen omfattar

Gidvle 2011-03-03
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Daniel Stenbeck Hao boik Sabundes




