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L. : Styrelsen for RBF GARPEN NR 1 far
Forva Itn | ngS' héirmed avge drsredovisning for

réikenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foéreningens verksamhet
Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen &r ett privatbostadsforetag som har till &ndamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersdttning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende
om inte annat sirskilt avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Garphyttan 5:180 i Orebro kommun. Pa fastigheten finns 17 byggnader med 2
ldgenheter i varje, upplitna med bostadsritt. Byggnaderna #r uppforda 1988. Fastighetens adress &r Garpvégen 1-
43, 4-26 1 Garphyttan.

Lﬁgenhetsfdrdelning:
2 rok 3 rok 4 rok

7 17 10

Total bostadsarea: 2752 m?

Arets taxeringsvérde 11329 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 11329 000 kr

Fastigheterna &r fullvérdeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens

fastighetsforsékring.

Arsavgifter
Foreningen éndrade arsavgiften senast den 1 januari 2014 da den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdjning av arsavgiften
med 1 %, fran 1 januari 2015. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 781 kr/m?/ar.

Underhall och underhalisplan

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 58tkr och planerat underhall i egen regi av
byggruppen. Forsok med en frivillig arbetsdag under &ret dé diverse snickeri och maélningsarbeten skulle utforas
fungerade déligt litet intresse vilket kommer framgent att avsevért paverka de boendes arskostnad om inte attityden
foréndras.

Installation av bredband/fiber har utforts under &ret och har fungerat utan storre problem. Férbesiktning av
takrengoring utfort och anmérkningar kommer att atgérdas under 2015.
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Underhallsplan och kommande ars underhall

Underhélsplanen har uppdateras under &ret 2014 da Riksbyggen fatt en ny underhéllsplanerare. Styrelsen har dven
planer 2015 pé nagon arbetsdag lite beroende pé intresse och attityd frdn de boende till det underhdll som behdvs
bland annat lasering av fonster och dorrar (svarta) vilket aterstar hos en hel del samt oljning av entré- veranda golv
som ofta behovs varje ar. Gor vi detta arbete sjélva géllande underhdll av fonster, dorrar och med handledning kan
en besparing ske med ca 200 tkr - 250 tkr under aret.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Orebro har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &dven 12 aterbdring pa
kopta tjanster frdn Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft foljande
sammanséttning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstamman
Ordinarie ledamdter Utsedd av
Folke Widerstrom Ordforande Stimman 2015
Gote Anderssson Vice ordfdrande Stimman 2016
Therese Forssander Sekreterare Stimman 2016
Géran Hult Ledamot Stimman 2015
Linda Englund Ledamot Stdmman 2016
Mikael Frank Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Anna Lundin Suppleant Stamman 2016
Joakim Holmgqvist Suppleant Stdmman 2015
Karin Holst Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionédrer

Ordinarie revisorer

Malin Stéhl Revisor Stimman
Asa Axell Bo Revision AB Stimman
Valberedning

Peter Lager (sammankallande) Stdmman
Hékan Stahl Stimman
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Visentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Héndelser under aret

Négra i styrelsen har deltagit i Riksbyggens Tema kvillar under &ret som dndrade avskrivningsregler, god
redovisningssed enligt de s.k. K2/K3 reglerna. Tva mindre fastighetsméssor i Orebro har besokts. Styrelsen ridknar
sven under 2015 med externa utbildningar och utbildningar som Intresseforeningen i Riksbyggen anordnar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingdr avskrivningar med 233 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 938 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.
Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket
(de s4 kallade K2/K3). Férandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har
forandrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker frén 4ldre &rsredovisningar.

Denna arsredovisning 4r uppréttad enligt K2-regelverket.

Medlemsinformation

Overlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 overlételser av bostadsriitter skett (foregéende &r 2 st). Vi
halsar de nya medlemmarna vilkomna. Féreningens samtliga lagenheter &r upplétna med bostadsritt. Féreningen
har inte haft ndgra outhyrda ligenheter och foljaktligen inte négra avgiftsforluster under aret. Styrelsens policy dr
fortfarande att inte godkénna andrahands uthyrningar dé dessa kan och tidigare har orsakat besvér for féreningen.

Ovriga ansvarsomraden

Kabel TV anliggningen, Gote Andersson, tel. 019-29 86 19
Fargmaterial ansvarig Goran Hult, tel. 019-29 83 78
Byggansvariga Folke Widerstrom, tel. 019-29 84 30 och Goran Hult tel. 019-29 8378
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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-+ Ranta, kr/m?
—@— Driftkostnader exkl underhall,
kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 2 147 2127 2126 2 126 2105
Resultat efter finansiella poster 705 123 368 313 430
Soliditet 17% 14% 13% 12% 10%
Likviditet 408% 393% 318% 431% 423%
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 119 110 94 96 94
Rinta, kr/m? 277 314 340 333 291
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 163 719
Arets resultat fore fondforéndring 704 617
Arets fondavsittning enligt stadgarna -482 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa 6verskott 386 336
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 200 000
186 336

Att balansera i ny rakning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 2 146 992 2 125 682
Ovriga rorelseintékter - 1474
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 2146 992 2 127 156
Rorelsekostnader
Driftkostnader 1 -326 933 - 852 869
Fastighetsadministration 2 - 103 569 - 125 888
Personalkostnader 3 -48218 - 47207
Av- och nedskrivningar av materiella och 4
immateriella anldggningstillgangar -233 010 - 148 490
Summa rérelsekostnader -711 1730 -1 174 454
Rorelseresultat 1435 262 952 702
Finansiella poster
Resultat frén andelar i intresseforetag 5 1564 1394
Ovriga rinteintékter och liknande poster 30 651 34 506
Rintekostnader och liknande poster - 762 860 - 865 361
Summa finansiella poster -730 645 - 829 461
Resultat efter finansiella poster 704 617 123 241
Arets resultat 6 704 617 123 241
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 20313 400 20 508 160
Inventarier, verktyg och installationer 8 344 250 —
Summa materiella anléiggningstillgdngar 20 657 650 20 508 160
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 9 17 000 17 000
Summa finansiella anléiggningstillgngar 17 000 17 000
Summa anldggningstillgangar 20 674 650 20 525 160
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5367 11516
Ovriga fordringar 10 5 744 4728
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 58 961 56 851
Summa kortfristiga fordringar 70 072 73 095
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 2 200 000 2200 000
Summa kortfristiga placeringar 2200 000 2200 000
Kassa och bank

Kassa och bank 631 840 536 507
Summa kassa och bank 631 840 536 507
Summa omsittningstillgangar 2901912 2 809 602
SUMMA TILLGANGAR 23 576 562 23 334762
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1340 008 1340 008
Fond for yttre underhall 2212 568 1430 568
Summa bundet eget kapital 3552576 2770 576
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -318 281 340478
Arets resultat 704 617 123 241
Summa fritt eget kapital 386 336 463 719
Summa eget kapital 3938912 3234 295

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 18 926 701 19 385 101
Summa langfristiga skulder 18 926 701 19 385 101
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 358 700 342 000
Leverantorskulder 69 939 70 016
Ovriga kortfristiga skulder 20 399 19 642
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 261911 283 708
Summa kortfristiga skulder 710 949 715 366
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 576 562 23 334762

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 22 816 000 22 816 000
Summa stillda sdkerheter 22 816 000 22 816 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats frdn 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hdnforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per lidgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2014
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsnamnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utover plan sker genom dis-
position pé foreningens &rsstimma.

Arets underh&llskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom &rets resultat.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till
anskaffhingsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért over tillgngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Linjéar 120 2108
Installationer (bredband) Linjér 10 2023

Markvérdet #r inte foremél for avskrivning

Foreningen har tidigare haft en progressiv avskrivningsplan pa 75 &r. I enlighet med de nya k-regelverken sker
avskrivning fr o m i &r enligt en linjér plan. I samband med Gvergangen till linjar avskrivningsplan har styrelsen
utfort en besiktning av byggnadernas tekniska status och bedmt nyttjandeperioden till 120 ar. DA tidigare tilldmpad
avskrivningstid bedoms vara uppenbart felaktig har avskrivningstiden forléngts till 120 ar.

Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31

Not 1 Driftkostnader

Reparationer 58 020 63 082
Underhall - 522 725
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 84 967 84 969
Forsakringspremier 45284 43128
Kabel- och digital-TV 47357 50 954
Aterbiring frin Riksbyggen - 1100 - 1300
Serviceavtal 1875 -
Drift och forbrukning, ¢vrigt 4 407 8 810
Vatten 86 123 77 255
El — 3246

326 933 852 869

Not 2 Fastighetsadministration

Forvaltningsarvode 87 304 86416
IT-kostnader, anslutning bredband - 18 969
Juridiska kostnader 45 3069
Arvode, yrkesrevisorer 7875 7 500
Ovriga forvaliningskostnader - 1063
Representation 2 383 2 906
Kontorsmateriel . 2 564 2 626
Konstaterade forluster hyror/avgifter 9 -
Medlems- och foreningsavgifter 3264 3264
Bankkostnader 125 75

103 569 125 888

Not 3 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 30 500 30 000
Sammantriddesarvoden 10 250 8750
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 1369 2 542
Summa 42119 41292
Sociala kostnader 6 099 5915

48218 47 207
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2014-12-31

Not4 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgangar

2013-12-31

Byggnader, byggnadsinventarier, markanlédggning 194 760 148 490
Installationer 38250 —
233010 148 490
Not 5 Resultat frin andelar i intresseféretag
Utdelning pé andelar i intresseforeningen 1564 1 394
1564 1394
Not6 Arets resultat
Arets resultat 704 617 123 241
Avsiittning till underhallsfond - 482 000 -419 000
Iansprakstagande av underhéllsfond — 522 725
Resultat efter fondforéndring 222 617 226 966
Not7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Byggnader 20 458 817 20 458 817
Mark 2 006 000 2 006 000
22 464 817 22 464 817
Summa anskaffningsvérden 22 464 817 22 464 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -1 956 657 -1 808 167
-1 956 657 -1 808 167
Arets avskrivning byggnader - 194 760 - 148 490
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan <2151 417 -1 956 657
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 313 400 20 508 160
Varav
Byggnader 18 307 400 18 502 160
Mark 2 006 000 2 006 000
Taxeringsvarden
bostdder 11329 000 11329 000
Totalt taxeringsvérde 11 329 000 11 329 000
varav byggnader 8 643 000 8 643 000
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2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 4 000 4 000
Installationer 12 002 12 002
16 002 16 002
Arets anskaffhingar
Installationer 382 500 —
382 500 -
Utrangeringar
Maskiner och inventarier -4 000 -
Installationer - 12 002 —
- 16 002 —
Summa anskaffhingsvirden 382 500 16 002
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -4 000 -4 000
Installationer - 12 002 - 12 002
-16 002 - 16 002
Gjorda avskrivningar pd arets utrangeringar
Utrangeringar maskiner och inventarier - gjord avskrivning 4 000 -
Utrangering installationer - gjord avskrivning 12 002 —
16 002 -
Arets avskrivningar
Installationer - 38250 —
-38250 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 38250 - 16 002
Restvirde enligt plan vid arets slut 344250 -
Not 9 Aktier och andelar i intresseforetag
34 kapitalbevis 4 500 kronor i andelar i intresseforeningen 17 000 17 000
17 000 17 000
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordringar 4390 3440
Skattekonto 1354 1288
5744 4728
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintakter 299 715
Forutbetalda forsdkringspremier 47 810 45284
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 852 10 852
58961 56 851
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2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 200 000 2 200 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 2200 000 0,70  2015-01-29
2200 000 2200000
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhélls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid érets borjan 1340 008 1430 568 340478 123 241
Extra fondavséttning enl. stinimobeslut 300 000 -300 000
Disposition enl &rsstimmobeslut 123 241 - 123241
Avsittning till underhalisfond 482 000 - 482 000
Ianspraktagande av underhéllsfond - -
Arets resultat 704 617
Vid drets slut 1340008 2212568 -318 281 704 617
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 19 285 401 19 727 101
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) -358 700 - 342 000
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 18 926 701 19 385 101
Genomsnittsrinta under bokslutsaret #r 3,91%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
AB VENARV 4,25% 2015-03-31 1054 601 332 000 639 601
SBAB 2,53% 2017-04-18 6 200 000 16 700 6 183 300
SBAB 3,61% 2018-01-12 6 300 000 6 300 000
SBAB 4,95% 2015-03-12 6172 500 10 000 6 162 500
19727 101 358 700 19 285 401

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 358 700 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 350 000 kr rligen.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter

RBF GARPEN NR 1 716453-0193 12

114 817 136 774
147 094 146 934
261911 283 708




Orebro 2015-95 — /3

Ly

(7‘
7/ mx@ 1‘(/37:/2/

2014-12-31 2013-12-31

oy - 0

Folk 1derstrom

\NJMQ\\

Linda Englund /

10/ /
(, ¢ o '/’L(’/é//\'

Therese Forssander

Goran Hult

LQ]( \ —

Gote Anderssson

Vér revisionsberittelse har ldmnats den ‘20/:.7) 2015

Michael Frank

§

/

Asa Axell
BoRevison AB

RBF GARPEN NR 1 716453-0193

I@)/iso‘r LW

Malin Stéhl

13



Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Garpen nr 1, org. nr 716453-0193

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Garpen nr 1
for ar 2014.

Styrelsens ansvar fér rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For yrkesrevisorn innebar detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att yrkesrevisorn féljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktig-
heter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa béror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r dndamalsenliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2014-
12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att foreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Garpen nr 1 for ar
2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

N
/i)

Orébro den 20 mars 2015

Ml

Asa Axell alin Stahl ,
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Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgédngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens féormogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som féreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och vdrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar,
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd férmagan att betala sina
skulder i rtt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stillda sakerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av &lder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberéttelse.
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1 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostads- Arsredovisningen 4r en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ Riksbyggen



