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797000-0613
FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB bostadsrittsfrening Stadson i Gammelstad, 797000-0613 fir hiirmed avge 4rsredovisning for
2020.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter fér permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Stadson 1:609, P4 fastigheten har under 1964 uppforts ett
flerfamiljshus med adress Gaddviksvigen 11-13 och innehaller 21 bostadsritter och en lokal. Féreningen har sitt
site i Luled kommun.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad i Linsforsdkringar. I foreningens fastighetsforsékring ingdr bostadsrittstilligg
for fSreningens lagenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yiam2
1 rum och kdk 6
2 rum och kok 6
3 rum och kok 9
Bostader 21 1313
Lokaler 1 64
Garageplatser 13
Bilplatser med motorvirmare. 13

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsatgirder och investeringar i fastigheten.

Gjorda underhdll och investeringar

2009 Underhall av stammar 2016 Basturenovering och uteplats
2009 Byte av kallvattenstrak 2017 Ny torktumlare
2009 Installation av nédrvarostyrd belysning 2018 Nya killarfonster, asfaltering del av infart
2009 Nytt sadeltak 2019 MaAlning tvittstuga, inkop robotgrisklippare
2009 Installation av flaktsystem 2019 Nya Igh dorrar och las
2009 Installation av till- och franluftsventilation 2020 Ny enrédorr, virmekabel i avloppsror

med virmeatervinning 2020 Ny uteplats samt forstidrkt sopbodan

2010 Ny undercentralstyrning och markarbeten
2013 Nybyggnation av garage
2013 Markarbeten och p-platser

Visentliga hiindelser under rikenskapsairet
Under dret har foreningen bytt ny entréport. Installerat véirmekabel i avloppsror, ny uteplats samt forstéirkt
sopbodan.

Styrelsen genomforde den stadgeenliga besiktningen den 24 februari 2020.
Styrelsen uppdaterar arligen underhillsplanen. De niirmsta &ren planerar styrelsen foljande storre dtgérder.
Obligatorisk ventilations kontroll samt rengdring av ventilationssysstemet.

Planerade atgirder ska finansieras med egna medel.
74
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 3 % from 2014-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat
om oftrindrade drsavgifter. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 638 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft féljande sammansattning;:

Katarina Nordberg ordforande

Camilla Johansson sekreterare

Ulla Olsson ledamot

Birgitta Eriksson ledamot

Elisabeth Fagerstedt utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Katarina Nordberg, Birgitta Eriksson och Ulla
Olsson.

Styrelsen har under éret hallit 7 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Katarina Nordberg, Ulla Olsson, Camilla Johansson och Birgitta Eriksson, tvd i férening,

Revisorer
Revisorer har varit Daniel Viklund med Anders Carlgvist som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Gunilla Wiksten och Mikael Laine
med Gunilla Wiksten som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foéreningens representanter i HSB Norrs distrik{sstimma har varit Ulla Olsson samt Camilla Johansson som

suppleant.
Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-03-03. Vid stimman deltog 10 medlemmar.
HL
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
El Luled energi
Fjarrvirme Luled energi
Stad Lilja & Co
Snd och sandning BDX
Ventilation Assemblim
Medlemsinformation

3(13)

Under &ret har 1 ldgenheter Sverlétits. Foreningen hade vid arets slut 28 (29) medlemmar varav HSB Norr utgér
en. Anledning till att medlemsantalet &verstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer in en medlem kan bo i
samma légenhet. Dock skall noteras att vid stdimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Férindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 126 570 165 081 1297 091 150 861
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-03-03 150 860 -150 861
Ianspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebestut -14 242 14 242
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 27 000 -27 000
Arets resultat 161 642
Vid drets slut 126 570 177 839 1435193 161 642
Forvintad framtida utveckling
Foreningen forvintar att 2021 ars resultat blir i likhet med 2020 ars resultat.
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1435193
Arets resultat 161 642
Totalt att disponera 1 596 835
Styrelsen foreslar foljande disposition:
1596 835

Balanseras i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.
YA
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 998 1003 1008 1003 1000
Resultat efter fin.poster i tkr 162 151 247 217 155
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 638 638 638 638 638
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 406 420 379 368 391
Léneskuld, kr/m2 totalyta 2 546 2620 2 694 2768 2 831
Genomsnittlig rinta 1an i % 1,4 1,8 1,6 2,2 2,5
Yttre underhélisfond, kr/m2 totalyta 129 120 105 93 100
Sparande, kr/m2 totalyta* 235 217 273 260
Soliditet i %** 341 31,6 29,2 25,1 21,7

* Sparande= Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklén uppgér pd bokslutsdagen till 3 506 368 kr. Under 4ret har foreningen amorterat 101 888
kr, vilket kan sédgas motsvara en amorteringstakt pa 34,5 r.

THL
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomséttning 2 998 207 1001 387
Ovriga rorelseintikter 5625 10 697
1003 832 1012084
Rorelsekostnader
Drift 3 -558 744 -578 218
Underhall -14 241 -1592
Ovriga externa kostnader 4 -19 920 -32 254
Personalkostnader 5 -51 099 -45 774
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar 6 -148 090 -146 017
-792 094 -803 855
Rijrelseresultat 211738 208 229
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 7 67 258
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -50 163 -57 625
-50 096 -57 367
Resultat efter finansiella poster 161 642 150 862
Resultat fore skatt 161 642 150 862
Arets resultat 9 161 642 150 861
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 10 5101270 4953 347
Inventarier 23 289 31052
5124 559 4984 399
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 450 450
450 450
Summa anliggningstillgangar 5125009 4 984 849
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 244 -
Avrikning HSB Norr ek for 439 148 492 051
Ovriga fordringar 11 1 867 10720
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 11 687 11389
452 946 514160
Summa omsittningstillgingar 452 946 514 160
SUMMA TILLGANGAR 5577955 5499 009
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 126 570 126 570

Yttre underhillsfond 13 177 839 165 081

304 409 291 651

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1435193 1297 091

Arets resultat 161 642 150 861
1596 835 1447952

Eget kapital vid riikenskapsirets slut 1901 244 1739 603

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,19 3326 740 2708 684
3326 740 2708 684

Kortfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut 15 179 628 899 572

Leverantdrsskulder 43 786 26 457

Aktuell skatteskuld 2372 1280

Fond for inre underhéll 16 8§ 348 8348

Ovriga skulder 17 1503 2130

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 114 334 112 935

349971 1050 722
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5577 955 5499 009

A
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgdngen har gjorts i enlighet med
foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i viigledning f5r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15-120 &r och sker i snitt med 1,8% pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjédrt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsviéirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frin och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av évriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga Ianen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intéikt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att & de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler

beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.
Underskottsavdraget uppgar till 0 kr.

Yttre underhdlisfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pd foreningens
underhallsplan. Detta innebir att drets avsittning och ianspriktagande redovisas som omfGring i eget kapital
samma r.

A
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Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Avgifter 837324 837 324
Hyresintékter 148 002 147 888
Intdkter el 9577 13 647
Intdkter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 3304 2528
998 207 1 001 387
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 44 882 58 789
Snordjning och halkbekimpning 63 108 45220
Reparationer 58 389 103 442
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 43995 42310
Uppvérmning 98 954 100 804
Vatten 59930 44 671
Renhéllning 28 358 27 109
Forvaltningskostnader 78 303 75330
Forsikring 24 335 23 806
Fastighetsskatt/avgift 36 989 35897
Kommunikation och media
Kabel-TV 21501 20 840
558 744 578218
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forbrukningsmaterial och - inventarier 7181 19322
Kontorsmaterial 599
Bankkostnader 720 720
Bolagsverket, Gvrigt 700 820
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 10 720 11392
19920 32254
Not 5 Personalkostnader
2020 2019
Vicevird har varit Birgitta Eriksson
Féreningen har inga anstiillda
Arvoden, [oner andra erséittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut 24 000 20 000
Vicevird 18 000 18 000
Sociala kostnader fortroendevalda 6 832 5491
48 832 43 491
Kostnader for fastighetsskitsel
Ovriga foreningskostnader 2267 2283
51099 45774
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Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

2020 2019
Byggnader 89944 84 078
Inventarier 7763 7763
Markinventarier 50 383 54 176

148 090 146 017

Not 7 Riinteintiikter och liknande resultatposter

2020 2019
Ovriga rinteintikter 67 258
Summa 67 258
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020 2019
Rantekostnader for fastighetsanknutna 1in 50163 57 625
Summa 50 163 57 625
Not 9 Arets resultat

2020 2019
Arets resultat 161 642 150 861
Reservering till yttre underhalisfond -27 000 -22 000
Tanspraktagande av yttre underhéllsfond 14 241 13591
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 148 883 130 452

Ianspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhallsplan.

Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets bérjan 7 720 691 7 246 237
-Arets anskaffningar 288 250 474 454
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 8 008 941 7 720 691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -2 790 344 -2 652 090
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -140 327 -138 254
Summa ackumulerade avskrivningar -2 930 671 -2 790 344
Bokfort virde byggnader 5078 270 4930 347
Bokfort virde mark 23 000 23 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 5101270 4 953 347
Taxeringsvirde byggnader (virdedr 1964): 8238 000 8238000
Taxeringsvérde mark: 2 884 000 2 884 000
Not 11 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1867 10 720

1 867 10 720

7w
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Kabel-TV
Férskottsmoms

Not 13 Fond for yttre underhall

Fondbehallning vid drets bérjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut

Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehillning vid drets slut

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum
Swedbank 2025-08-25
Swedbank 2021-08-25
Swedbank 2022-09-23
Swedbank 2024-09-25

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista &rs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ir beriknas uppga till

Om fem Aar berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgér kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nésta ridkenskapsérs beriknade amorteringar
Lén att omf6rhandla nésta rikenskapsar

Not 16 Fond for inre underhall

Vid arets bérjan
Uttag under aret
Vid drets utging

Not 17 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Rdinta
1,15
0,86
1,66
1,00
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2020-12-31 2019-12-31
6128 5951
5459 5338

100 100

11 687 11389
2020-12-31 2019-12-31
165 081 144 673

27 000 22 000

-14 242 -1592
177 839 165 081
2020-12-31 2019-12-31
797 634 817628

97 684 117 628

1 720 000 1760 000
891 000 913 000

3 506 368 3608256
-101 888 -101 888
-407 552 -407 552
2996 928 3098 816
3506 368 3608 256
-179 628 -899 572
3326 740 2708 684
2020-12-31 2019-12-31
101 888 101 888

77 740 797 684

179 628 899 572

2020-12-31 2019-12-31
8348 8348
8 348 8 348

2020-12-31 2019-12-31
1350 450

153 153
- 1527
1 503 2130

/A
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjarrvirme

Ovrigt

Not 19 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och déirmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder

Eventualfirpliktelser

12(13)

2020-12-31 2019-12-31
7901 10316

77 141 73 667
9100 9100
5339 4364

13 169 13 333
1684 2155

114 334 112 935
2020-12-31 2019-12-31
4920 000 4920 000
Inga Inga

w



HSB bostadsriittsforening Stadsén i Gammelstad
797000-0613

Gammelstad 2021-.0&.]_%

Kataron Nocckee]

Katarina Nordberg
”~
T
Camilla Johansson
CMJL j i
\___Ulla_OIsson /

Vir revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning har avgivits 2021-.Q2 l/

Ol il

Tommy Maftensson
HSB Riksforbund utsedd revisor

Daniel Viklund
Av foreningen vald revisor

Elis

abeth Fag,

Birgitt?}/;ﬂ%n

eyéte

13(13)



Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB brf Stadson, org.nr. 7970000613

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Stadsén
fér &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberttelsen 4r férenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen ach balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tilampligt, om férhaltanden som kan
péaverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt dirift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gdra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av skerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en )
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hig grad av sakerhet, men 4r ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan frvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom;

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheteér i arsredovisningen, vare §ig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och uifér
granskningsétgarder bland annat ufifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden,
Risken fr att inte upptécka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hdgre n fér en véasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopli, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

*  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&made revisionsbevisen, om huruvida get finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningamna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

*  Ulvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underfiggande
transaktionerna och handelserna pa ett siitt som geren
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppnaen
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Stadson for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Bvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar aft inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard efler gjort sig skyldig il nagon
forsummelse som kan féranteda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

o  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vitka titkommande
granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfrbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Gammelstad den ZL// 2 2021

Daniel Viklund

Av féreningen vaid revisor

Tommy Mértersson

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

Férvaltningsberittelsen
Redoggor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rdkenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhillande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresl4 hur arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avséttning/ianspréktagande till/av underhalisfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestir av anlaggningstillgingar(tex fastigheter,
inventarier) samt omsatiningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestir av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, annu ¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Drift kostnader

Uppvérmning, forsékringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingdr i
foreningens underhallsplan.

Underhillskostnader
Utgifier for planerade underhallsatgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrikningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for 4tgirder enligt underhélisplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors sver

tillgangens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar mste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffhing som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en beréknad livsisingd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anlaggningstiligingar

Ar de tillgangar som ér anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna,

Omsittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett 4r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen'ska betala pa léngre sikt an ett r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, allts& fsrmégan att betala sina skulder i ratt tid. God eller d&lig likviditet bedoms
utifrén forhéllandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten #r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala &ven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som foreningens totala

egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avsittningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhdll. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsitining till och 8terforing frin underhllsfonden sker genom omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrékningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsitgarder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sakerhet som lamnats for erhallna lin. Detta sker genom et pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna l4n.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsrittsforening?

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening vars &ndamal 4r att upplata bostader eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
&t sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att f5lja nar det géller en bostadsréttsforening finns bl.a i foreningen stadgar.
Darutver finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med ovriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer &ver ekonomi och forvaltning,

Nir du koper en bostadsritt blir du indirekt deléigare i bostadsrattsforeningens tillgéngar och skulder. Det &r ett dgande som ger bade
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljé.



Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad éir en dikta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En akta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet il minst 60% bestér i att 4t sina medlemmar
tillhandahélla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som ags av foreningen. En o#kta bostadsrattsforening (sk oakta
bostadsforetag) #r ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler an vad som galler
for ett odkta bostadsforetag,

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten,

En oakta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oakta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive oikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad iir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderdtt till sin bostad pa obegransad tid,
Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller overlitas pé samma sétt som andra tillgéngar.

Miste man vara medlem i foreningen? )
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man f3 frigan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsréttshavare talar ofta om att de 4ger sin lagenhet. Det ar formellt fel. Foreningen ager huset och har upplétit ldgenheten med
bostadsritt. Bostadsrattshavaren ger en andel i foreningen och har nyttjandertt till ligenheten utan tidbegransning. Bostadsrétten kan
Gverlatas eller saljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrattsforening rider demokrati. En géng varje &r halls en foreningsstimma dir de boende valjer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ratt att lamna motioner till stimman. Innehar flera mediemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
16st. Stimman 4r foreningens hogsta organ. Hér ska bl.a beslutas faststallande av resultat- och balansrskningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfille dér man blickar tillbaka pé dret som gatt och tillsammans bestimmer hur det kommande aret ska métas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forsla , motioner eller stilla frdgor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

L din ldgenhet avgor du om och det ska goras smérre forandringar som t.ex. omm4lning eller tapetsering. Ska du ddremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller éndra rumsindelningen méste du ridfriga styrelsen forst och i vissa fall £ tillstand innan
du gor ndgra tgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjéina pengar pa ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju bttre ni gemensamt skoter er bostadsrittsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - p3 basta satt. Fn val fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att oka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for viirme och vatten samt underhdll, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sdgas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocks3 givande. Lagen siiger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie féreningsstamma,

Behiivs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s k bostadsrattstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingar d4 i &rsavgifien. Bostadsrattstilligget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrétislagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgifien fordelas ut pé bostadsratterna i forhéllande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pa vad som stir i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?
Bostadsrattsfsreningen 4r en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar

ar darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pé si bra satt som méjligt. Yiterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar valjer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgifi s drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrakt,
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna &rsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrattslagen.



