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r‘ Riksbyggen

R i hela Livet

Styrelsen for Riksbyggen

nm u nm S 14mbdrssii |
Forvaltningsberattelse ol "

rédkenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen édr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1961-10-19. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-20.
Foreningen har sitt séte i Visterviks kommun.

Arets resultat efter fondavsittningar jamfort med budget blev 980 tkr ligre. Det beror i huvudsak pa byte av
lagenhetsdorrar vilket belastar resultatet med 734 tkr. Sedan gick 71 tkr till asfaltering vid miljorum samt 68 tkr till byte
av rokluckor. Avskrivningar pd miljérummet drog ned resultatet med ytterligare 47 tkr. Antagen budget for kommande
verksamhetsar dr faststélld sé att foreningens ekonomi dr 1&ngsiktigt hallbar.

Sophanteringen har dkat med ca 18 tkr p.g.a. &ndrad avgiftsstruktur, utover detta har 14 tkr gatt till containerhyra samt
extra sophdmtning. Fjarrvirmen kom in ca 12 tkr ligre dn foregéende ar samtidigt som bade vatten- och elkostnaderna
landade 5 tkr ldgre. Réntekostnaderna har minskat med 23 tkr, p.g.a. omsatta 18n och 16pande amortering.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Tvillingarna 1 och 2 i Visterviks Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 64
lagenheter uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1962/1963. Fastigheternas adress &r Slanbérsstigen 2-8 i Gamleby.
Taxeringsvérdet uppgar till 15 387 000kr.

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i RBforsdkring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring

Léigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa Lokaler P-platser
16 16 24 8 64 17 42

Total bostadsarea: 4 112m2
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen ér medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Véstervik.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Telia TV, telefoni och bredband
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 1 040 tkr och planerat underhall for 183 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pé ett behov om 5 miljoner for de nérmaste 10 &ren. Atgirder enligt
underhéllsplan kan komma att tidigare eller senareléggas beroende pa behov. Avsittningen till fsreningens
underhallsfond for verksamhetsaret sker med 350 000kr, vilket &r den rekommenderade avsittningen pa evig sikt.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte av ldgenhetsdorrar 2019
Byte av termostatventiler 2017
Stambyte 2004
Balkongrenovering 1999
Fonster tilldggsisolerade samt klidda med stenskivor 1987
Byte av fonster och takplat 1987
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peter Rosén Ordforande 2020
Elisabeth Svensson Sekreterare 2020
Britt-Marie Gustavsson Ledamot 2021
Tommy Almberg Vice Ordforande 2021
Ann-Catrin Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Dennis Méansson Suppleant 2021
Markus Hellman Suppleant 2020
Oskar Ege Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m.

ordinarie stimma

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

Kristina Andersson Huvudansvarig revisor

Sofie Anderson Fortroendevald revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carlos Caviedes 2020

Valberedning

Mandat t.o.m.

ordinarie stimma

Ingrid Roback (Sammankallande)
Ronny Eriksson

2020
2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har foreningen bytt ligenhetsdorrar.
Under rikenskapséret har utbrottet av covid-19 intréffat och vi har sérskilt beaktat hur effekterna av utbrottet

paverkar/kan komma att paverka foreningens framtida utveckling och/eller risker som kan péverka den finansiella
rapporteringen framat. Vi bedomer att paverkan pa foreningen dr begrénsad.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 17 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 17 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 71 personer.
Utover ovanstiende har Riksbyggen ett medlemskap utan ldgenhetsinnehav.

Foreningens é&rsavgift dndrades 2019-07-01 dé den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hojd arsavgift om 1%.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 737 kr/m?/ar.

4 | ARSREDOVISNING RB BRF Slanbarsstigen Org.nr: 733600-1073



r‘ Riksbyggen

Flerarsoversikt
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Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 3084 3076 3067 3071 3071
Resultat efter finansiella poster -826 235 =723 223 112
Soliditet % ‘ 8 13 13 18 16
Likviditet % 139 158 461 526 430
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 737 735 733 734 734
Driftkostnader, kr/m? 518 256 495 264 271
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 473 232 233 218 226
Rénta, kr/m? 39 45 54 58 84
Underhallsfond, kr/m? 330 249 189 374 344
Lan, kr/m? 2261 2339 2417 2 492 2570
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 298016 1022 572 265518 234 595
Disposition enl. arsstimmobeslut 234 595 234 595
Reservering underhallsfond 336 000 336 000
Ianspraktagande av underhallsfond 183 413 183 413
Arets resultat 825816
Vid arets slut 298 016 1175159 347 526 -825 816
Resultatdisposition
Till &rsstdimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat 500 113
Arets resultat -825 816
Arets fondavsittning enligt stadgarna -336 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 183 413
Summa -478 290
Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -478 290

Vad betréffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 083 998 3076 026
Ovriga rorelseintikter Not 3 275 159 236 737
Summa rorelseintikter 3359 157 3312763
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 130218 -1 053 713
Ovriga externa kostnader Not 5 -1285 442 -1312 579
Personalkostnader Not 6 -92 521 -90 972
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -524 035 -476 584
Summa rorelsekostnader -4 032 216 -2 933 848
Rorelseresultat -673 059 378 915
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar  Not 8 0 18 432
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 7943 20 984
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -160 700 -183 737
Summa finansiella poster -152 757 -144 320
Resultat efter finansiella poster -825 816 234 595
Arets resultat -825 816 234595 ,
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 9030719 9554 754
Summa materiella anlidggningstillgangar 9030 719 9 554 754
Finansiella anléiggningstillgéngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 192 000 192 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 192 000 192 000
Summa anlidggningstillgangar 9222719 9746 754
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 80 6 106
Ovriga fordringar 7 534 3932
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 315030 318 994
Summa kortfristiga fordringar 322 644 329 032
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2321203 3414214
Summa kassa och bank 2321203 3414214
Summa omséttningstillgangar 2 643 847 3743 246
Summa tillgangar 11 866 566 13 490 000 @
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 298 016 298 016

Fond for yttre underhall 1 175159 1022 572

Summa bundet eget kapital 1473175 1320 588

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 347 526 265518

Arets resultat -825 816 234 595

Summa fritt eget kapital -478 290 500 113

Summa eget kapital 994 885 1820701
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8973 628 9295436

Summa langfristiga skulder 8973 628 9295 436

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 322 000 322 000

Leverantorsskulder 1199 774 1698473

Skatteskulder 10 134 6 868

Ovriga skulder 1 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 366 144 346 523

Summa kortfristiga skulder 1 898 054 2 373 864

Summa eget kapital och skulder 11 866 566 13 490 000 W

9 I ARSREDOVISNING RB BRF Slénbarsstigen Org.nr: 733600-1073



R .
chreeen

Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska foérdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2062
Tillkommande utgifter Linjér 40 2028
Tillkommande utgifter (stammar) Linjér 40 2044
Tillkommande utgifter (balkonger) Linjér 25 2024
Tillkommande utgifter (miljohus) Linjér 30 2049
K

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 3032 151 3023672
Hyror, bostéder 6 240 0
Hyror, lokaler 15 888 15 080
Hyror, p-platser 42 037 41 425
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder -6 240 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1019 -1945
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5 839 -3520
Brénsleavgifter, bostdder 732 1254
Debiterad fastighetsskatt- 48 60
Summa nettoomsittning 3 083 998 3 076 026

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 198 120 199 940
Ovriga ersittningar 2400 11386
Fakturerade kostnader 0 2 160
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -5 6
Ovriga rorelseintikter 74 644 14 998
Forsdkringserséttningar 0 8247
Summa 6vriga rorelseintakter 275 159 236 737

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -183 413 -101 141
Reparationer -1 039 804 -66 883
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -46 490 -46 490
Forsakringspremier -66 368 -60 704
Aterbéring fran Riksbyggen 0 12 500
Systematiskt brandskyddsarbete -5 046 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -2 786
Sno- och halkbekdmpning 0 -2 897
Forbrukningsinventarier -124 -8 079
Fordons- och maskinkostnader -1 163 0
Vatten -171 850 -176 891
Fastighetsel -78 228 -83 053
Uppvérmning -442 825 -454 556
Sophantering och atervinning -94 908 -62 733
Summa driftkostnader -2130 218 -1 053 713
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 035 544 -1013 885
IT-kostnader -200 727 -197 572
Arvode, yrkesrevisorer -13 613 -13 500
Ovriga forvaltningskostnader -17 170 -60 799
Kreditupplysningar -626 -4 575
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -4 188 -8 986
Kontorsmateriel -1 046 0
Telefon och porto -5217 -5952
Medlems- och foreningsavgifter -5760 -5 760
Bankkostnader -1 550 -1550
Summa 6vriga externa kostnader -1 285 442 -1 312 579
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -34 000 -34 000
Sammantrédesarvoden -33 380 -32 560
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 000 -5 000
Sociala kostnader -20 141 -19412
Summa personalkostnader -92 521 -90 972
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -13 408 -13 408
Avskrivningar tillkommande utgifter -510 626 -463 175
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -524 035 -476 584
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 18 432
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 18 432
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ri Riksbyggen

Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintakter fran bankkonton 7917 20 685
Rinteintakter frén hyres/kundfordringar 26 300
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 7943 20 984
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -160 700 -183 717
Ovriga rintekostnader 0 -20
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -160 700 -183 737
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
2020-06-30 2019-06-30
Vid érets borjan
Byggnader 3 180 000 3180000
Mark 84 000 84 000
Tillkommande utgifter 13 131 950 13 131 950
Tillkommande utgifter Miljéhus 1 552 943 1 552 943
Summa Anskaffningsvirde 17 948 893 17 948 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 603 412 -2 590 003
Tillkommande utgifter -5790 728 -5327 553
Arets avskrivningar
Byggnader -13 408 -13 408
Tillkommande utgifter -510 626 -463 176
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8918 174 -8394 140
Restvirde enligt plan 9030719 9554 753
Varav
Byggnader 563 180 576 589
Mark 84 000 84 000
Tillkommande utgifter 8383 539 8 894 164%‘
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Andra langfristiga fordringar 192 000 192 000
Summa andra langfristiga fordringar 192 000 192 000
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 1980 10 444
Forutbetalda forsakringspremier 33 456 32912
Forutbetalt forvaltningsarvode 261 458 256 314
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 16 854 16 464
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1282 2 860
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 315030 318 994
Not 14 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 1000 1 000
Bankmedel 0 2 737 638
Transaktionskonto 2320203 675 576
Summa kassa och bank 2321203 3414214,
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 9 295 628 9617436
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -322 000 -322 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 973 628 9 295 436

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndring Ing.skuld Nya/Omsatta lan  Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,46% 2020-09-30 381 163,00 0,00 12 000,00 369 163,00
STADSHYPOTEK 1,86% 2020-09-30 1698 165,00 0,00 50 000,00 1 648 165,00
STADSHYPOTEK 1,85% 2020-10-03 1228 800,00 0,00 50 000,00 1178 800,00
STADSHYPOTEK 1,83% 2021-03-30 2329 734,00 0,00 160 000,00 2 169 734,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2022-06-01 1 524 750,00 0,00 19 000,00 1 505 750,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2023-06-01 120 672,00 0,00 0,00 120 672,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2023-06-01 2334 152,00 0,00 30 808,00 2303 344,00
Summa 9 617 436,00 0,00 321 808,00 9 295 628,00

*Senast kinda réntesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns 4 ldn med villkorséindringsdag under rikenskapsar 2020. Dessa ska normalt
redovisas som kortfiistiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa ldn som langfristiga, forutom den
del som dr planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fait nagra indikationer pa att Idnen inte kommer att
omsdttas/forlingas.

Om lanen skulle redovisas som kortfiistiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 11 300 11 300
Upplupna réntekostnader 5438 6 626
Upplupna elkostnader 5556 5 889
Upplupna vattenavgifter 14 482 14 066
Upplupna vérmekostnader 15 086 14 909
Upplupna kostnader for renhallning 6 878 5049
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 36 000 36 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 870
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 258 404 238 814
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 366 144 346 523

Not 17 Stéllda sédkerheter

2020-06-30 2019-06-30

Fastighetsinteckningar 14 027 000 14 027 000

Not 19 Vasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgédng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat. ~
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Styrelsens underskrifter

[AIUEPY ICROIOS

Ort och datum

%z///fc/ o G

Peter Rosén Elisabeth Svensson
Britt-Marie Gustavsson / Tommy A1n)b€rg

Ann-Catrin Andersson

Var revisonsberiittelse har limnats: c]é’n {3 Oébél' 176’/ Zﬂnzo

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Kristina Anderson Carlos Ca%

Godkénd revisor Foreningsvald revi
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Slanbarsstigen, org.nr 733600-1073

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsforening Slanbarsstigen for
rakenskapséaret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den kvalificerade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkand
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den kvalificerade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom &



oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Slanbarsstigen for rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som godkand revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
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férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad séa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den godkénde revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den godkénde revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.

Vi gar igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Vastervik den 2020-10-13 Vastervik den 2020-10-13

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Kristina Anderson
Godkand revisor Foértroendevald revisorssuppleant
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