ARSREDOVISNING 2020

HSB:s Brf Vassara i Giillivare
797900-0200

2020-01-01 - 2020-12-31

MEDLEM | HSB

e lts

HSB - ddr méjligheterna bor



HSB:s Brf Vassara i Gillivare 1(14)
797900-0200

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB:s Brf Vassara i Gillivare, 797900-0200 far hirmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Vassara 23. P4 fastigheten har under &r 1964 uppfSrts 2 hus med adress
Tingshusgatan 2 A-C och 4 A-C och innehéller 39 bostadsritter och 7 lokaler. Dessutom finns 1 sophus, 2
garagebyggnader. Foreningen har sitt séte i Gillivare kommun.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Linsforsikringar. I féreningens fastighetsforsikring ingér ej
bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Ligenhetstyp

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande Antal Yiam2
1 rum och kok 3

3 rum och kok 36

Bostéder 39 2913
Lokaler 7 578
Garageplatser 15

Bilplatser med motorvérmare 30

Underhall

De senaste dren har féreningen gjort foljande underhallsétgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

1990 Badrum 2014 Balkonger

2000 Ventilation och Tak 2017 Garageportar
2005 Gemensamhetsel 2018 Lagenhetsdtrrar
2010 Relining huvudstammar 2018 TFjérrvirmecentral
2010 Utbyte samtliga termostater i alla clement 2020 Fonsterbyte

2011 Entré portar
Foreningsstimma
Styrelsen har genomfdrt den stadgeenliga besiktningen 2020-10-20. Inga stérre anmirkningar.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.
De nidrmsta aren planerar styrelsen byte av fliktaggregat, takfliktar och koksfliktar,
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % fr o m 2018 -01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat
om oftrandrade drsavgifter fr.o.m 2021-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 799 kr/nt
bostadslégenhetsyta.

Vid andrahandsupplételse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pd 4 730 kr/ér av ligenhetsinnehavaren.

Arets avsittning till underhallsfond 182 000 kr 6verensstimmer med underhallsplan.

Styrelsen

Styrelsen har under riikenskapsaret haft foljande sammansittning:
Ann-Helene Backe ordforande
Kristina Agren vice ordforande
Emmi Grénborg sekreterare
Ronja Agren ledamot

Cecilia Tidehall ledamot

Harry Bréinnstrém utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Karin Siivonen

Lars Silverplats

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgér mandattiden for Ann-Helene Backe, Kristina Agren och Cecilia
Tidehall samt suppleanterna.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ann-Helene Backe, Kristina Agren, Emmi Gronborg och Ronja Agren, tvé i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Birgitta Waara med Inger Arleborg som suppleant, valda av freningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen, Emmi Grénborg (sk) och Cecilia Tidehall.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Ann-Helene Backe med Kristina Agren som

suppleant.
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-06-15. Vid stimman deltog 8 medlemmar.
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Riksbyggen

Stidning Help i Géllivare AB

El Luled energi/Vattenfall
Fjarrvdrme Gillivare Energi
Medlemsinformation

Under éret har 4 ligenheter 6verlatits. Foreningen hade vid érets slut 45 (46) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen dr att mer #n en medlem kan bo i samma ligenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Byte av fliktaggregat samt takfliktar och kéksfliktar ér planerat.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 2928 2 967 2974 2 816 2823
Resultat efter fin.poster i tkr 546 721 783 -251 654
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 799 799 799 783 783
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 528 527 503 497 479
Léaneskuld, kr/m2 totalyta 2127 2188 2249 2310 2373
Genomsnittlig rdnta 14n i % 2,0 2,2 24 2,5 2,6
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 822 770 740 722 949
Sparande, ki/m2 totalyta * 271 273 291 233 243
Soliditet i %** 46,5 38,3 40,9 36,3 37.3

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 424 275 kr. Under éret har féreningen amorterat 214 700 kr,
viilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 35 ar,
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Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 323 540 2 689 031 2723610 720 900
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-15 720 900 -720 900
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 182 000 -182 000
Arets resultat 546 158
Vid arets shut 323540 2 871 031 3262510 546 158
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3262510
Arets resultat 546 158
Totalt att disponera 3 808 668
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 3 808 668

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhorande bokslutskommentarer.

¥
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomsittning 2 2928 258 2966917
Ovriga rorelseintikter 3 103 955 97 470
3032213 3 064 387
Rorelsekostnader
Drift 4 -1 843 842 -1 841192
Ovriga externa kostnader 5 -31892 231197
Personalkostnader 6 -62 718 -71 436
Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar 7 -295 655 -230 892
Ovriga rorelsekostnader 8 -102 677 -
-2336 784 -2174718
Rorelseresultat 695 429 889 669
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 476 621
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -149 747 -169 390
-149 271 -168 769
Resultat efter finansiella poster 546 158 720 900
Resultat fore skatt 546 158 720 900
Arets resultat 11 546 158 720 900
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12,23 12 523 201 9679 819

Inventarier 13 4617 -

Pagdende nyanliggningar och forskott 14 - 2337 146
12527 818 12 016 965

Finansiella anliggningstillgangar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500
Summa anliggningstillgingar 12 528 318 12 017 465

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 21815 69 694
Avrikning HSB Norr ek for 1793919 4052 203
Ovriga fordringar 5 5631 5631
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 115 546 119 954

1936911 4247482
Kassa och bank 17 595753 595753
Summa omsittningstillgingar 2 532 664 4 843 235

SUMMA TILLGANGAR 15 060 982 16 860 700
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 323 540 323 540

Yttre underhéllsfond 18 2 871 031 2 689 031
3194571 3012571

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3262510 2723610

Arets resultat 546 158 720 900
3 808 668 3 444 510

Eget kapital vid rikenskapsdrets slut 7 003 239 6 457 081

Langfristiga skulder 23

Skulder till kreditinstitut 19 5637 947 4793 810
5637947 4793 810

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 1786 328 2845168

Leverantorsskulder 303 472 2 466 666

Ovriga skulder 21 29 571 25961

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 300 425 272014
2419796 5 609 809

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 060 982 16 860 700
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Not1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutsittingar. Komponenternas éterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utfdrda tgérder pa visentliga komponenter har beaktats sa vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 4r och sker i snitt med 1,4 % p4 anskaffningsvirdet.

Avskrivaingar pa inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgingarnas anskaffningsvirden per &r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det léigsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rékenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forléinga lanen.

eriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intéikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhillas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intiikt néir det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/Igh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de 4r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte r hénforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgiende till 3 301 587 kr.

Yittre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens
underhéllsplan. Detta innebir att drets avsatting och iansprakstagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.
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Not 2 Nettoomsiitining

2020 2019
Avgifter 2326920 2326 920
Hyresintikter 519 423 466 876
Intékter el 91072 106 876
Intéikter bredband 58 500 58 500
Intikter pantfrskrivnings- och 6verltelseavgifter 4022 7 836
2 999 937 2 967 008
Avgar
Rabatter/Avdrag -71 679 -91
2928 258 2 966 917
Not 3 Ovriga rirelseintikter
2020-12-31 2019-12-31
Foretagsstéd 4 460 4 840
Ombyggnadstilligg lokal, andrahandsuthyrningar mm 99 495 92 630
103 955 97 470
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskétsel 271 741 316 589
Snérdjning och halkbekimpning 86375 67510
Reparationer 43 429 133 506
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 192 732 198 614
Uppvirmning 510 067 544 299
Vatten 227925 102 360
Renhéllning 112931 86 336
Foérvaltningskostnader 186 477 183 738
Forsidkring 40514 39219
Fastighetsskatt/avgift 84 071 82 043
Kommunikation och media
Datakommunikation 60 864 60 900
Kabel-TV 26716 26 078
1 843 842 1841192
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Foérbrukningsmaterial och - inventarier 13 856 1693
Telefon och porto mm 1708 400
Kundférluster 120 60
Bolagsverket, gavor 508 1400
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 15 700 27 644

31892 31197
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Not 6 Personalkostnader
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2020 2019
Arvoden, l6ner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 46 500 49 300
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2000 2000
Sociala kostnader fortroendevalda 14218 15411
62718 66711
Kostnader for loner
Ovriga personalkostnader - 4725
62 718 71436
Not 7 Avskrivningar av materiella ankiiggningstillgdngar
2020 2019
Byggnader 293 346 230 892
Inventarier 2309 -
295 655 230 892
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2020 2019
Restvirdesavskrivning fonster 102 677 -
102 677 -
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rinteintikter 476 621
Summa 476 621
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1in 149 747 169 390
Summa 149 747 169 390
Not 11 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 546 158 720 900
Reservering till yttre underhéllsfond -182 000 -106 000
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 364 158 614 900

Ianspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid drets bérjan 17 156 762 17 156 762
-Arets anskaffningar fonster 902 259 -
-Omklassifisering fran pagaende byggnation fonster 2337146 -
-Arets utrangeringar -116 681 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 20 279 486 17 156 762
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7731 060 -7 500 168
-Arets utrangering 14 004 -
-Arets avskrivning enligt plan p3 anskaffningsvérdet -293 346 -230 892
Summa ackumulerade avskrivningar -8 010402 -7 731 060
Bokfort virde byggnader 12 269 084 9425 702
Bokfort virde mark 254117 254 117
Summa bokfort virde byggnader och mark 12 523 201 9679 819
Taxeringsvirde byggnader: (virdear 1964) 19 898 000 19 898 000
Taxeringsvirde mark: 6 736 000 6 736 000
Not 13 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets borjan - -
-Nyanskaffningar 6926 -
6 926 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -2 309
-2309 -
Redovisat virde vid arets slut 4617 -
Not 14 Pagiende nyanliggningar
2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan fonster 2337 146 3234
Omklassificering fonster -2 337 146 2333912
Redovisat viirde vid arets slut - 2 337 146
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 5631 5631

5631 5631
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Gemensambhetsel 21239 34 500
Fastighetsforsikring 27 667 26 682
Kabel-tv 6 766 6679
Bredbandsbolaget 9750 9750
Fastighetsskotsel 40219 39 566
Forskottsmoms 9 905 2777
115 546 119 954
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kapitalkonto 595 753 595 753
595753 595753
Not 18 Fond fiir yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehallning vid &rets borjan 2 689 031 2 583 031
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 182 000 106 000
Fondbehallning vid 4rets slut 2871031 2 689 031
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2021-12-30 1,80% 331624 359 260
Stadshypotek 2020-01-30 2,00% - 748 310
Stadshypotek 2020-01-30 2,10% - 674328
Stadshypotek 2022-04-30 1,68% 461 119 486 043
Stadshypotek 2024-06-30 1,72% 1351980 1383 063
Stadshypotek 2023-07-30 1,60% 601 550 615302
Stadshypotek 2022-09-01 1,72% 601 550 615302
Stadshypotek 2021-01-05 2,30% 648 560 663 300
Stadshypotek 2021-09-30 1,66% 648 560 663 300
Stadshypotek 2022-09-30 3,73% 647 680 662 400
Stadshypotek 2024-12-01 1,81% 751294 768 370
Stadshypotek 2025-04-30 1,85% 1 380358 -
Totala skulder pa bokslutsdagen 7424 275 7638978
Nista ars amortering -214 700 -218 385
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till -858 500 -689 680
Om fem &r bersiknas nuvarande skulder uppgi till 6351075 6730913
Totala skulder p4 bokslutsdagen 7424 275 7 638 978
Avgér kortfristig del -1 786 328 -2 845 168
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5637 947 4793 810
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars beridknade amorteringar 214 700 218385
Lén att omforhandla ndsta rikenskapsir 1571 628 2 626 783
1786 328 2845168
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Not 21 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 14 550 15390
Upplupna arbetsgivaravgifter 9758 10 571
Momsskuld 5263 -
29571 25961

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Réntor 16 493 18 718
Forutbetalda avgifter/hyror 234 582 218194
Borevision 9300 9200
Renhéllning 2 855 3212
El 21082 22 690
Snérenhallning 16 113 -
300 425 272014

Not 23 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 8 731 000 8731 000
Stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 8 731 000 8 731 000

Eventualfirpliktelser Inga Inga
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSBs brf Vassara i Géllivare, org.nr. 797900-0200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSBs brf Vassara i
Gallivare fér ar 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stlining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningsfagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar eniigt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i fdrhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhmtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphbra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfSrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sdan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt elter tilsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelmnanden,
felaktig information eller sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forst3else av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna ach héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om,



drsredovisningen ger en rétivisande bild av féreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSBs brf Vassara i Gallivare
for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i fdrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenhster i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vrt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nigon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fireningens vinst elier forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gverirédelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fdrlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Gallivare den ? /7 2021

per— Lraisbeane

Pia Andersson Birgitta Waara
BoRevision AB Av freningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger ver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och noter.

Férvaltningsberiittelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rakenskapsdret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhéllande uppstir forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresld hur arets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underh&llsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar féreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgngar bestar av anliggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestir av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantérsskulder, nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, férsikringspremie, sophémining, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhallsplan.

Underhiliskostnader
Utgifter for planerade underhéllsdtgérder enligt underh4lisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Viirdehdjande underhill
Utgifter for tgérder enligt underhdllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrékningen och kostnadsfors Gver
tillgdngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en beriéknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden dver flera &r.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgingar som dr anskaffade for langvarigt bruk inom fSreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett r.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1dn som freningen ska betala p4 langre sikt én ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett &r.

Soliditet
Med soliditet menas fSreningens langfristiga formaga att betala dven de léngfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhélisfond

Till denna fond gors arligen avsattningar for att sikerstilla fSreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och dterforing frin underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fr&n underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgirder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sakerhet som lémnats for erhdllna 14n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhalina 1an.

REVISIONSBERATTELSE
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande av verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bar bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter,

Vad ir en bostadsriittsforening? )

En bostadstéttsforening 4r en ekonomisk firening vars indamal 4r att upplata bostider eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att fSlja néir det giller en bostadsrittsforening finns bl.a i féreningens stadgar.
Dérutéver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med Gvriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer Gver ekonomi och forvaltning,

Nar du képer en bostadsritt blir du indirekt delédgare i bostadsréttsforeningens tillgingar och skulder, Det 4r ett dgande som ger biade
réttigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.



Vad dir en iikta respektive oiikta bostadsriittsforening?

En #kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsfbretag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestr i att 4t sina medlemmar
tillhandahélla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som figs av foreningen. En o#ikta bostadsratisforening (sk odkta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag, Eit privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som giiller
for ett oskta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte fr hyresférman av att bo i fastigheten.

Ett ofikta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oikta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar",

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadscittsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderdtt till sin bostad pd obegrénsad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan érvas eller Gverltas pa samma sitt som andra tillgéngar.

Miiste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frigan provad i hyresnéimnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de #ger sin ligenhet. Det 4r formellt fel. Foreningen 4ger huset och har upplétit ligenheten med
bostadsrétt. Bostadsrittshavaren 4ger en andel i foreningen och har nyttjanderatt till ligenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsritten kan
6verlitas eller siiljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsférening?

I'en bostadsrattsforening rider demokrati. En géng varje &r hills en foreningsstéimma dar de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och ritt att limna motioner till stimman, Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rést. Stimman 4r foreningens hgsta organ, Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansriikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det dr et tillfdlle déir man blickar tillbaka pa dret som gatt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska métas, Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och déir beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lémna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till nésta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan limna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

I din ligenhet avgér du om och det ska géras smérre foréndringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du diremot gora stérre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller éndra rumsindelningen méste du rédfraga styrelsen forst och i vissa fall f4 tillstind innan
du gor nagra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjidna pengar pa ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsrittsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening ér att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforalit de ekonomiska - pé bista sitt, En vil fungerande frening kan
dérfor sjilv bidra till att Ska kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsférening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad #r vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivier som kan séigas vara normala. Alltifrdn inget arvode alls il relativt hoga belopp forekommer. Det &dr
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen stger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behiivs hemforsikring fér bostadsriitten?

En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsréttstilliggsforsakringar och bostadsrattstilligget ingdr da i drsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhéllisansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgama.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det ér i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrétterna i forhallande till bostadsréttens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgama.

Drabbas alla andra i fireningen om nigon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsréttsforeningen 4r en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har déirfér ett gemensamt intresse att freningens ekonomi skt pa s4 bra sétt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pi den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till freningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas Svriga medlemmar av detia. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta f4 betalt for forfallna &rsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsréttslagen.



Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overlételse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i dverlatelseavtalet; vem som 4r kopare och siljare, vilken
légenhet som avses och priset. Vid éverlatelse har foreningen ritt att ta ut en verlitelseavgift under forutsittningarna att det stir i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlitelseavgiften framgar av foreningens stadgar.



