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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Stinsen i Gllivare, 797900-0192 far hirmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrétisforeningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Stinsen 7. P4 fastigheten har under &r 1964 uppforts 3 hus med adress
Klockljungsvigen 3 A-C, 7 A-B och 11 A-C och innehaller 48 bostadsritter. Dessutom finns 1 sophus och 1
garagebyggnad. Foreningen har sitt site i Géllivare kommun.

Bostadsrattsfreningen #r ett privatbostadsforetag cnligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar €j
bostadsréttstilligg for foreningens ligenheter.

Léigenhetstyp

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam?2
I rum och kék 16

2 rum och kék 18

3 rum och kdk 14

Bostider 48 2 967
Garageplatser 12

Bilplatser med motorvirmare 28

Carport med motorvirmare 4

Underhall

De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2001 Badrum, kék, ventilation, stammar
2007 Gemensamhetsel

2013 Malning fonster och balkonger
2015 Motorvirmarstyring

2015 Parkeringsplatser 22 st

2016 Maélning trapphus

2017 Belysning LED

2017 Léascylindrar

2019 Takhus 7 och 11
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har foreningen utfort foljande underhall, bytt trépanel, platbeslag och fonsterbleck pa
Klockljungsvigen 3, kostnad 249 200kr.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2020-10-29.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

Fonsterbyte i foreningen kommer att pibérjas varen 2021, beraknad kostnad ca 3,6 Mkr.

Styrelsen planerar 4ven for projekt gillande inglasning av balkonger.

Foreningen har under verksamhetsaret momsregistrerats sig dé foreningen bedriver momspliktig forsiljning av

individuell mitt och debiterad el.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % from 2020-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat
beslutat om ofiirindrade &rsavgiferna from 2021-01-01. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 686 kr/n?
bostadslégenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 87 000 kr dverensstimmer med underhéllsplan.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansittning;

Birgitta Waara ordférande

Staffan Nilsson vice ordfrande
Elna Larsson sekreterare

Malin Nilsson ledamot

Dan Sammelin ledamot

Ann-Sofie Johansson ledamot

Tommy Holma ledamot

Monica Isaksson utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie freningsstimma utgér mandattiden for Birgitta Waara, Elna Larsson och Dan
Sammelin.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Staffan Nilsson, Malin Nilsson, Elna Larsson, Birgitta Waara tv4 i férening,

Revisorer
Revisorer har varit Monica Larsson med Torbjémn Briéindstrom som suppleant, valda av foreningen samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen. Sammankallande Birgitta Waara.
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Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Malin Nilsson samt Birgitta Waara som

suppleant.
Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-15. Vid stimman deltog 8 medlemmar.,

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV ComHem

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel Rikgsbyggen

El Lulei energi

Fjarrvirme Gillivare Energi

Snoréjning Lund Akeri & Entreprenad AB
Medlemsinformation

Under &ret har 3 ldgenheter 6verlatits. Foreningen hade vid arets slut 57 (56) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen ér att mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 2301 2285 2284 2233 2219
Resultat efter fin.poster i tkr 54 34 360 261 131
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 686 673 673 660 660
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 570 604 563 561 528
Léneskuld, kr/m2 totalyta 1178 1215 562 579 595
Genomsnittlig rénta 1&n i % 1,8 1,7 2,0 1,9 1,9
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 605 659 631 629 633
Sparande, kr/m2 totalyta* 167 120 177 158 182
Soliditet i %** 51,5 50,7 65,5 63,3 59,8

* Sparande=Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underh&ll
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 3 494 619 kr. Under Aret har foreningen amorterat 109 092 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 32 ar.
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Forindring i eget kapital

4(19)

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid éarets bérjan 211 550 1956 183 1951 904 34122
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-15 34122 -34 122
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -249 200 249 200
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebestut 87 000 -87 000
Arets resultat 53928
Vid arets slut 211 550 1793 983 2148 226 53928
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 2148 226
Arets resultat 53928
Totalt att disponera 2202154
Styrelsen firesldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2202 154

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintiikter
Nettoomsittning 2 2301 233 2285246
Ovriga rorelseintikter 3 32 850 12 944
2334083 2298 190
Rérelsekostnader
Drift 4 -1 692 625 -1790 940
Underhall 5 -249 200 -
Ovriga externa kostnader 6 -23973 -44 819
Personalkostnader 7 -59 488 -62 647
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 8 -191 195 -194 124
Ovriga rorelsekostnader 9 - -128 855
-2216 481 -2221384
Rérelseresultat 117 602 76 806
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 10 280 1392
Réntekostnader och liknande resultatposter 1 -63 954 -44 076
-63 674 -42 684
Resultat efter finansiella poster 53 928 34122
Resultat fore skatt 53928 34122
Arets resultat 12 53928 34122
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 13,24 6942 284 7132 399

Inventarier 14 1079 2159

Pégaende nyanliggningar och forskott 15 65 125 -
7 008 488 7 134 558

Finansiella anliggningstillgéngar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa ankiggningstillgingar 7 008 988 7 135 058

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 -

Aktuell skattefordran 7910 10 406

Avrikning HSB Notr ek for 1042 047 907 409

Ovriga fordringar 16 6 057 29 832

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 100 134 111 122
1156149 1 058 769

Kassa och bank 18 1 1

Summa omsiittningstillgingar 1156 150 1058 770

SUMMA TILLGANGAR 8165138 8193 828
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 211550 211550

Yttre underhéllsfond 19 1793 983 1956 183
2 005 533 2167733

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 148 226 1951 904

Arets resultat 53 928 34122
2202154 1986 026

Eget kapital vid riikenskapsérets slut 4207 687 4153759

Langfristiga skulder 24

Skulder till kreditinstitut 20 2 598 327 2939979
2 598 327 2939979

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 896 292 663 732

Leverant6rsskulder 178 415 192 261

Fond for inre underhall - -

Ovriga skulder 22 21979 22 570

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 23 262 438 221 527
1359 124 1 100 090

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8165138 8193 828
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéiirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar,

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt
1 véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda férutsittningar. Komponentemas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgarder p visentliga komponenter har beaktats s3 vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,5 % pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pé maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapséar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 14nen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostiider. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare 4r ett skattemissigt underskott uppggende till 3 141 304 kr.

Yitre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan. Detta innebér att drets avsittning och iansprékstagande redovisas som omforing i eget kapital
samma Ar.
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Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Avgifter 2035908 1995936
Hyresintikter 114 600 104 447
Intikter el* 71 432 100 556
Intakter bredband 72 000 72 000
Intékter pantfrskrivnings- och dverlatelseavgifter 7293 12 307
2 301233 2 285 246

Avgar
2301233 2 285246

*Fr.o.m. 2020-01-01 bérjade foreningen ta ut moms pé individuellt métt och debiterad el. Foreningen har
minskat debiteringen for el med motsvarande momspéslag.

Not 3 Ovriga rirelseintikter

2020-12-31 2019-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 1950 2020
Forsdkringsersittningar, 6vriga erséttningar och intikter 30 900 10 924
32850 12944
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 198 983 211819
Snérdjning och halkbekdmpning 41235 52 833
Reparationer 94 758 118 405
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 213572 235084
Uppvérmning 458 719 487 838
Vatten 182 258 181216
Renhallning 107 243 105 706
Férvaltningskostnader 204 940 210387
Forsidkring 21547 20786
Fastighetsskatt/avgift 70212 67716
Kommunikation och media
Datakommunikation 74 700 74 700
Kabel- TV 24 458 24 450
1692 625 1790 940
Not 5 Underhall
2020 2019
Utf6rt underhéll huskropp utvindigt tripanel mm Klockljungsvigen 3 -249 200 -
-249 200 -
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Kreditupplysning, kontorsmaterial 4603 3090
Riskkostnader, inkasso 120 21 656
Bolagsverket, gavor 850 1000
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 18 400 19073

23973 44 819
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Not 7 Personalkostnader

2020 2019
Foreningen har inga anstillda
Arvoden, léner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut 47300 46 500
Bilersittningar 1049 117
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2000 2000
Sociala kostnader fortroendevalda 9139 9 440
59 488 58 057
Kostnader for fastighetsskétsel
Ovriga personalkostnader - 2590
59 488 60 647
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2020 2019
Byggnader 137070 139999
Inventarier 1080 1079
Markinventarier 53 045 53 046
191 195 194 124
Not9 Ovriga rirelsekostnader
2020 2019
Restvirdesavskrivning tak - -128 855
- -128 855
Not 10 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintékter frin kortfristiga placeringar - 1154
Ovriga rinteintikter 280 238
Summa 280 1392
Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Riéntekostnader for fastighetsanknutna 14n 63 954 44 076
Summa 63 954 44 076
Not 12 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 53928 34122
Reservering till yttre underhillsfond -87 000 -85 000
Ianspréktagande av yttre underhallsfond 249 200 -
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 216 128 -50 878

Ianspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar érets kostnad for planerat underhll.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
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Not 13 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid drets borjan 12937 939 9226262
-Arets anskaffningar - 3858106
-Arets utrangeringar - -146 429
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 12937939 12 937 939
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -5922 140 -5 746 669
-Arets utrangering - 17574
-Arets avskrivning enligt plan p anskaffningsvirdet -190 115 -193 045
Summa ackumulerade avskrivningar -6 112 255 -5922 140
Bokfdrt varde byggnader 6 825 684 7015799
Bokfort virde mark 116 600 116 600
Summa bokfort virde byggnader och mark 6942 284 7132 399
Taxeringsvirde byggnader: (virdear 1978) 18 106 000 18 106 000
Taxeringsvirde mark: 5256 000 5256 000
Not 14 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets bérjan 5398 5398
5398 5398
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -3239 -2160
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -1 080 -1 079
-4319 -3239
Redovisat viirde vid arets slut 1079 2159
Not 15 Pigiende nyanliggningar
2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan - -
Investering i fonster 65125 -
Redovisat viirde vid arets shut 65 125 -
Not 16 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 23775

Skattekonto 6 057 6 057
6 057 29 832




HSB:s Brf Stinsen i Gillivare 12(14)
797900-0192

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Gemensamhetsel 22047 35961
Fastighetsforsdkring 14 837 14 129
Kabel-tv 6116 6114
Bredbandsbolaget 12 375 12375
Fastighetsskotsel 43 244 42 543
Férskottsmoms 1515 -
100 134 111122
Not 18 Bank
2020-12-31 2019-12-31
Kapitalkonto 1 1
1 1
Not 19 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehillning vid arets borjan 1956 183 1871183
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 87 000 85000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -249 200 -
Fondbehallning vid arets slut 1793 983 1956 183
Not 20 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rdnta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2022-04-30 1,70% 208 579 225267
Stadshypotek 2021-10-30 2,02% 806 400 825 600
Stadshypotek 2022-10-30 1,70% 554 640 567 844
Stadshypotek 2024-09-01 1,72% 962 500 992 500
Stadshypotek 2023-09-01 1,70% 962 500 992 500
Totala skulder pa bokslutsdagen 3494 619 3603711
Nista ars amortering -109 092 -109 092
Amorteringar inom 2 - 5 ar beréiknas uppg3 till -436 368 -436 368
Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppgs till 2949 159 3058251
Totala skulder pa bokslutsdagen 3494 619 3603711
Avgér kortfristig del -896 292 -663 732
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 598 327 2939979
Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Néista rakenskapsars beridknade amorteringar 109 092 109 092
Lan att omférhandla nésta rakenskapsar 787 200 554 640
896 292 663 732
Not 22 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 14 790 15150
Upplupna arbetsgivaravgifter 7 189 7420

21979 22 570
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Not 23 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
Rintor

Forutbetalda avgifter/hyror

Borevision

El

Renhéllning
Snérenhéllning

Not 24 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

13(14)

2020-12-31 2019-12-31
5922 5337
195257 171 606

9 600 9 300
31819 31940
3333 3344

16 507 -

262 438 221527
2020-12-31 2019-12-31
6 457 600 6 457 600
6 457 600 6 457 600
Inga Inga
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSBs brf Stinsen, org.nr. 797900-0192

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen f6r HSBs brf Stinsen i
Gallivare for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhalianden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentiigheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamélseniiga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 1ampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att utiala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utvérderar jag {&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhalianden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte idngre
kan fortsatta verksamheten.

e ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolien som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppn& en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSBs brf Stinsen i Gallivare
for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angel4genheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhémta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att et forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhalianden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Géllivare den 76 15 2021

Monica Larsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstdmma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Firvaltningsberiittelsen
Redogr i text och tabeller for verksamheten,

Resultatrikningen

Visar freningens samtliga intikter och kostnader under rakenskapséret. Overstiger intiikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst, Vid
omviént frhallande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur arets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspriktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum, Foreningens tillgingar bestar av anliggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt oms#ttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestir av fastighetslén samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantérsskulder, #nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsikringspremie, sophimtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhallsplan,

Underhéllskestnader
Utgifler for planerade underhéllstgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen,

Viirdehdjande underhdll
Utgifter for tgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors dver
tillgdngens livslingd (se avskrivningar),

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske p4 grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgng (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslingd férdelas anskaffningskostnaden dver flera ar.

Anliiggningstillgangar
Ar de tillgingar som 4r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allminhet kunna omvandlas till pengar inom ett r.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt &n ett 4r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som fSreningen ska betala inom ett &r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhillsfond

Till denna fond gors &rligen avsattningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och Aterforing fran underhdllsfonden sker genom omfbring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrdkningen. Aterforing frin underhalisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underh&llsatgarder
genomfors.

Stillda siikerheter
Avser det sakerhet som limnats for erhillna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna 14n.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen., férvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av Sverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ér en bostadsriittsforening?

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk forening vars indamaél 4r att upplata bostéder eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja ndr det giller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutéver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med dvriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdimmer &ver ekonomi och forvaltning,

Nar du kiiper en bostadsritt blir du indirekt deligare i bostadsrittsforeningens tillgéngar och skulder. Det #r ett igande som ger bade
riittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan 4ven for fastigheten och dess kringmiljs.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.



Vad iir en iikta respektive oikta bostadsriittsforening?

En kta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att 4t sina medlemmar
tillhandahalla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som dgs av foreningen. En o#kta bostadsrittsforening (sk okta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som galler
for ett oikta bostadsforetag.

En fSrenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsfretag r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett okta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett ofikta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar".

Vad #ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt & medlem i en bostadsrittsfsrening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderétt till sin bostad pa obegriinsad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller verlatas p& samma sétt som andra tillgangar.

Meiste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fi frigan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de 4ger sin ligenhet. Det r formellt fel. Féreningen 4ger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsréttshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderditt till ligenheten utan tidsbegréinsning. Bostadsritten kan
overlétas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsférening?

I en bostadsréttsforening rider demokrati. En géng varje &r hélls en foreningsstdimma diir de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och ritt att Jimna motioner till stimman. Innchar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt, har de dock tillsammans en
rdst. Stimman ir freningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dér man blickar tillbaka pé dret som gatt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska métas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och diir beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse véljs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram 1] nésta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan limna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen,

1 din ligenhet avgor du om och det ska goras smirre forindringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du diremot géra storre
forindringar som t.ex. bygga om badrummet eller éindra rumsindelningen maste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall 2 tillstdnd innan
du gor ndgra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjdna pengar pé ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsrittsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsriittsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pA bista sitt. En vil fungerande forening kan
dairfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsfrening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhdll, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad #ir vanligt att styrelseledamot fir i arvede?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sigas vara normala. Alitifrin inget arvode alls till relativt héga belopp forekommer. Det ir
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgamna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behivs hemforsiikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bsr kompletteras men ett s.k bostadsrattstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstilliggsforsikringar och bostadsrattstilldgget ingar d4 i drsavgiften, Bostadsrittstilligget omfattar det utskade
underhéllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i mfinadsavgif¢?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrétterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stir i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om néigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsféreningen 4r en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for féreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pa s bra sétt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s4 drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
fSrsummar att skta sina frpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta 2 betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsréttslagen.



Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlitelse av bostadsritt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i dverlatelseavtalet; vem som ér kipare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid éverlatelse har foreningen ritt att ta ut en overlatelseavgift under forutsitiningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelscavgifien framgar av foreningens stadgar.



