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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Mahmen i Gallivare, 7979000242 fir hirmed avge arsredovisning f6r 2020.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplita bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler 5t mediemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och déirmed frimja medlemmarmas
ckonomiska infressen.

Foreningen iger och forvaltar fastigheterna Jimet 1 och Malmen 11. P2 fastigheten har under r 1958 wppforis 4

hus med adress Malmbergsviigen 1 A-C, Norskavigen 2 A-C och 4 samt Olof Berggvistsgatan 4 A-B och
innehiller 79 bostadsratter och 6 lokaler. Dessutom finns 2 sophus. Foreningen har sitt site i Gallivare kommmun.

Bostadssittsfireningen #r ctt privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten fir fullviirdesforsikrad i Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg
for foreningens Fgenheter.

Lagenhetstyp

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foliande Antal Yia m2

1 ram och kbk 9

2 rum och kék 25

3 rum och kdk 32

4 rum och kdk 13

Beostider 79 5282
Lokaler 6 967
Garageplatser 20

Bilplatser med motorvirmare. 56

Underhill

De senaste dren har foreningen gjort f5ljande underhilisitgsinder och investeringar i fastigheten
1987 Mak 2010 MotorvArmarstyring

1989 Avloppsstammar 2011 Girdsupprusining

1996 Ventilation 2012 Relining aviopp

2006 Fasadrenovering 20616 Termostatventiler

2007 Gemensamhetsel Igh 2018 FTX-aggregat med tillaggsisolering
2008 Parkeringsplatser 2018 Garageportar

2020 Inglasade balkongerv
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhllsatgirder. Byte 2st Igh dorrar samt byte 4 st Alu
dorrar, total kostnad 187 675kr.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 24 augusti 2020.

D4 konstaterades att alla yttertak bor bytas inom en snar framtid, smé skador pa fasad, puts slippt, staket och
killarnedfart maste mélas.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.
De néirmsta &ren planerar styrelsen att byta yttertak pd samtliga fastigheter.

Byte av ventilationsaggregat p2 Malmbergsviigen 1 har pbérjats, avslutas 2021.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 1 % fr o m 2019-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat
om oféréndrade &rsavgifter fr.o.m 2021-01-01. Arsavgifterna uppgir efter hojning till i genomsnitt 794 kr/n?
bostadsldgenhetsyta.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 4 730 kr/ar av ligenhetsinnehavaren.

Arets avsattning till underhllsfond 146 000 kr 6verensstimmer med underhéllsplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning:

Britta Grennefors ordférande

Anders Larsson vice ordf6rande
Lillemor Marklund sekreterare from dec 20
Eva Gidblom sekreterare tom nov 20
Kerstin Stalnacke ledamot

Sandra Norli ledamot

Harry Brinnstrom utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Fredrik Tjemnstrom

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgir mandattiden for Anders Larsson och Kerstin Stalnacke samt
suppleanten.

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantriden,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Britta Grennefors, Anders Larsson,och Kerstin Stdlnacke, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Birgitta Waara samt Monica Larsson som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frén BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Annika Elfmark (sk) och Ake Nordwall.



HSB:s Brf Malmen i Gillivare 3(16)

797900-0242

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Britta Grennefors samt Anders Larsson som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-30. Vid stimman deltog 9 medlemmar.

Motioner: 1. Bastu, 2.Carports, 3.Entrétak
Féreningsstimman beslutade enhilligt att ge styrelsen i uppdrag att utreda de ekonomiska konsekvensemna och
understka méjligheten att genomfora de inldmnade forslagen.

Viisentliga avtal

Avealstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskétsel Riksbyggen

El Lulei energi
Fjarrvirme Gillivare Energi AB
Medlemsinformation

Under éret har 10 lagenheter dverlatits. Foreningen hade vid drets slut 92 (91) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma ligenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Planerade ombyggnationer de nirmsta éren &r byte av yttertak i samtliga fastigheter inom nigra 4r.
Byte av ventilationsaggregat pA Malmbergsvigen 1 avslutas under 2021.

Flerarsiéversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 5874 5941 5510 5438 5393
Resultat efter fin.poster i tkr 383 776 779 778 585
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 794 794 787 787 787
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 628 654 609 584 591
Léneskuld, kr/m2 totalyta 3533 3632 994 1025 1056
Genomsnittlig réinta 1an i % 1,8 2,5 2,0 2,0 2,3
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 337 344 359 386 431
Sparande, kr/m2 totalyta* 248 219 231 246 232
Soliditet i %** 26,2 23,6 48,7 44,7 42,9

* Sparande=Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 22 080 434 kr. Under &ret har foreningen amorterat 618 724
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 36 ar.
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Forindring i eget kapital
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Inbetalda Yittre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 253 800 2146 918 4 779 905 773 707
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-30 773 707 =773 707
Ianspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -187 675 187 675
Reservering till ytire fond
enligt styrelsebeslut 146 000 -146 000
Avrets resultat 381 543
Vid arets slut 253 800 2105243 5595 287 381 543
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstiimmans férfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 5595 287
Arets resultat 381 543
Totalt att disponera 5976 830
Styrelsen foreslar foljande disposition:
5976 830

Balanseras i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintikter
Nettoomséttning 2 5874 277 5941133
Ovriga rorelseintikter 3 142 085 17 121
6016 362 5958254
Rérelsekostnader
Drift 4 -3924 179 -4 086 015
Underhall 5 -187 675 -231 163
Ovriga externa kostnader 6 -48 400 -43 484
Personalkostnader 7 -95 927 99418
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 8 -688 585 -364 293
Ovriga rérelsekostnader 9 -291 759 -
-5236 524 -4 824 373
Rérelseresultat 779 838 1133 881
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 10 2 847 804
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -399 829 -358 342
-396 982 -357 538
Resultat efter finansiella poster 382 856 776 343
Resultat fore skatt 382 856 776 343
Aktuell skatt 12 -1313 -2 636
Arets resultat 13 381 543 773 707
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 14,27 24 883 478 7 696 283

Inventarier 15 5090 7 635

Pagaende nyanliggningar och forskott 16 791 664 18 047 585

25 680 232 25751 503

Finansiella anldggningstillgingar 17

Andel i HSB Norr ek for 1500 500 1 500 500
1500 500 1 500 500

Summa anléiggningstillgdngar 27180 732 27252 003

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 29 936 15021

Aktuell skattefordran 26 815 5856

Avrakning HSB Norr ek for 3247485 5100 026

Ovriga fordringar 18 19 629 19 629

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19 260 724 310478
3584 589 5451010

Kassa och bank 20 1013132 1013132

Summa omsiittningstillgdngar 4597721 6464 142

SUMMA TILLGANGAR 31778 453 33716 145
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Balansrikning
Belopp i br Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 253 800 253 800

Yttre underhéllsfond 21 2105 243 2146918

2359 043 2400718

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5595 287 4779 905

Arets resultat 381 543 773 707

5976 830 5553612

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 8335873 7 954 330

Langfristiga skulder 27

Skulder till kreditinstitut 22 10 726 006 17 121 067

Ovriga langfristiga skulder 140 000 140 000
10 866 006 17 261 067

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 23 11354428 5578 091

Leverantorsskulder 500 869 2097510

Fond for inre underhall 24 120 202 137 885

Ovriga skulder 25 - 58 084

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26 601 075 629 178
12576 574 8 500 748

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31778 453 33716 145

('79\/50
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmanna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfdrda vérden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
1 véigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sérskilda forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgdrder pa vésentliga komponenter har beaktats s3 vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,6 % p4 anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgingamas anskaffningsvéirden per 4r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga véirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fréin och med réikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 13nen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

(?vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intkter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhillas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frdn kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intéikt nér det r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 ki/Igh fr 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsviirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfSrening ér i normalfallet inte fSremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsréttsforenings rinteintikter skattefria till den del de ir hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte ir hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskatining med 21,4 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhillsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras p4 fSreningens
underhélisplan. Detta innebér att rets avséttning och iansprakstagande redovisas som omfbring i eget kapital
samma 4r.
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Not 2 Nettoomsiittning
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2019
4196 544
1 009 606

283 390
118 500
318 060

15117

5941 217

-84

2020
Avgifter 4196 544
Hyresintikter 1013 451
Intdkter el* 211 003
Intékter bredband 118 500
Intékter balkonger 318 060
Intékter pantforskrivnings- och dverltelseavgifter 16 781
5874 339

Avgar
Rabatter/Avdrag -62
5874277

5941 133

*Fr.o.m. 2020-01-01 bérjade foreningen ta ut moms pa individuellt matt och debiterad el. Foreningen har

minskat debiteringen for el med motsvarande momspaslag.

Not 3 Ovriga riirelseintiikter

2019-12-31
4 839
12 282

17121

2019
567197
71292
477 528

540478
1128 596
365 627
198 021
331831
66 314
159 993

123 739
55399

4 086 015

2019

72189
117724
41 250

2020-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 4 880
Forsakringsersittningar Balco,andrahandsuthyrningar mm 137 205
142 085
Not 4 Drift
2020
Fastighetsskotsel 465 414
Snérdjning och halkbeki#mpning 87 625
Reparationer 459 651
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 517332
Uppvirmning 1 080 936
Vatten 381 028
Renhéallning 185 533
Férvaltningskostnader 337 855
Férsikring 68 981
Fastighetsskatt/avgift 164 101
Kommunikation och media
Datakommunikation 118 964
Kabel-TV 56 759
3924179
Not 5 Underhall
2020
Utfort underhill bostéder 2st Igh dérrar 33798
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 4st Alu-dérrar 153 877
Utford underhll installationer -
Utfort underhéll mark -
Utfort underhall garage och parkering -
187 675

231163
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial och - inventarier

Telefon och porto mm

Kundforluster

Resekostnader

Riskkostnader

Bolagsverket, gavor

Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

Not 7 Personalkostnader

Foreningen har inga anstillda

Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda

Arvoden enligt stimmobeslut

Revisionsarvode enligt stimmobeslut
Sociala kostnader fértroendevalda

Kostnader for fastighetsskotsel
Ovriga personalkostnader

Not 8 Avskrivningar av materiella ankiggningstillgdngar
Byggnader

Inventarier
Markinventarier

Not 9 Ovriga rorelsekostnader

Restvirdesavskrivning balkonger

Not 10 Riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter
Summa

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetsanknutna 1an

Summa

10(16)

2020 2019
4738 993

8 537 2574
300 -

- 653

882 1450

3 640 700
30 303 37114
48 400 43 484
2020 2019
47 800 66 740
3 000 3 000
18 217 17792
69017 87 532
26910 11 886
95 927 99 418
2020 2019
508 721 153 099
2545 2 545
177 319 208 649
688 585 364 293
2020 2019
291 759 -
291759 .
2020 2019
2847 804

2 847 804
2020 2019
399 829 358 342
399 829 358 342

G e
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Not 12 Statlig inkomstskatt
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2020 2019
Shablonintikt Catella Fondforvaltning AB 6137 6 058
Shablonintikt Catella Fondforvaltning AB 2018-12-31 - 6 092
Underlag for statlig inkomstskatt 6137 12 150
Statlig inkomstskatt 1313 2636
Not 13 Arets resultat

2020 2019
Arets resultat 381 543 773 707
Reservering till yttre underhéllsfond -146 000 -133 000
Ianspraktagande av yttre underhallsfond 187 675 231163
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 423 218 871 870

Ianspriktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad f6r planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras p foreningens underhéllsplan.
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Not 14 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets bérjan 24720 122 24720122
-Arets anskaffningar balkonger 117 409 -
-Omklassificering fran pigéende byggnation balkonger 18 047 585 -
-Arets utrangeringar -535 200 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 42 349916 24720 122
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -17 127 839 -16 766 091
-Arets utrangering 243 441 -
-Atets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvirdet -686 040 -361 748
Summa ackumulerade avskrivningar -17 570 438 -17 127 839
Bokfort virde byggnader 24779 478 7 592 283
Bokfort virde mark 104 000 104 000
Summa bokfirt virde byggnader och mark 24 883 478 7 696 283
Taxeringsvirde byggnader: (virdedr 1958) 33 245 000 33 245 000
Taxeringsvirde mark: 12 276 000 12 276 000
Not 15 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets bérjan 24 259 24259
Summa ackumulerade anskaffningsvirrden 24 259 24 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 4rets bérjan -16 624 -14 079
Arets avskrivningar enligt plan pé anskaffningsvirdet -2 545 -2 545
Summa ackumulerade avskrivningar -19 169 -16 624
Planenligt restvirde vid arets slut 5090 7 635
Not 16 Pagdende nyanliiggningar och forskott

2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets borjan balkonger 18 047 585 124 375
Balkonger - 17923 210
Omklassificering Balkonger -18 047 585 -
FTX aggregat 791 664 -
Redovisat viirde vid drets slut 791 664 18 047 585
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Not 17 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Andel HSB Norr
Catella Fondforvaltnings AB

Redovisat viirde vid arets slut

Noterade andelar

Noterade andelar 11 808,2343

Not 18 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Gemensamhetsel
Kabel-tv
Bredbandsbolaget
Fastighetsforsikring
Fastighetsskotsel
Forskottsmoms
Foretagsstod

Not 20 Kassa och bank

Bank

Not 21 Fond for yttre underhill

Fondbehéllning vid &rets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid rets slut

13(16)

2020-12-31 2019-12-31
500 500

1 500 000 1 500 000
1500 500 1500 500
Redovisat Marknads-
véirde virde

1 500 000 1550 657
1500 000 1 550 657
2020-12-31 2019-12-31
19 629 19 629

19 629 19 629
2020-12-31 2019-12-31
67 233 117019

10 065 14 189
25200 20 425

60 064 38 953

84 807 83 432
8475 36 460

4 880 -

260 724 310478
2020-12-31 2019-12-31
1013132 1013 132
1013132 1013132
2020-12-31 2019-12-31
2146 918 2245 081
146 000 133 000
-187 675 -231 163
2105243 2 146 918
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Not 22 Skulder till kreditinstitut
Rénte konv. datum

Stadshypotek 2023-06-01
Stadshypotek 2022-09-01
Stadshypotek 2022-04-30
Stadshypotek 2024-09-30
Stadshypotek 2021-06-01
Stadshypotek 2021-03-01
Stadshypotek 2022-03-01
Stadshypotek 2023-03-01
Stadshypotek 2021-03-01

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nésta drs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till

Om fem ar berdiknas nuvarande skulder uppgé till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 23 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars beriknade amorteringar
Léan att omfSrhandla nista rakenskapsar

Not 24 Fond fir inre underhall

Vid érets borjan
Uttag under aret
Vid irets utging

Not 25 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Renhaillning
Styrelsearvode
Revisorarvode

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter

Réinta
1,71%
2,06%
1,70%
1,75%
1,75%
1,75%
1,70%
1,80%
1,85%

14(16)

2020-12-31 2019-12-31
895 308 928 676
631 044 655236

79 800 102 600
1331 600 1378 600
2 886 446 2952 802
4 064 059 4170311
4 064 059 4170311
4 064 059 4170311
4 064 059 4170311

22080434 22699 158

-618 724 -618 724
-2 440 696 -2 463 496

19021 014 19 616 938

22 080 434 22 699 158

-11 354 428 -5 578 091

10 726 006 17 121 067

2020-12-31 2019-12-31
618 724 618 724

10 735 704 4 959 367

11 354 428 5578 091

2020-12-31 2019-12-31
137 885 148 572
-17 683 -10 687
120 202 137 885

2020-12-31 2019-12-31

- 21822

- 12 851

- 23411

- 58 084
2020-12-31 2019-12-31
7503 10 081

427 164 547982

9 600 9300

35400 55455

6141 6360

47 800 -

3 000 -

26 250 -

18 217 -

601 075 629 178

- @
o o



HSB:s Brf Malmen i Gillivare
797900-0242

Not 27 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och ddrmed j dmforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

15(16)
2020-12-31 2019-12-31
23 189 000 23189 000
23 189 000 23 189 000
Inga Inga
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSBs brf Malmen i Géllivare, org.nr. 79900-0242

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSBs brf Malmen i
Géllivare for &r 2020,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér utfalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisoms ansvar,

Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild eniigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enfigt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 3r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet til foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r IZmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

¢ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
Jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten p3
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e ulvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héndelsema pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolien som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéfining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSBs brf Malmen | Gallivare
fér &r 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fdr féreningens organisation och forvaliningen
av fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért ml betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

e foretagit nAgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fGriust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig skerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gverirédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betraffande freningens vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Géllivare den L | 5~ 2021

Pia Andersson Birgita Weara
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta frvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redoggr i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar freningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska till freningsstimman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras,

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgingar bestar av anliggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt oms#ttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestir av fastighetsldn samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsikringspremie, sophémtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingdr i
foreningens underhallsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhéllsétgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Virdehjande underhall
Utgifter for dtgiirder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors dver
tillgingens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av lder och nyttjande. Genom att bokftra en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslingd frdelas anskaffningskostnaden dver flera ar.

Anliiggningstillgdngar
Ar de tillgAngar som #r anskaffade fSr 1angvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittmingstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Léngfristiga skulder
Ar i huvudsak de l4n som foreningen ska betala p lingre sikt n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga firmaga att betala dven de lingfristiga skulderna. Soliditet beriiknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fireningens underhillsfond

Till denna fond gors arligen avsittningar for att sikerstélla fireningens framtida planerade underhail. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing frén underhéllsfonden sker genom omf3ring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing frin underhalisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgirder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sikerhet som ldmnats for erhillna 14n. Detta sker genom eft pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna 14n.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om érsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens farslag till anvindande av dverskott eller tickande av
underskott, samt aft de till- eller avstyrker huruvida foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsrittsforening?

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk fSrening vars dndamadl #ir att uppléta bostéider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
&t sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att f5lja nér det giller en bostadsrittsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutgver finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska fSreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer ver ekonomi och forvalining.

Nir du kdper en bostadsrétt blir du indirekt deldgare i bostadsrittsforeningens tillgdngar och skulder. Det &r ett igande som ger bade
rittigheter och skyldigheter. Alla i freningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fasti gheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsréttsforeningens stadgar.



Vad iir en dikta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En #kta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestir i att 4t sina medlemmar
tillhandahélla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En osikta bostadsrittsforening (sk odkta
bostadsfretag) ir ett bostadsforetag som inte r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller
for ett o#ikta bostadsforetag.

En fSrenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett oékta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oiikta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstéindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive oikta bostadsfSretag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsréttsforeningar och deras medlemmar".

Vad éir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt &r medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderstt till sin bostad pé obegrinsad tid.
Bostadsritten kan sljas och den kan Hrvas eller dverlatas pé samma sitt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det #r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man f& frigan provad i hyresnimnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de #ger sin ligenhet. Det 4r formellt fel. F dreningen fger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsriittshavaren figer en andel i foreningen och har nyttjanderstt till ligenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsritten kan
Overlitas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsférening?

I en bostadsrittsforening rider demokrati. En géng varje ar hills en foreningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och rétt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stdmman ar foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansriikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillflle dar man blickar tilibaka pé 4ret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande dret ska motas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av féreningens tillgingar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for sktseln av foreningen fram till niista foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan lamna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgér du om och det ska goras smirre férindringar som t.ex, ommalning eller tapetsering. Ska du déremot géra storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller iindra rumsindelningen méste du radfrdga styrelsen forst och i vissa fall £ tillstdnd innan
du gor nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjina pengar p ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsrittsfirening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkrafien i en
bostadsrittsforening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ckonomiska - pi bésta sitt. En vil fungerande forening kan
dérfor sjdlv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad &r vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan séigas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt higa belopp forekommer. Det dr
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocks4 givande. Lagen séiger inget om arvodering, men i stadgara finns oftast en bestdmmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behdvs hemfbrsikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor kompletteras men et s.k bostadsrittstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsikringar och bostadsrittstilligget ingfr di i &rsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsréittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i ménadsavgift?
Det ér i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut p4 bostadsréitterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pé vad som stér i stadgarna,

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsriittsforeningen &r en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala Arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att féreningens ekonomi skt pd sd bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar valjer. En forenings intikter bestar till stérsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas Gvriga medlemmar av detta, Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
fSrsummar att skta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och blj vrikt.
Bostadsritisforeningen kan ofta f3 betalt for forfallna Arsavgifter mm genom pantrétt som fSreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsriittslagen.



Vad giiller om man vill silja sin bostadsriitt?

Overlételse av bostadsriitt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i Overlitelseavtalet; vem som ér kdpare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlitelse har fSreningen ritt att ta ut en Gverlitelseavgift under forutsittningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala Gverlatelseavgiften framgdr av féreningens stadgar.



