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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Styrelsen f&rHSBs Brf Malmen i GSHivare, 797900-0242 fir iMnned avge åT^>visnmg fBr 2020.

Vericsamheten

AUnint om vataanaLfifiM

BostaiaSttsfeCTUi^gai haar till äiriamål atti btKtadsiStts^QMngeaslnB iqgilåta bastadslSgenheter^-pCTmaDKrt

boa^ och Msate ät medlemnnar tflt nyUjanfe utan ti&fce^SiBoing och därnaed fifinga medlemnnanaas
dCcHHHnislm intoessen.

Ftoemngen äger od tvättar fitöti^idEaaa Jäa»t l och Malmm 11. Pä fastig?»rtea har uader är 1958 iqipfirts 4
hos nwd adress Mahnbagsvägai I A-C, NtHäcavägen 2 A-C odh 4 samt Olof Bagqvist^gatan 4 A-B odi
innehffler 79 bosbuisiStter och 6 IdcålCT. Desmtcnn films 2 sophns. Fftpanngm har sitt säte i GSBivare kmmmm.

Bost»biaasfeenai^n är ettiaivaärost^ste^ig eiligt n&tHnstAattelagCT (1999:1229)

F-c.h-nhafa-, a j&iUväBtefesäaad i LäisfSi^iamgB-. I fifeemi^aas fesäg^etsfe^cring a^ bw .*-
Sår fBteniagens lägenhäei.

Föraniqgeas ̂enheter fitodelar sig enligt följande

Immochfcift:
2nm»ochfc5k
SromodiltiSk
4nimodilciä:

Boslader
LoialCT

Gaiag^latsar
Bi^plafser med moftMrvaimaie.

Antal Yta m2

9

25
32
13
79
6

20
56

52SZ
967

UnderhåU
De smaste aren har flSraningen gjmt följande uaderhållsé^Sider och invcstemgaBr i fiisä^ieta»

Gfarda umierAaff och nweffen^gor
1987 MaA
1989 Avh^i^ainmar
1996 Veatildkm
2006 Pasadronovmng
2007 GemfflasaialKtsd ]gh
2008

2010 MotoTvamHBStynung
2011 Gårdaitipiustnmg
2012 Rdinn® avlopp
2016 TetDM^atvCTtikr

2018 FDC-aggr^medtiUä^sisolering
2018 Garagepoiter
2020 bi^asaieba&on^..
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under året har föreningen genomfört följande större underhållsåtgärder. Byte 2st Igh dörrar samt byte 4 st Alu
dörrar, total kostnad 187 675kr.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 24 augusti 2020.
Då konstaterades att alla yttertak bör bytas inom en snar framtid, små skador på fasad, puts släppt, staket och
källamedfart måste målas.

Styrelsen uppdaterar årligen underhållsplanen.
De närmsta åren planerar styrelsen att byta yttertak på samtliga fastigheter.

Byte av ventilationsaggregat på Mahnbergsvägen l har påbörjats, avslutas 2021.

Ekonomi

Årsavgifterna höjdes senast med l % fi- o m 2019-01-01. Styrelsen har fastställt budgeten för 2021 och beslutat
om ofärändrade årsavgifter fi-.o.m 2021-01-01. Årsavgifterna uppgår efter höjning till i genomsnitt 794 kr/nf
bostadslägenhetsyta.

Vid andrahandsupplåtelse av bostad har förenmgen tagit ut en avgift på 4 730 kr/år av lägenhetsiimehavaren.

Årets avsättning till underhållsfond 146 000 kr överensstämmer med underhållsplanen.

Styrelsen
Styrelsen har under räkenskapsåret haft följande sammansättning:

Britta Grennefors

Anders Larsson
Lillemor Marklund
Eva Gidblom
Kerstin Stålnacke
Sandra Norli
Harry Brännström

Suppleanter
Fredrik Tjemström

ordförande
vice ordförande
sekreterare &om dec 20
sekreterare tom nov 20
ledamot

ledamot

utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie föreningsstämma utgår mandattiden för Anders Larsson och Kerstin Stålnacke samt
suppleanten.

Styrelsen har under året hållit 9 sammanträden.

Firmatecknare

Finnateckaare har varit Britta Grennefors, Anders Larsson,och Kerstin Ståhiacke, två i förening.

Revisorer
Revisorer har varit Birgitta Waara samt Monica Larsson som suppleant, valda av föreningen samt en av HSBs
Riksförbund utsedd revisor från BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Annika Elfmark (sk) och Åke Nordwall.

^4
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Representanter i HSB Norrs distriktsstämma
Föreningens representanter i HSB Norrs distriktsstämma har varit Britta Grennefors samt Anders Larsson som
suppleant.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2020-06-30. Vid stämman deltog 9 medlemmar.

Motioner: l. Bastu, 2.Carports, 3.Entrétak
Föreningsstämman beslutade enhälligt att ge styrelsen i uppdrag att utreda de ekonomiska konsekvenserna och
undersöka möjligheten att genomföra de inlämnade förslagen.

Väsentliga avtal
Avtalstyp
Datakommunikation
Kabel-TV
Admimstration
Fastighetsskötsel
El
Fjärrvärme

Leverantör
Telenor
ComHem
HSB Norr
Riksbyggen
Luleå energi
Gällivare Energi AB

Medlemsinformation

Under året har 10 lägenheter överlåtits. Förenmgen hade vid årets slut 92 (91) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet överstiger antal bostadsrätter i förenmgen är att mer än en medlem kan bo i samma lägenhet.
Dock skall noteras att vid stämman har en bostadsrätt en röst oavsett antalet innehavare.

Planerade ombyggnationer de närmsta åren är byte av yttertak i samtliga fastigheter inom några år.
Byte av ventilationsaggregat på Malmbergsvägen l avslutas imder 2021.

Flerårsöversikt

Nettoomsättaing i tkr
Resultat efter fin.poster i tkr
Årsavgifter bostäder, kr/m2 bostadsyta
Driftskostnad, kr/m2 totalyta
Låneskuld, kr/m2 totalyta
Genomsnittlig ränta lån i %
Yttre underhållsfond, kr/m2 totalyta
Sparande, kr/m2 totalyta*
Soliditet i %**

2020
5874

383
794
628

3533
1,8

337
248
26,2

2019
5941

776
794
654

3632
2,5

344
219

23,6

2018
5510

779
787
609
994
2,0

359
231

48,7

2077
5438

778
787
584

1025
2,0
386
246

44,7

2016
5393

585
787
591

1056
2,3

431
232

42,9

* Sparande=Årets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhåll
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Föreningens banklån uppgår på bokslutsdagen till 22 080 434 kr. Under året har föreningen amorterat 618 724
ta-, vilket kan sägas motsvara en amorteringstakt på 36 år.

Ä̂
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Vid årets början
Resultatdisposition enligt
stämmobeslut 2020-06-30

lanspråktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut
Årets resultat
Vid årets slut

Inbetalda
insatser

253 800

253 800

Yttre

underhållsfond
2146918

-187 675

146 000

2 105 243

Balanserat
resultat

4 779 905

773 707

187675

-146 000

5 595 287

Arets resultat
773 707

-773 707

381 543

381 543

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Årets resultat

Totalt att disponera

Belopp i h-

5 595 287
381 543

5 976 830

Styrelsen föreslår följande disposition:

Balanseras i ny räkning 5 976 830

Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkningar
med tillhörande bokslutskommentarer.

^̂
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Resultaträkning
Belopp i h-

Rörelseintäkter
Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Drift
Underhåll
Övriga externa kostiiader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
Övriga rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Aktuell skatt

Årets resultat

Not

4

5

6

7

8

$

10
11

12

13

2020-01-01-
2020-12-31

5 874 277
142 085

6016362

-3 924 179
-187675
-48 400
-95 927

-688 585
-291 759

-5 236 524

779 838

2847
-399 829
-396 982

382 856

382 856

-1313

381 543

2019-01-01-
2019-12-31

5 941 133
17121

5 958 254

-4 086 015
-231 163

-43484
-99418

-364 293

-4 824 373

1133 881

804
-358 342
-357 538

776343

776 343

-2636

773 707

.^̂
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Balansräkning
Belopp i kr

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
Inventarier

Pågående nyanläggningar och förskott

Finansiella anläggningstillgångar
Andel i HSB Norr ek för

Summa anläggningstillgångar

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuell skattefordran
Avräkning HSB Norr ek for
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Kassa och bank

Summa oinsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

6(16)

Not 2020-12-31 2019-12-31

14, 27

15
16

n

24 883 478
5090

791 664
25 680 232

l 500 500
l 500 500

27 180 732

7 696 283
7635

18047585
25 751 503

l 500 500
l 500 500

27252003

18
19

20

29936
26815

3 247 485
19629

260 724
3 584 589

1013132

4 597 721

31 778 453

15021
5856

5 100 026
19629

310478
5451010

l 013 132

6 464 142

33 716 145
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Balansräkning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre underhållsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

Eget kapital vid räkenskapsårets slut

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Övriga långfiistiga skulder

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditmstitut
Leverantörsskulder
Fond för inre underhåll
Övriga skulder
Upplupna kostnader och fÖrutbetalda intäkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31 2019-12-31

21

27
22

23

24
25
26

253 800
2 105 243
2 359 043

5 595 287
381 543

5 976 830

8 335 873

10 726 006
140 000

10 866 006

11354428
500 869
120 202

601 075
12 576 574

31 778 453

253 800
2146918
2400718

4 779 905
773 707

5 553 612

7 954 330

17 121 067
140 000

17 261 067

5 578 091
2097510

137 885
58084

629 178
8 500 748

33 716 145

^({J
^

>Al



HSB:s Brf Malmen i Gällivare
797900-0242

8(16)

Not l Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmänna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens alhnänna råd
BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avsh-ivningar på byggnader och markanläggningar
Fastighetens betydande komponenter bedöms ha väsentligt skilda nyttjandeperioder och därför har fastighetens
bokförda värden fördelats på väsentliga komponenter. Komponentindelningen har genomförts med utgångspunkt
i vägledning för komponentindehiing av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrättsföreningens
särskilda förutsättningar. Komponenternas återstående nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utförda åtgärder på väsentliga komponenter har beaktats så väl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjärt på 15 -120 år och sker i snitt med 1,6 % på anskaf&iingsvärdet.

Avskrivningar på inventarier
Avskrivning på maskiner och inventarier sker linjärt med 20% av tillgångarnas anskafSiingsvärden per år.

Finansiella tillgångar och skulder
Finansiella tillgångar och skulder värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Skulder till h-editinstitut

Från och med räkenskapsår 2018 har det skett en omklassificering gällande redovisning av övriga skulder till
kreditinstitut. Därmed redovisas den del som avser amortering och den del av lånen som har slutförfallodatum
kommande räkenskapsår under kortffistiga skulder oavsett om styrelsen har för avsikt att förlänga lånen.

Övriga tillgångar och shilder
Övriga tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärdet om inte annat anges.

Intäktredovisning
Intäkter redovisas till verkliga värdet av det som erhållits eller kommer att erhållas, med avdrag för rabatter.
Årsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebär att fomtbetafda avgifter och hyror
redovisas som förskott från kunder. Räntor och utdehiingar redovisas som en intäkt när det är sannolikt att
föreningen kommer att få de ekonomiska fördelar som är förknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
För flerbostadshus blir avgiften l 429 kr/lgh för 2020, dock högst 0,3% av taxeringsvärdet för bostäder. Lokaler
beskattas med 1% på taxeringsvärdet.

Inkomstskatt

En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta
förvaltnmgsdomstolen är en bostadsrättsförenings ränteintäkter skattefiia till den del de är hänforfiga till
fastigheten. Beskattnmg sker av andra kapitalintäkter samt i förekommande fall inkomster som inte är hänförliga
till fastigheten. Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yttre underhållsfond
Yttre underhållsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering för firamtida underhåll av föreningens
fastigheter samt disponering av underhållsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras på föreningens
underhållsplan. Detta mnebär att årets avsättning och ianspråkstagande redovisas som omförmg i eget kapital
samma år.

^
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2020
4196544
1013451

211 003
118500
318060

16781

5 874 339

-62
5 874 277

2019
4 196 544
l 009 606

283 390
118500
318060

15117

5 941 217

-84
5 941133

Not 2 Nettoomsättning

Avgifter
Hyresintäkter
Intäkter el*

Intäkter bredband

Intäkter balkonger
Intäkter pantförskrivnings- och överiåtelseavgifter

Avgår
Rabatter/Avdrag

*Fr. o.m. 2020-01-01 började föreningen ta ut moms på individuellt mätt och debiterad el. Föreningen har
minskat debiteringen för el med motsvarande momspåslag.

Not 3 Övriga rörelseintäkter

Lönebidrag och företagsstöd
Försäkringsersättningar Balco, andrahandsuthymingar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskötsel
Snöröjning och halkbekämpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvärmning

El
Uppvärmning
Vatten

Renhålhiing
Förvaltningskostnader
Försäkring
Fastighetsskatt/avgifi:
Kommunikation och media

Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Underhåll

Utfört underhåll bostäder 2st Igh dörrar
Utfört underhåll gemensamhetsutrymmen 4st Alu-dörrar
Utförd underhåll installationer
Utfört underhåll mark

Utfört underhåll garage och parkering

2020-12-31
4880

137205
142 085

2020
465 414

87625
459651

517332
l 080 936

381 028
185533
337 855
68981

164 101

118964
56759

3 924 179

2020
33798

153 877

187 675

2019-12-31
4839

12282
17121

2019
567 197
71292

477 528

540 478
l 128 596

365 627
198021
331 831
66314

159 993

123 739
55399

4 086 015

2019

72189
117724
41250

231163

,
_^
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Not 6 Övriga externa kostnader

Förbrukningsmaterial och - inventarier
Telefon och porto mm
KundfÖriuster
Resekostnader

Riskkostnader

Bolagsverket, gåvor
Förenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

Not 7 Personalkostnader

Föreningen har mga anställda

Arvoden, löner andra ersättningar och sociala avgifter
Kostnader för förtroendevalda
Arvoden enligt stämmobeslut
Revisionsarvode enligt stämmobeslut
Sociala kostnader förtroendevalda

Kostnader for fastighetsskötsel
Övriga personalkostnader

Not 8 Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

Byggnader
Inventarier

Markinventarier

Not 9 Övriga rörelsekostnader

Restvärdesavskrivning balkonger

Not 10 Ränteintäkter och liknande resultatposter

Övriga ränteintäkter
Summa

Not 11 Räntekostnader och liknande resultatposter

Räntekostnader för fastighetsanknutna lån
Summa

2020
4738
8537

300

882
3640

30303
48400

2019
993

2574

653
1450

700
37114
43484

2020 2019

47800
3000

18217
69017

26910

95927

2020
508 721

2545
177319

688 585

2020
291 759
291 759

2020
2847

2847

2020
399 829
399 829

66740
3000

17792

87532

11886
99418

2019
153 099

2545
208 649

364 293

2019

2019
804
804

2019
358 342
358 342

c-4»
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Not 12 StatUg inkomstskatt

Shablonintäkt Catella Fondförvaltning AB
Shablonintäkt Catella Fondförvaltnmg AB 2018-12-31

Underlag for statlig inkomstskatt

Statlig inkomstskatt

Notl3 Årets resultat

Årets resultat
Reservering till yttre underhållsfond
lanspråktagande av yttre underhållsfond

+ Överskott / - Underskott efter disposition av underhåll

lanspråktagande av yttre underhållsfond motsvarar årets kostoiad for planerat underhåll.
Reservering till yttre underhållsfond baseras på föreningens underhållsplan.

2020
6137

6137

1313

2020
381 543

-146 000
187675
423 218

2019
6058
6092

12150

2636

2019
773 707

-133 000
231 163
871 870

T-/ ,^
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Not 14 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvärden byggnader:
-Vid årets början
-Årets anskaffningar balkonger
-Omklassificering fi-ån pågående byggnation balkonger
-Årets utrangeringar
Summa ackumulerade anskaffningsvärde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början
-Årets utrangering
-Årets avskrivning enligt plan på anskaffaingsvärdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfört värde byggnader
Bokfört värde mark

Summa bokfört värde byggnader och mark

Taxeringsvärde byggnader: (värdeår 1958)
Taxeringsvärde mark:

Notl5 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvärden
Vid årets början

Summa ackumulerade anskaffningsvärden

Ackumulerade avsh-ivningar enligt plan
Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan på anskaffiiingsvärdet
Summa ackumulerade avskrivningar
Planenligt restvärde vid årets slut

Not 16 Pågående nyanläggningar och förskott

Vid årets början balkonger
Balkonger
Omklassificering Balkonger
FTX aggregat

Redovisat värde vid årets slut

2020-12-31

24 720 122
117409

18047585
-535 200

42 349 916

-17 127 839
243441

-686 040

-17570438

24 779 478
104000

24 883 478

33 245 000
12 276 000

2020-12-31

24259
24259

-16624
-2545

-19 169

5090

2020-12-31
18047585

-18047585
791 664

791 664

2019-12-31

24 720 122

24 720 122

-16 766 091

-361 748

-17 127 839

7 592 283
104 000

7 696 283

33 245 000
12 276 000

2019-12-31

24259

24259

-14 079
-2545

-16 624
7635

2019-12-31
124 375

17923210

18 047 585

^
.<y
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Not 17 Andra långfristiga värdepappersinnehav

Andel HSB Norr

Catella Fondförvaltnings AB
Redovisat värde vid årets slut

Noterade andelar

Noterade andelar 11 808,2343

Not 18 Övriga fordringar

Skattekonto

Not 19 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Gemensamhetsel
Kabel-frv

Bredbandsbolaget
Fastighetsförsäkring
Fastighetsskötsel
Förskottsmoms
Företagsstöd

Not 20 Kassa och bank

Bank

Not 21 Fond för yttre underhåU

Fondbehållning vid årets början
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
lanspråktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut
Fondbehållning vid årets slut

2020-12-31

500
l 500 000
l 500 500

Redovisat
värde

l 500 000

l 500 000

2020-12-31
19629

19629

2020-12-31
67233
10065
25200
60064
84807
8475
4880

260 724

2020-12-31
l 013 132
l 013 132

2020-12-31
2146918

146 000
-187675

2 105 243

2019-12-31
500

l 500 000

l 500 500

Marhiads-
värde

l 550 657

l 550 657

2019-12-31
19629

19629

2019-12-31
117019
14189
20425
38953
83432
36460

310 478

2019-12-31
l 013 132

l 013 132

2019-12-31
2245081

133 000
-231 163

2 146 918

^..T
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Not 22 Skulder tiU kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Ränte konv. datum
2023-06-01
2022-09-01
2022-04-30
2024-09-30
2021-06-01
2021-03-01
2022-03-01
2023-03-01
2021-03-01

Ränta
1,71%
2,06%
1,70%
1,75%
1,75%
1,75%
1,70%
1, 80%
1, 85%

Totala skulder på bokslutsdagen

Nästa års amortering
Amorteringar inom 2 - 5 år beräknas uppgå till
Om fem år beräknas nuvarande skulder uppgå till

Totala skulder på bokslutsdagen
Avgår kortfi-istig del

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 23 Övriga skulder tU kreditinstitut

Kortfristig del av långfristig skuld
Nästa räkenskapsårs beräknade amorteringar
Lån att omförhandla nästa räkenskapsår

Not 24 Fond för inre underhåll

Vid årets början
Uttag under året

Vid årets utgång

Not 25 Övriga skulder

Personalens källskatt

Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intäkter

Räntor

Fömtbetalda avgifter/hyror
Borevision

El
Renhållning
Styrelsearvode
Revisorarvode
Övriga arvoden
Arbetsgivaravgifiter

2020-12-31
895 308
631044
79800

l 331 600
2 886 446
4 064 059
4 064 059
4 064 059
4 064 059

22 080 434

-618724
-2 440 696

19021 014

22 080 434
-11354428

10 726 006

2020-12-31

618 724
10 735 704

11 354 428

2020-12-31
137 885
-17683
120 202

2020-12-31

2020-12-31
7503

427 164
9600

55400
6141

47800
3000

26250
18217

2019-12-31
928 676
655 236
102 600

l 378 600
2 952 802
4170311
4170311
4170311
4170311

22699158

-618 724
-2 463 496

19616938

22 699 158
-5 578 091

17 121 067

2019-12-31

618724
4 959 367
5 578 091

2019-12-31
148 572
-10687

137 885

2019-12-31
21822
12851
23411

58084

2019-12-31
10081

547 982
9300

55455
6360

601 075 629 178

- (^
^^
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Not 27 StäUda säkerheter och eventualförpUktelser

Panter och därmed jämförliga säkerheter som ställts för egna skulder

Ställda säkerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualförpliktelser

15(16)

2020-12-31
23 189000

23 189 000

Inga

2019-12-31
23189000

23 189 000

Inga

f̂- ^
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Revisionsberättelse

Till föreningsstämman i HSBs brf Malmen i Gällivare, org.nr. 79900-0242

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSBs brf Malmen i
Gällivare för år 2020,

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet
med årsredovisningslagen och ger en i illa väsentliga avseenden
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for året enligt
arsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med
årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer
resultaträkningen och balansräkningen.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar och Den
föreningsvalda revisorns ansvar.

Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksförbund haFfullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna
kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten.
Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med
verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra
något av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en
rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet
inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
på oegentligheter eller misstag, och att lämna en
revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet
är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision
som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns.
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar
med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag, utformar och utför
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som
beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden,
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens
interna kontroll som har betydelse för min revision för att
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till
omständigheterna, men inte för att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste
jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida

händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre
kan fortsätta verksamheten.

. utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen
och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna,
och om årsredovisningen återger de underliggande
transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en
rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag
måste också informera om betydefsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den föreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga
delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är att uppni en
rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen har
upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om

r-



årsredovisningen ger en rättvisande bild av föreningens resultat
och ställning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
författningar samt stadgar

Uttalanden

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en
revision av styrelsens förvaltning för HSBs brf Malmen i Gällivare
för år 2020 samt av förslaget till dispositioner beträffande
föreningens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet enligt
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har i övrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart,
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt,

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen
av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse
att föreningens organisation är utformad så att bokföringen,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att
med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon
styrelseledamot i något väsentligt avseende:

. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller

. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta,
är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt
med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag
till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt
med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela
revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på
revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn utsedd av
HSB Riksförbunds professionella bedömning med utgångspunkt i
risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild
betydelse för föreningens situation, Vi går igenom och prövar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller föriust har vi
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Gällivare aen ^ ^ 2021
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ÅRSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger över ett avslutat räkenskapsår och som ska behandlas vid ordinarie föreningsstämma. Årsredovisningen ska
omfatta fSrvaltaingsberättelse, resultaträkning, balansräkning och noter.

Förvaltningsberättelsen
Redogör i text och tabeller for verksamheten.

Resultaträkningen
Visar föreningens samtliga intäkter och kostaader under räkenskapsåret. Överstiger intäkterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvänt förhållande uppstår förlust. Styrelsen ska till föreningsstämman föreslå hur årets resultat samt övrigt fritt eget kapital efter
avsättning/ianspråktagande till/av underhällsfond ska disponeras.

Balansräkningen
Visar föreningens samtliga tillgångar och skulder per bokslutsdatum. Föreningens tillgångar består av anläggningstillgångar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsättaingstillgångar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Föreningens skulder består av fastighetslån samt olika*slag
av kortfiistiga skulder (förskottshyror, leverantöisskulder, ännu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad förlust.

TERMER I ÅRSREDOVISNINGEN
Driftkostnader

Uppvärmning, föisakringspremie, sophämtning, städnmg etc. samt fastighetsskötsel inklusive av mindre omfattning som inte ingår i
föreningens underhällsplan.

Underhällskostnader

Utgifter fSr planerade underhållsåtgärder enligt underhållsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultaträkningen.

Värdehöjande underhåU
Utgifter for åtgärder ailigt underhållsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansräkningen och kostnadsfBrs över
tillgångens livslängd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar måste ske på grund av ålder och nyttjande. Genom att bokföra en anskaföiing som tillgång (aktivera) och skriva av den under
en beräknad livslängd fördelas anskaffiiingskostnaden över flera år.

Anläggningstillgångar
Ar de tillgängar som är anskaffade för långvarigt bruk inom föreningen, tex fastigheterna.

Omsättningstillgångar
Ska i allmänhet kunna omvandlas till pengar inom ett år.

Långfristiga skulder
Ar i huvudsak de lån som föreningen ska betala på längre sikt än ett år.

Kortfristiga skulder
ÄT de skulder som föreningen ska betala inom ett år.

Soliditet
Med soliditet menas föreningens långfnstiga förmåga att betala även de långfristiga skulderna. Soliditet beräknas som föreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Föreningens underhållsfond
Till denna fond görs årligen avsättningar för att säkerställa föreningens framtida planerade underhåll. Detta underhäll finns dokumenterat i
föreningens underhållsplan eller motsvarande. Avsättning till och återföring fi-ån underhållsfonden sker genom omföring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansräkningen. ÅterfBring fi-ån underhållsfonden till fritt eget kapital görs i takt med att planerade underhållsåtgärder
genomförs.

StäUda säkerheter

Avser det säkerhet som lämnats for erhållna lån. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten på belopp som i regel
motsvarar erhållna lån.

REVISIONSBERÄTTELSE
Där uttalar sig revisorerna om årsredovisningen., förvaltningen och om styrelsens förslag till användande av överskott eller täckande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida föreningsstämman bör bevilja ansvarsfiihet för styrelsens ledamöter.

Vad är en bostadsrättsfBrening?
En bostadsrättsfSrening är en ekonomisk förening vars ändamål är att upplåta bostäder eller lokaler med bostadsrätt i föreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrättshavare). De regler som finns att f61ja när det gäller en bostadsrättsförening finns bl.a i föreningens stadgar.
Dämtöver finns regler i bostadsrättslagen och lagen om ekonomiska föreningar. Tillsammans med övriga medlemmar utser man en styrelse
som bestämmer över ekonomi och förvaltning.

När du köper en bostadsrätt blir du indirekt delägare i bostadsrättsföreningens tillgångar och skulder. Det är ett ägande som ger både
rättigheter och skyldigheter Alla i föreningen ska ta ansvar, inte bara för den egna lägenheten, utan även for fastigheten och dess krmgmiljö.
Detta regleras i bostadsrättsföreningens stadgar.



Vad är en äkta respektive oäkta bostadsrättsförening?
^^TSförTi^-(sk^nvatbostads^^^ karaktäriseras av att dess verksamhet till minst 60% består i att åt sina medlemmar

(lföre^ommalld_e fal1 lokaler) ibyegnader som^s av förenmgen. En oäkta bostadsrätteforenmg (sk oäkta"
g. Ett privatbostadsföretag har annorlunda skatteregler än vad som gäller

^ ^wbeswvwEsals^Kslemai ettPnvatbostadsföretag är att det endast beskattas för resultat som inte hör till fastigheten.
! inte. Medlemmarna i privatbostadsföretag beskattas inte för hyresförmån av an boKastigheten.

beskattas för
. i fastigheten^ För en mer fullständig beskrivning av vilka skatteregler som gäller f&r ett pm

respektive^oakta bostadsföretag och deras respektive medlemmar hänvisas till Skattevertes brosc°hw"S
r".

Vad är en bostadsrätt?

^lT»tor. med bo,stedsrattärmedlemienbostadsl?tteföre"mg- Bostadsrättshavama har nyttjanderätt till sin bostad på obegränsad tid.
^ . ------r--"._."-_.".

Måste man vara medlem i föreningen?
^M^fl^Jnil age°hetenmästemanvara. medlem' fiiremngen- Det är styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte

i föreningen kan man fä frågan prövad i hyresnämnden.

Ägare

B.OTtT^avarSte!^uoftaom attdeäger.sm. lägenhet-Det arforme"t fel. Föreningen äger huset och har upplåtit lägenheten med
^SlBrossätaj2rattshavaren äger e° andel' föreringen och har nyttJanderätt till rägenheten-utentidsbegränsmng"B''ostads'rättCT kan

Vem bestämmer i en bostadsrättsfSrening?
LM. bc!tedsrätts reringråder d.emokrati-. En gång varje år hålls en föreningsstämma dar de boende väljer styrelse och revisor. Varje

.
m!dl^^MJo^olhrä!Latt!TnamotionCTtmst^
^S^SSS^an- Härskabl-abes'utas ̂ ^^^^^^^=^:^^n^^^-'
Dlt ärett, tillfillc_där man. blickar tillbak. a På. året !iom Sått (";h tillsammans bestämmer hur det kommande året ska mötas. Där diskuteras

olhJa°^s^ellTföwa!tmng_avförenmgens tlugtogM'budgete"pres^^^^^^
di. E.n»ny stySlse.vä!js_ Yarle. medlem kan Iäm"aftirslag:_motioner eller ställa MgortilYstämman"Den"valda6styreisCT°ansv^ar

SMlsSSlSl?SSg eD fram til1 "ästa förenin8sstämma'"Styrelsen har regeTbundnTsarmnrn träden och"duTanTämnrSgal&ågor

Ld"l. l?sen!letavgor_duomoc11 det ska göras smälre fträ"dri"g^ som t.ex. ommålning eller tapetsering.:
d^rSS^ S£bygga om badrummet eller ändra rumsiadelmngen måste du rådfråga styrelsen först och-i vrssafalffätiiis~tånd innan

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrättsförening ska själv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstående ska tjäna pengar pä ditt boende. bor du til
yal^kostna&pris';Jllbättreni 8emensamt sköter er bostadsrättsförening, desto bättre bUrföremngms ̂ onomT'Dri^a'ftenui"en
SSTS-f, latt, tiuvarata. a!.la medlemmar°^ int^se -framförallt de ekonomiska"-~påTäTtasätt"En'väl^gerande'föremng kan
därför själv bidra till att öka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrättsförening?
räntekostnader, fästighetsskan och andra skatter, kostnader för värme och vatten samt underhåll, avskrivningar, försäkrin

i, administration mm. ' ~ -~" --°~' -""--a~'

Vad är vanligt att styrelseledamot får i arvode?

Dct.finns,mga.arvode.s°ivåer som ka" sägas va" normala. Alltifién inget arvode alls till relativt höga belopp förekommer. Det är
ansv!rsfu attwa styrels_el_edamot men också givande. Lagen säger inget om arvodenng, men rs tedgaTfinns'ofta"st'en^tämmelse om

la.

Behövs hemfBrsäkring f8r bostadsrätten?
Enb tads'ratts.hayare_beko. star sjalv sul hemförsälTg som bör kompletteras men ett s.k bostadsrättstillägg. I vissa fSreningar finns

g!m^TmabT^ratetiM ^sförs^ngarochboste^^^^
underhällsansvaret bostadsrättshavaren har enligt bostadsrättslagen'och stadgarna.

Vem bestämmer vad man betalar i månadsavgift?
lDetarlaormal.fallctstyrelsen som fastställer avg-iften. Årsavgiften fördelas ut på bostadsrätterna i förhållande till bostadsrättens insats eller

Drabbas aUa andra i föreningen om nägon inte har rad att betala sina kostnader?
B^^rattlfore!UTn-. Meneko'lom!skföreIling'där man to msvarför föreningeD kostnader genom att betala årsavgift. Alla medlemmar

konomi sköt på så bra sätt som möjUgt. Ytteret vilar ansvaret på de^ snreiseTom"
Ltemmar»vauen.Enföremng""^twbestår. tillstörstadelen av de ̂avgifter som medlemmamarbetaTar-ti'lifdremngen. Om

en eller flera medlemmar mte betalar sin avgift så drabbas övriga medlemmar av detta. Omeiie~nsialdbostadsrättehlv̂ edilv'ar'l^
försummar att sköta sina förpliktelser gentemot föreningen, kan denna enligt lag föriora~ratten tirfsm"boIted^ch"bTwad.°
£sSiSS£mgen kan ofta fi betalt för förfallna årsaveifter mm ge"om Pa"frätt-som-föreningen harTbosted^atteTFenlighet med



Vad gäUer om man viU sälja sin bostadsrätt?
^!låtell"vbostateättmfcteskesMftugen^ UPPSifter måste fimas i överlåtelseavtalet; vem som är köpare och säljare, vill
S^^r^^s£ss^Sa^==£==£stsT"]k°


