HSB:s Brf Korpen i Gillivare
797900-0267

2020-01-01 - 2020-12-31

ARSREDOVISNING 2020

MEDLEM | HSB

-




HSB:s Brf Korpen i Giillivare 1(14)
797900-0267

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Korpen i Gillivare, 797900-0267 far hirmed avge 4rsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till &ndamaél att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed fréimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningen #ger och forvaltar fastigheten Epedemisjukhuset 6. P4 fastigheten har under &r 1956 uppforts ett hus
med adress Luledvégen 18 A - 20 C och innehaller 49 bostadsrétter och en lokal. Desstuom finns 1 sophus.
Foreningen har sitt sédte i Gallivare kommun.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Folksam. I foreningens fastighetsforsikring ingér ej bostadsrittstilligg for
foreningens ligenheter.

Légenhetstyp

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Yta m2
1 rum och kék 9

2 rum och kék 35

3 rum och kok 3

4 rum och kék 2

Bostidder 49 2 588
Lokaler 1 150
Garageplatser 8

Bilplatser med motorvirmare. 38

Underhall

De senaste ren har foreningen gjort foljande underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

1987 Fonster 2013  Ventilation elcentral
1988 Badrum 2013 Motorviirmarstyrning
1990 Ligenhetsdorrar, lassystem 2015 Tak

1996 Stammar, badrum

2007 Gemensamhetsel

2010 Aluminiumklédning fonster, balkongdérrar
2011 Bastu, Relax

2013 Mark servitut sophus
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har utfort foljande underhéll, byte kallarfonster samt inkop tvittmaskin kostnad 265 187kr.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2020-12-18. Vid besikningen framkom att
sopnedkastdérrar &r i daligt skick.

Styrelsen uppdaterar rligen underhillsplanen.

Byte av elsystem har pabérjats under 2020 shutférs under 2021, beriiknad kostnad ca 1,8 miljoner.

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes senast med 1,5 % fr o m 2020-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat
att hoja érsavgifter med 1,5% fr o m 2021-01-01. Arsavgifierna uppgir efter héjning till i genomsnitt 767 kr/n?
bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 41 000 kr 6verensstimmer med underhallsplan.

Vid andrahandsupplételse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 4 730 kr/ar av lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansittning:

Robert Nordvall ordforande

Renée Vikstrém vice ordforande
Monika Karlsson sekreterare

Stefan Berggren ledamot

Leif Larsson ledamot

Teres Warrington utsedd av HSB Norr
Suppleant

Linnea Sjostrom
Jessica Séderstrom

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Stefan Berggren och Leif Larsson samt
suppleanterna.

Styrelsen har under &ret héllit 9 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Robert Nordvall, Renée Vikstrém, Monika Karlsson och Stefan Berggren, tva i férening,

Revisorer
Revisorer har varit Birgitta Waara med Monica Larsson som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen. Robert Nordvall (sk) och Monika Karlsson.
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Studie och fritidsverksamhet
Foreningen har haft foljande studie- och fritidsverksamhet under éret.

Fritidsverksamhet: Grillkvill 2020-06-10.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Robert Nordvall samt Monika Karlsson som

suppleant,
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-15. Vid stimman deltog 8 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskétsel HSB

El Lulea energi
Fjarrvarme Gillivare Energi
Medlemsinformation

Under &ret har 4 lagenheter 6verlatits. Foreningen hade vid drets slut 48 (47) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet understiger antal bostadsritter i foreningen &r att Norrbottens Lins Landsting #ger flera
lagenheter. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1 tkr 2355 2255 2250 2234 2215
Resultat efter fin.poster i tkr 209 90 440 437 489
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 756 744 744 737 730
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 598 566 526 539 510
Laneskuld, kr/m2 totalyta 1 046 1 086 1227 1284 1341
Genomsnittlig rénta 1in i % 1,7 1,9 1,8 1,9 2,0
Yitre underhallsfond, kr/m2 totalyta 1186 1268 1295 1227 1198
Sparande, kr/m2 totalyta* 229 211 244 214 245
Soliditet i %** 63,9 64,1 61,2 58,7 56,2

*Sparande=Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklén uppgér pi bokslutsdagen till 2 864 359 kr. Féreningen amorterar 108 768 kr, vilket kan
sigas motsvara en amorteringstakt pa 26 ar.

ARC
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Férindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat  Arets resultat

Vid érets borjan 101 875 31 465 3471229 2704 414 89 870
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-15 89 870 -89 870
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -265 187 265187
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 41 000 -41 000
Arets resultat 208 767
Vid arets slut 101 875 31465 3247042 3018471 208 767

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3018471
Arets resultat 208 767
Totalt att disponera 3227237
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rakning 3227 237

Vad betrédffar féreningens resultat och stillning i $vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande bokshitskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsiittning 2 2355043 2255331
Ovriga rérelseintikter 3 49 382 27708
2404 425 2283039
Rirelsekostnader
Drift 4 -1 637 877 -1549 515
Underhall 5 -265 187 -333 945
Ovriga externa kostnader 6 -30 710 -33 863
Personalkostnader 7 -57 955 -62 759
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 8 -154 023 -153 525
-2 145752 -2 133 608
Rérelseresultat 258673 149 431
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 945 526
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -50 851 -60 087
-49 906 -59 561
Resultat efter finansiella poster 208 767 89 870
Resultat fore skatt 208 767 89870
Arets resultat 11 208 767 89 870

AAC
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 12,23 5350267 5 500 065

Inventarier 13 1 000 3725

Pagaende nyanliggningar och forskott 14 127 325 -
5478 592 5503 790

Finansiella anliggningstillgdngar

Andel i HSB Norr ek f6r 500 500

500 500

Summa anldggningstillgingar 5479 092 5504 290

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1984 30

Avrikning HSB Norr ek for 4753915 4 386 998

Ovriga fordringar 15 20 702 20702

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 80 668 74 984
4 857 269 4482714

Summa omsittningstillgingar 4 857 269 4482 714

SUMMA TILLGANGAR 10 336 361 9 987 004

AHC
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapiral

Inbetalda insatser 101 875 101 875

Upplatelseavgift 31465 31 465

Yttre underhalisfond 17 3247042 3471229
3380382 3 604 569

Friut eget kapital

Balanserat resultat 3018471 2704 414

Arets resultat 208 767 89 870
3227238 2794 284

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 6 607 620 6 398 853

Langfristiga skulder 23

Skulder till kreditinstitut 18 1 837 060 2 864 359
1 837 060 2 864 359

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 1027 299 108 768

Leverantérsskulder 244 971 123 629

Aktuell skatteskuld 163 163

Fond for inre underhall 20 285298 270178

Ovriga skulder 21 38 389 23739

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 295 561 197 315
1 891 681 723 792

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 336 361 9 987 004

T e
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanliggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sérskilda fSrutsattningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgérder pd vdsentliga komponenter har beaktats s vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pé 15 -120 &r och sker i snitt med 1,25 % p4 anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvardet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med riakenskapsér 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av évriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&nen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsir under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har fér avsikt att forlinga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhillas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebiir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intskt niir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hdgst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de 4r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintéikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Foreningen
har sedan tidigare r ett skattemdéssigt underskott uppgaende till 444 310 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras p4 féreningens
underhéllsplan. Detta innebdr att arets avsitting och ianspréikstagande redovisas som omfbring i eget kapital
samma 4r.

A

(M
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 2133052 2 100 900
Hyresintikter 86 785 81 852
Intikter el 72 474 84 982
Intéikter bredband 73 500 -
Intikter pantforskrivnings- och Gverldtelseavgifter 11 347 9293
2377158 2277027
Avgar
Avsiittning for fond for inre underhall -21615 -21615
Avgiftsbortfall -460 -
Rabatter/Avdrag -40 -81
2355043 2255331
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2020-12-31 2019-12-31
Lénebidrag och foretagsstsd 3890 3710
Forsakringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 45 492 23998
49 382 27708
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 152 181 171414
Snérdjning och halkbekdmpning 95072 51726
Reparationer 101 607 142 902
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 251892 220851
Uppvérmning 328439 327181
Vatten 162 932 160 479
Renhéllning 93 559 92 843
Forvaltningskostnader 243 811 239121
Forsikring 47 644 43312
Fastighetsskatt/avgift 60 795 60 795
Kommunikation och media
Datakommunikation 74 619 13437
Kabel-TV 25326 25454
1637 877 1 549 515
Not 5 Underhsll
2020 2019
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen tvittmaskin 50 705 155336
Utford underhall installationer - 81 875
Utfort underhall huskropp utvindigt kallarfonster 214 482 96 734
265 187 333945
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Férbrukningsmaterial och - inventarier 1324 6 803
Telefon och porto mm 5765 5979
Kundforluster 60 68
Riskkostnader - 1313
Bolagsverket, gavor 2757 700
Forenings - och medlemsaktivitet, mediemskap HSB 20 804 19 000

AR @
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30710 33 863
Not 7 Personalkostnader
2020 2019
Foreningen har inga anstillda
Arvoden, I6ner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for foriroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 38 100 37700
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 000 2000
Ovriga arvoden 5000 -
Sociala kostnader fortroendevalda 12 855 11 286
57 955 50986
Kostnader for fastighetsskitsel
Loner for fastighetsskotsel - 3000
Sociala kostnader - 943
Ovriga personalkostnader - 7830
57955 62 759
Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar
2020 2019
Byggnader 122 347 122 348
Inventarier 4225 3726
Markinventarier 27451 27451
154 023 153 525
Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rénteintikter 945 526
Summa 945 526
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rintekostnader for fastighetsanknutna Ian 50 851 60 087
Summa 50 851 60 087
Not 11 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 208 767 89 870
Reservering till yttre underhélisfond -41 000 -260 000
Tanspraktagande av yttre underhéllsfond 265187 333945
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhill 432 954 163 815

Ianspraktagande av ytire underhdlisfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pé foreningens underhéllsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets borjan 11975199 11975199
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 11975199 11975199
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid rets bérjan -6 488 726 -6 338 927
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -149 798 -149 799
Summa ackumulerade avskrivningar -6 638 524 -6 488 726
Bokfort virde byggnader 5336675 5486 473
Bokfort virde mark 13 592 13 592
Summa bokfort virde byggnader och mark 5350 267 5500 065
Taxeringsvirde byggnader: (virdear 1955) 14 348 000 14 348 000
Taxeringsvirde mark: 4 923 000 4923 000
Not 13 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 19277 19277
Arets anskaffningar 1 500 -
Summa ackumulerade anskaffningsviirden 20777 19277
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -15 552 -11 826
Arets avskrivningar enligt plan pé anskaffningsvirdet -4 225 -3 726
Summa ackumulerade avskrivningar -19 777 -15 552
Planenligt restviirde vid arets slut 1000 3725
Not 14 Pigiende nyanliggningar

2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan - -
Investering i elsystem 127 325 -
Redovisat viirde vid rets slut 127 325 -
Not 15 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 20702 20 702

20702 20702

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Gemensambetsel 21310 31754
Fastighetsforsikring 33814 30 740
Kabel-ty 6298 6 365
Forskottsbetald moms 13121 -
Bredband 6125 6125

80 668 74 984
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Not 17 Fond for yttre underhil

Fondbehéllning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeshut
Tanspriktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehalining vid arets slut

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rdnta
Stadshypotek 2023-09-30 1,70%
Stadshypotek 2022-09-30 1,87%
Stadshypotek 2021-09-30 1,66%

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista 8rs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till

Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppgs till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgir kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av I&ngfristig skuld
Nésta rikenskapsérs beriknade amorteringar
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar

Not 20 Fond for inre underhaill

Vid érets borjan
Arets avsittning
Uttag under &ret

Vid érets utging

Not 21 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Rintor

Férutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Renhéllning
Snérenhélining

Bredband

12(14)

2020-12-31 2019-12-31
3471229 3545174
41 000 260 000
-265 187 -333 945
3247 042 3471229
2020-12-31 2019-12-31
954 786 991 042
954 786 991 042
954 787 991 043
2864 359 2973 127
-108 768 -108 768
-435 072 -435 072
2320519 2429287
2 864 359 2973127
-1027 299 -108 768
1 837 060 2 864 359
2020-12-31 2019-12-31
108 768 108 768
918 531 -
1027299 108 768
2020-12-31 2019-12-31
270 178 259 693
21615 21615

-6 495 -11 130
285298 270178
2020-12-31 2019-12-31
12930 11910
8537 7 876

16 922 3953

38 389 23739
2020-12-31 2019-12-31
8323 9 996
233613 137293
9500 9200

27 895 25719
2500 2857

13 730 -

- 12 250

295 561 197 315

o
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Not 23 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

Panter och didrmed Jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

13(14)

2020-12-31 2019-12-31
4 308 200 4308 200
4308 200 4 308 200

Inga Inga

AHC g

E
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSBs brf Korpen i Gllivare, org.nr. 797900-0267

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision ay arsredovisningen fér HSBs brf Karpen i
Géllivare fér ar 2020,

Enligt var uppfattning har érsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen ochgerenialla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
érsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Viftillstyrker dérfor att foreningsstamman faststsller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorng ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd ay HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis i har inhémtat 3r tillréickliga och
&ndamalsenliga som grund fbr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
érsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att forts:ta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ il att gora
négot av detta,

Revisor utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en
rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentlighater elier misstag, och att I3mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig sakerhet
&r en hbg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utiérs enligt {SA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
aft upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdSme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
éndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptdcka en vésentiig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n fdr en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

*  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

®  drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitia verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p3
upplysningarna i érsredovisningen om den vésentiiga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p3 de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gbra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

®  ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i érsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fgr den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen har
uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat

och stélining,
. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
Rapport om andra kray enligt lagar, andra anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
forfattningar samt stadgar omadme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
Uttalanden dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig frémst p3

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd ay
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhaltanden som &r vasentliga for

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f6r HSBs brf Korpen i Géllivare
for & 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
freningens vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandiar resultatet enligt verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskilg
férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter betydelse for féreningens situation, Vi gar igenom och prévar
ansvarsfrihet for rakenskapséret, fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra

forhéllanden som &r relevanta fér vért uttalande om ansvarsfriet.
Grund fér uttalanden Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller friust har vi

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart - Lo onen !
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar
Vi &r oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tiliréckiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Galivare den 2] | 5 2021
Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

forsvarlig med hansyn till de kray som foreningens verksamhetsart, -/
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna (ﬁ’l{ Ltcea (A z%é%

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. Anna Maria Christ Birgitta Waara

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen . . .

av foreningens angel3genheter. Detta innefattar bland annat att BoRewsno_n A?’ Av foreningen vald revisor
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse ﬁt‘;:d%%gigf?mund

att foreningens organisation r utformad sd att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen ay forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiiémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
érsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen ay forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget 4 forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfgrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och noter.

Férvaliningsberiittelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskilinaden vinst. Vid
omviént frhillande uppstar foriust. Styrelsen ska till foreningsstimman faresl4 hur drets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. F dreningens tillgangar bestar av anldggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm), Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (férskottshyror, leverantérsskulder, nnu ¢j fakturerade skulder mm),

Under eget kapital redovisas grundavgifier, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust,

TERMER I ARSREDOVISNINGEN
Driftkostnader

Uppvirmning, forsikringspremie, sophémtning, stidning etc. samt fastighetsskétsel inklusive ay mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhéllsplan.

Underhéllskostnader
Utgifter fér planerade underhallsatgirder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Viirdehsjande underhill
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors Sver
tillgngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pé grund av lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anliiggningstillgangar
Ar de tillgangar som 4r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsﬁttningsﬁllgﬁngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett 4r.

Léngfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala Ppé langre sikt 4n ett 4r,

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens Idngfristiga formiaga att betala &ven de lingfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avséttningar for att sdkerstilla foreningens framtida planerade underhal. Detta underhéll finns dokumenterat §
foreningens underhélisplan eller motsvarande. Avsittning till och dterforing fran underhallsfonden sker genom omfbring mellan fritt och
bundet eget kapital | balansrikningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgzrder
genomfors.

Stiillda sikerheter

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande ay Overskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamaéter,

Vad iir en bostadsrittstﬁrening?

En bostadsrittsforening ir en ckonomisk forening vars dndamal ir att uppléta bostéder eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
at sina med]cmma:(bostadsréittshavare). De regler som finns att f8lja nir det giller en bostadsrittsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dérutover finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer dver ekonomi och forvaltning.

Nér du képer en bostadsriitt blir dy indirekt delagare i bostadsrittsforeningens tillgéngar och skulder. Det ar ett dgande som ger bade
riittigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ldgenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljs.
Detta regleras i bostadsréittsﬁireningens stadgar,



Vad #r en fikta respektive oiikta bostadsriittsﬂirening?

En ikta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksambhet till minst 60% bestar i att &t sina medlemmar
tillhandahalla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som dgs av foreningen. En osikta bostadsrittsforening (sk oikta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte fr privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller
for ett oikta bostadsforetag,

Ett odikta bostadsfbretag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett ofikta bostadsforetag beskattas for
hyresfsrmén av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas til] Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsréittsforeningar och deras medlemmar".

Vad iir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem ien bostadsrittsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderiitt ill sin bostad Pl obegransad tid.
Bostadsritten kan siiljas och den kan frvas eller 6verlatas p4 samma satt som andra tillgéngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det #r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man 3 fragan provad i hyresnamnden,

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin ligenhet. Det 4r formellt fel, F tdreningen 4ger huset och har upplatit Kigenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till lsgenheten utan tidsbegrénsning, Bostadsritten kan
Overlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsrﬁttsﬁjrening?

Ten bostadsriittsforening rader demokrati. En géng varje &r halls en foreningsstimma déir de boende vljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rdst och ritt att kimna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rést. Stimman &r foreningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststallande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stlla frégor till stimman, Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till niista freningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantréiden och du kan limna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsfirening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjina pengar pi ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er bostadsrittsforening, desto bittre blir fSreningens ekonomi. Drivkrafien i en
bostadsrfittsﬁirening ir att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - p4 bista sitt, En vil fungerande forening kan
dérfor sjélv bidra till att 5ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrﬁttsﬁirening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhill, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot far iarvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sigas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt héga belopp forekommer. Det 4r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksd givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Vem bestimmer vad man betalar i ménadsavgift?
Det dr i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut Pé bostadsriitterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pé vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om niigon inte har rid att betala sina kostnader?
Bostadsrittsforeningen ar en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har drfor ett gemensamt intresse att féreningens ekonomi skt Pé sé bra s4tt som mbjligt. Yitterst vilar ansvaret pé den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En férenings intéikter bestar till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar ay detta, Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot f6reningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bii vrikt.
Bostadsréttsforeningen kan ofta f3 betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantrétt som féreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsréttslagen.



Vad giiller om man vill silja sin bostadsritt?

Overlitelse av bostadsritt miste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i overlitelseavtalet; vem som ir képare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid dverlételse har féreningen ritt att ta ut en Gverlatelseavgift under forutsittningarna att det stir i
stadgarna. Vem som ska betala overldtelseavgiften framgdr av foreningens stadgar.



