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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Styrelsen för HSB:s Brf Korpen i Gällivare, 797900-0267 far härmed avge årsredovisning för 2020.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Bostadsrättsföreningen har till ändamål att i bostadsrättsföreningens hus upplåta bostadslägenheter för pennanent
boende och lokaler åt medlemmar till nyttjande utan tidsbegränsning och därmed främja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Föreningen äger och förvaltar fastigheten Epedemisjukhuset 6. På fastigheten har under år 1956 uppförts ett hus
med adress Luleåvägen 18 A-20 C och innehåller 49 bostadsrätter och en lokal. Desstuom finns l'sophus.
Föreningen har sitt säte i Gällivare kommun.

Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Folksam. I föreningens fastighetsförsäkrmg ingår ej bostadsrättstillägg for
föreningens lägenheter.

Lägenhetstyp
Föreningens lägenheter fördelar sig enligt följande

l mm och kök
2 rum och kök
3 rum och kök
4 rum och kök

Bostäder
Lokaler

Garageplatser
Bilplatser med motorvärmare.

Antal

9

35
3

2

49
l

8

38

Yta m2

2588
150

UnderhåU
De senaste åren har föreningen gjort följande underhållsåtgärder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhåll och investeringar
1987 Fönster
1988 Badrum

1990 Lägenhetsdörrar, låssystem
1996 Stammar, badrum
2007 Gemensamhetsel

2010 Aliiminiumklädning fönster, balkongdörrar
2011 Bastu, Relax
2013 Mark servitut sophus

2013 Ventilation elcentral

2013 Motorvännarstyming
2015 Tak

MC
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Föreningen har utfört följande underhåll, byte källarfönster samt inköp tvättmaskin kostnad 265 187kr.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2020-12-18. Vid besikningen frainkom att
sopnedkastdörrar är i dåligt skick.

Styrelsen uppdaterar årligen underhållsplanen.

Byte av elsystem har påbörjats under 2020 slutförs under 2021, beräknad kostnad ca 1, 8 miljoner.

Ekonomi

Årsavgifterna höjdes senast med 1, 5 % fr o m 2020-01-01. Styrelsen har fastställt budgeten för 2021 och beslutat
att höja årsavgifter med 1,5% fi- o m 2021-01-01. Årsavgifterna uppgår efter höjning till i genomsnitt 767 kr/irf
bostadslägenhetsyta.

Årets avsättning till underhållsfond 41 000 kr överensstänuner med underhållsplan.

Vid andrahandsupplåtelse av bostad har föreningen tagit ut en avgift på 4 730 kr/år av lägenhetsinnehavaren.

Styrelsen
Styrelsen har under räkenskapsåret haft följande sammansättning:

Robert Nordvall
Renée Vikström
Monika Karlsson

Stefan Berggren
Leif Larsson

Teres Wamngton

Suppleant
Linnea Sjösti-öm
Jessica Söderström

ordförande
vice ordförande
sekreterare
ledamot
ledamot

utsedd av HSB Non-

Vid kommande ordinarie föreningsstämma utgår mandattiden för Stefan Berggren och Leif Larsson samt
suppleanterna.

Styrelsen har under året hållit 9 sammanträden.

Firmatecknare

Finnatecknare har varit Robert Nordvall, Renée Vikström, Monika Karlsson och Stefan Berggren, två i förening.

Revisorer

Revisorer har varit Birgitta Waara med Monica Larsson som suppleant, valda av föreningen samt en av HSBs
Riksförbund utsedd revisor från BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen. Robert Nordvall (sk) och Monika Karlsson.
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Studie och fritidsverksamhet
Föreningen har haft följande studie- och fidtidsverksamhet under året.

Fritidsverksamhet: Grillkväll 2020-06-10.

Representanter i HSB Norrs distriktsstämma
Föreningens representanter i HSB Norrs distriktsstämma har varit Robert Nordvall samt Monika Karlsson som
suppleant.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2020-06-15. Vid stämman deltog 8 medlemmar.

Väsentliga avtal
Avtalstyp
Datakommunikation

Kabel-TV
Administration
Fastighetsskötsel
El
Fjärrvärme

Leverantör
Telenor

ComHem
HSB Norr
HSB
Luleå energi
Gällivare Energi

Medlemsinformation

Under året har 4 lägenheter överlåtits. Föreningen hade vid årets slut 48 (47) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet understiger antal bostadsrätter i färeningen är att Norrbottens Läns Landsting äger flera
lägenheter. Dock skall noteras att vid stämman har en bostadsrätt en röst oavsett antalet innehavare.

Flerårsöversikt

Nettoomsättoing i tkr
Resultat efter fm.poster i tkr
Årsavgifter bostäder, kr/m2 bostadsyta
Driftskostnad, kr/in2 totalyta
Låneskuld, kr/m2 totalyta
Genomsnittlig ränta lån i %
Yttre underhållsfond, kr/m2 totalyta
Sparande, kr/m2 totalyta*
Soliditet i %**

2020
2355

209
756
598

1046
1,7

l 186
229
63,9

2019
2255

90
744
566

1086
1,9

1268
211

64,1

2018
2250

440
744
526

1227
1,8

1295
244
61,2

2077
2234

437
737
539

1284
1,9

1227
214

58,7

2016
2215

489
730
510

l 341
2,0

l 198
245

56,2

*Sparande=Årets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhåll
** Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Föreningens banklån uppgår på bokslutsdagen till 2 864 359 kr. Föreningen amorterar 108 768 kr, vilket kan
sägas motsvara en amorteringstakt på 26 år.
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Förändring i eget kapital
Inbetalda

insatser

Vid årets början 101875
Resultatdisposition enligt
stämmobeslut 2020-06-15

lanspråktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut
Årets resultat
Vid årets slut 101 875

Upplåtelse
avgifter
31465

31465

Yttre
underhållsfond

3 471 229

-265 187

41000

3 247 042

Balanserat
resultat

2 704 414

89870

265 187

-41 000

3 018 471

Årets resultat
89870

-89 870

208 767
208 767

Resultatdisposition

TU1 föreningsstämmans fSrfogande står följande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Årets resultat
Totalt att disponera

Belopp i h-

3018471
208 767

3 227 237

Styrelsen föreslår följande disposition:

Balanseras i ny räkning 3 227 237

Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkningar
med tillhörande bokslutskommentarer.
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Resultaträkning
Belopp i kr

Rörelseintäkter
Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter

Rörelsekostnader

Drift
Underhåll
Övriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

Rörelseresultat

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Not

4

5

6

7

8

2020-01-01-
2020-12-31

2 355 043
49382

2 404 425

-l 637 877
-265 187
-30710
-57 955

-154023
-2 145 752

2019-01-01-

2019-12-31

2255331
27708

2 283 039

-1549515
-333 945
-33 863
-62 759

-153 525
-2 133 608

258 673 149 431

9

10
945

-50851
-49 906

208 767

208 767

526
-60 087
-59 561

89870

89870

Årets resultat Il 208 767 89870

^..
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Balansräkning
Belopp i kr

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
Inventarier

Pågående nyanläggningar och förskott

Finansiella anläggningstillgångar
Andel i HSB Non- ek för

Summa anläggningstillgångar

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Avräkning HSB Norr ek för
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

Not 2020-12-31 2019-12-31

12, 23

13
14

5 350 267
1000

127 325

5 478 592

500
500

5 479 092

5 500 065
3725

5 503 790

500

500

5 504 290

15
16

1984
4753915

20702
80668

4 857 269

4 857 269

10336361

30
4 386 998

20702
74984

4482714

4 482 714

9 987 004

/̂we
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplåtelseavgift
Yttre underhållsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

Eget kapital vid räkenskapsårets slut

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Aktuell skatteskuld
Fond för inre underhåll
Övriga skulder
Upplupna kostnader och fomtbetalda intäkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17

23
18

19

20
2!
22

101 875
31465

3 247 042

3 380 382

3018471
208 767

3 227 238

6 607 620

l 837 060

l 837 060

l 027 299
244 971

163
285 298
38389

295 561

l 891 681

10 336 361

101 875

31465
3 471 229

3 604 569

2 704 414
89870

2 794 284

6 398 853

2 864 359
2 864 359

108 768
123 629

163
270 178
23739

197315
723 792

9 987 004

(^
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Not l Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmänna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd
BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avsb-ivningar på byggnader och markanläggningar
Fastighetens betydande komponenter bedöms ha väsentligt skilda nyttjandeperioder och därför har fastighetens
bokförda värden fördelats på väsentliga komponenter. Komponentindelningen har genomförts med utgångspunkt
i vägledning för komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrättsföreningens
särskilda förutsättningar. Komponenternas återstående nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift för eventuella
utförda åtgärder på väsentliga komponenter har beaktats så väl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjärt på 15 -120 år och sker i snitt med 1,25 % på anskaf&iingsvärdet.

Avskrivningar på inventarier
Avskrivning på maskiner och inventarier sker linjärt med 20% av tillgångarnas anskaffiiingsvärden per år.

Finansiella tillgångar och skulder
Finansiella tillgångar och skulder värderas till det lägsta av anskaf&iingsvärdet och det verkliga värdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp vanned de beräknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Från och med räkenskapsår 2018 har det skett en omklassificering gällande redovisning av övriga skulder till
kreditinstitut. Därmed redovisas den del som avser amortering och den del av lånen som har slutförfallodatum
kommande räkenskapsår under kortfiistiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att förlänga lånen.

Övriga tillgångar och skulder
Övriga tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärdet om inte annat anges.

Intäktredovisning
Intäkter redovisas till verkliga värdet av det som erhållits eller kommer att erhållas, med avdrag för rabatter.
Årsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebär att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som förskott från kunder. Räntor och utdekiingar redovisas som en intäkt när det är sannolikt att
föreningen kommer att få de ekonomiska fördelar som är förknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
För flerbostadshus blir avgiften l 429 kr/lgh för 2020, dock högst 0,3% av taxeringsvärdet för bostäder. Lokaler
beskattas med 1% på taxeringsvärdet.

Inkomstskatt

En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta
förvaltningsdomstolen är en bostadsrättsförenings ränteintäkter skattefi-ia till den del de är hänföriiga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintäkter samt i förekommande fall inkomster som inte är hänförliga
till fastigheten. Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Föreningen
har sedan tidigare år ett skattemässigt underskott uppgående till 444 310 kr.

Yttre underhållsfond
Yttre underhållsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering för framtida underhåll av föreningens
fastigheter samt disponering av underhållsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras på föreningens
underhållsplan. Detta innebär att årets avsätting och ianspråkstagande redovisas som omföring i eget kapital
samma år.

ŵc
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Not 2 Nettoomsättning

Avgifter
Hyresintäkter
Intäkter el
Intäkter bredband

Intäkter pantförskrivnings- och överlåtelseavgifter

Avgå f
Avsättning för fond for inre underhåll
Avgiftsbortfall
Rabatter/Avdrag

Not 3 Övriga rörelseintäkter

Lönebidrag och företagsstöd
Försäkringsersättningar, bonus, andrahandsuthymingar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskötsel
Snöröjning och halkbekämpning
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvämming
El

Uppvärmning
Vatten

Renhåltoing
Förvaltningskostnader
Försäkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media

Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Underhåll

Utfört underhåll gemensamhetsutrymmen tvättmaskin
Utförd underhåll installationer
Utfört underhåll huskropp utvändigt källarfönster

Not 6 Övriga externa kostnader

Förbmkningsmaterial och - inventarier
Telefon och porto mm
KundfÖrluster
Riskkostnader
Bolagsverket, gåvor
Förenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

2020

2 133 052
86785
72474
73500
11347

2 377 158

-21 615
-460
-40

2 355 043

2020-12-31
3890

45492

49382

2020
152181
95072

101 607

251 892
328439
162 932
93559

243811
47644
60795

74619
25326

l 637 877

2020
50705

214482
265 187

2020
1324
5765

60

2757
20804

2019
2 100 900

81 852
84982

9293

2 277 027

-21 615

-81
2 255 331

2019-12-31
3710

23998
27708

2019
171414
51726

142 902

220 851
327 181
160479
92843

239 121
43312
60795

13437
25454

l 549 515

2019
155336
81875
96734

333 945

2019
6803
5979

68
1313

700
19000

^
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Not? Personalkostnader

Föreningen har inga anställda

30710

2020

33863

2019

Arvoden, löner andra ersättningar och sociala avgif
för förtroendevalda

Arvoden enligt stämmobeslut
Revisionsarvode enligt stämmobeslut
Övriga arvoden
Sociala kostnader förtroendevalda

Kostnader for fastighetsskötsel
Löner for fastighetsskötsel
Sociala kostnader
Övriga personalkostnader

Not 8

Byggnader
Inventarier
Markinventarier

Not 9 Ränteintäkter och liknande resultatposter
Övriga ränteintäkter
Summa

Not 10 Räntekostnader och Uknande resultatposter
Räntekostnader för fastighetsanknutna lån
Summa

Not 11 Årets resultat

Årets resultat
Reservering till yttre underhållsfond
lanspråktagande av yttre underhållsfond
+ Överskott /. Underskott efter disposition av underhåU

^ss^^^^^^^^^ -

38100
2000
5000

12855
57955

57955

2020
122 347

4225
27451

154 023

2020
945
945

2020
50851
50851

2020
208 767
-41 000
265 187
432 954

37700
2000

11286
50986

3000
943

7830
62759

2019
122 348

3726
27451

153 525

2019
526
526

2019
60087
60087

20J9
89870

-260 000
333 945
163 815

^
AVG
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Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvärden byggnader:
-Vid årets början

Summa ackumulerade anskaffningsvärde byggnader

Ackumulerade avsh-ivningar enligt plan:
-Vid årets början
-Årets avskrivning enligt plan på anskaffiiingsvärdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfört värde byggnader
Bokfört värde mark

Summa bokfört värde byggnader och mark

Taxeringsvärde byggnader: (värdeår 1955)
Taxeringsvärde mark:

Not 13 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvärden
Vid årets början
Årets anskaffiiingar
Summa ackumulerade anskaffningsvärden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan på anskaffningsvärdet
Summa ackumulerade avskrivningar
Planenligt restvärde vid årets slut

Not 14 Pågående nyanläggningar

Vid årets början
Investering i elsystem
Redovisat värde vid årets slut

NotlS Övriga fordringar

Skattekonto

Not 16 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Gemensamhetsel

Fastighetsforsäkring
Kabel-tv
Förskottsbetaldmoms
Bredband

2020-12-31

11975199
11975199

-6 488 726
-149798

-6 638 524

5 336 675
13592

5350267

14 348 000
4 923 000

2020-12-31

19277
1500

20777

-15 552
-4225

-19 777
1000

2020-12-31

127 325
127325

2020-12-31
20702

20702

2020-12-31
21310
33814
6298

13121
6125

80668

2019-12-31

11975 199

Il 975199

-6 338 927
-149 799

-6 488 726

5 486 473
13592

5 500 065

14 348 000

4 923 000

2019-12-31

19277

19277

-11826
-3726

-15 552
3725

2019-12-31

2019-12-31
20702

20702

2019-12-31
31754
30740
6365

6125

74984
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Not 17 Fond för yttre underhåU

Fondbehållning vid årets början
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
lanspråktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut
FondbehåUning vid årets slut

Ränta

1,70%
1,87%
1,66%

NotlS Skulder till kreditinstitut
Ränte kom. datum
2023-09-30

Stadshypotek 2022-09-30
Stadshypotek 2021-09-30
Totala skulder på bokslutsdagen

Nästa års amortering
Amorteringar inom 2 - 5 år beräknas uppgå till
Om fem år beräknas nuvarande skulder uppgå till
Totala skulder på bokslutsdagen
Avgår kortfi-istig del

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 19 Övriga skulder tiU kreditinstitut

Kortfnstig del av långffistig skuld
Nästa räkenskapsårs beräknade amorteringar
Lån att omförhandla nästa räkenskapsår

Not 20 Fond for inre underhåll

Vid årets början
Årets avsättning
Uttag under året

Vid årets utgång

Not 21 Övriga skulder

Personalens källskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Not 22 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Räntor

Förutbetalda avgifte^yror
Borevision
El
Renhålhiing
Snörenhållning
Bredband

2020-12-31
3 471 229

41000
-265 187

3 247 042

2020-12-31
954 786
954 786
954 787

2 864 359

-108 768
-435 072

2320519

2 864 359
-1027299

l 837 060

2020-12-31

108 768
918531

1027299

2020-12-31
270 178
21615
-6495

285 298

2020-12-31
12930
8537

16922
38389

2020-12-31
8323

233 613
9500

27895
2500

13730

295 561

2019-12-31
3 545 174

260 000

-333 945
3 471 229

2019-12-31
991 042
991 042
991 043

2 973 127

-108 768
-435 072

2 429 287

2 973 127
-108 768

2 864 359

2019-12-31

108 768

108 768

2019-12-31
259 693
21615

-11 130

270 178

2019-12-31
11910
7876
3953

23739

2019-12-31
9996

137293
9200

25719
2857

12250
197315

^we
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Not 23 Ställda säkerheter och eventualförpliktelser

Panter och därmed jämförliga säkerheter som ställts för egna skulder

StäUda säkerheter för skuld tiU kreditinstitut

Eventualförpliktelser

2020-12-31
4 308 200

4 308 200

Inga

2019-12-31
4 308 200

4 308 200

Inga

j^aic
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Revisionsberättelse

Till föreningsstämman i HSBs brf Korpen i Gällivare, org. nr. 797900-0267

Rapport om årsredovisningen
Uttalanden

^S?^lon av årsredovisnin9- törHSBs brf Korpen ,
!n'^v.år.uppfatt. r"ng. har årsredovisningen upprättats i enlia
SSS£S9?!agen. ochgereni?iia.^S '^Sen

finansiella ställnin
SSS^Sa=^S^KS
S£?Äa'"s£äl==»"s
Ä^sas"'"^
Grund för uttalanden

S;?lrewionenCTIIgt 90d revis'onssed i Sverige.

föreningsvalda revisorns ansvar'

LäLoteSendli.förhå"ande.til!förenin9e" enligt god revisorssed i
S,S"S?^T=dlKI*;;^

^z^St^iSn""**"^
Styrelsens ansvar

,
lät?Jrels.en.Tharansvaretföratt3r^edovisningen
Wrättas och att den ger en rättvisande bild enllat"

^wn2ttandet iva-rsredovisnin9en ansvar^ styrelsen för

£S^n ^2SfönIrågaifortea^;^heten.
r, nar sa är tillämDliat. om fnrhäiian^n o.^ ^""'"

ningen, i
SS.e"er inte har nå90t reafet^^SES;
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar

3, och att lämna en ~
^'£Sse?ommnehål^vara'uttatende". Rimlig säkertiet
^^&SteIet. men!rmgCT^r;trför^>S[

nsSlav. !n. revlslon.en"gt ISA använder jag professionellt

S£°;Slprd'M<m"s^;an ''='^

?!?5,?!te.ri årsredovis"in9en, vare sig dessateror på
oegentligheter eller misstag, utformar och utför
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och

dia
^damalsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.

lav
W9entl eter är högre ä"fOT en väsent"9 felaktighet som"

g, eftersom oegentligheter kan innefatta
,
T,rarldeJ_maskopi' förfalsknir'9. avsiktliga utelämnanden,

sidosättandeavin

* :skaffafJa9!T"?en förståelse av den delav föreningens
interna kontroll som har betydelse för min revision för att
u!fol.mairanskr"ngsåtgärdersom är lämpliga med hänsyn till
omsta"di9heterna, men inte för att uttala mFg om"
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utv?derarjaglämp"9heten'de redovisningsprinciper som
används och rimligheten i styrelsens uppskattningarT
redovisningen och tillhörande upplysningar,"

. drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
^ovjsningen Jag drar också en sTutsats"med grund i de
inhämtade revisionsbevisen, om huruvid
^sentlig^äkerhetsfaktor som avser sådana händels^eller
förhållanden som kan leda till betydande^tvivelom'"
förCTm9e"s^må9a a" fortsä"a verksamhe(en"0m jag drar

ir,'måste
Ja9. !. revjsionsberattelsen fästa "PPmärksamheten på
lpS'n.gfma' årsredovisningen om den väsentliga
osakert1etefal<tome"er'om sådana "PPlysningar ar3'
oti"fäckliga-modifiera uttalandet om arsredovTsningen. Mina
s!uteatserbaseras på de revis'onsbevis som inhämTasfram"
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida"
händelserelter förhållanden göra att en förening'inte'län
kan fortsätta verksamheten.

' utvärderarja9 den över9riPa"de presentationen, strukturen
' !nnehå"eti årsredovis"'"gen, däribland uppiysningama,

och om årsredovisningen återger de underliggande"""""'"'
tra".saktior'ema och händelserna på ett sättsom"ger en
rättvisande bild.

ä±tem^TOrastyre!senom bland a""at revisionens

=s^L^=^=s-.
Oen föreningsvalda revisorns ansvar

&uslw^n^bosia^ä^w^^^^^
ningar. Mittmålärattuppnlen2£ia^£hel^hurwidaå^sS^wna en

upprättats i enlighet med årsredovisningslagenoch'0'm"

^i^-



oTs?Sn 9en ger en rättvisande b"d av förenin9ens res"ltat

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
ar

Uttalanden

utover-vå.rre'/ision ̂årsredovisningen har vi även utfört en
S^ S'Srva!tni^gföriHSBS"brfSl^var.
^SS^£Sf*pa'sm''its^'
^ti!!styrl<er, attförenin. 9sstämman behandlar resultatet enlia
ssssl =ÄS:?amob

Grund för uttalanden

lhll rtfö!lrevisionen_en!igt 90d revisionssed i Sverige. Vårt

^ss^s"^3^3^^^^^
Irewsorssedi

SK£^KSZ-'SV
as^sss^"9^
Styrelsens ansvar

hc£tSel, sen-som har ansvaret förförslaget till dispositioner
SS(teS%n!v!nste"erförlust"^'föreS^^"g
£S^^f^^natCTbe(^av^e g^^
SK^!"ldek^'f=9e;'^3t;art,
S&!h^^!terPa^^avl fö^i"g^S^l;>anI,kapital, konsolideringsbehovJikviditetoch'stalining11 S9'
^SlTara^lföreningen. s o^.anisation °ch förvaltningen
SeSLT9e}a9en^eT-D^m^^^^
SSde±^för^ngensekonomiska^S ̂ ^!ll se

^£!a!SOTganisatronar "»formad sa'aittokfö?inge^
enheter i

övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt."
Revisorns ansvar

,̂
lm ibeträffanclereyi sionen avförvaltni"gen, och därmed vårt

^iande^ansvarefrihet-ärattinhä^Snsb^Sal
S^,n^^d^s^^k^'bäömaom^gon'
styrelseledamot i något väsentligt avseende:"

. företa9it nå9on åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskylda
föreningen, eller

iligt god revisionssed i Sveria
Se^omuts^^reBRik^rt3""dP^^
^SCSSLen,professione"tskePtisk1nstä""i"9^lhela
pionen. Granskningen av förvaltningen och får

S^e^^re'^vmste"er=t'9rund^S'främst på
revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande"
^SSSt9arte^sOTUtföre baseraspå'revisom utsedd av

nin,
2^S^^nr^a^fok^^gSSpa
SSt£l^områdenochforha"anden>M;' ^Sf?
^Sete'Lochdäravste9 och överträdelser skulte'^sS
KI!e.fo^foreningenssits:vi'9å'<*£^^^SS K"c

Ätes!utl3es!uteunder^iclta9^åSr^hZ
£lå!'a?JLS0^ aZeteTtaförvårtouttaS
^poslfene^beträffandeföreningens'v^re ller^^
granskat om förslaget ärförenligFmed bostadsråttslagen"

Gällivare den ̂//j'2021

BoRevision AB
Av HSB Riksförbund
utsedd revisor

y^2^
Birgitta Waara

Av föreningen vald revisor

tl'"ämP"9a delar av lagen om ekonomiska föreningarr
årsredovisningslagen eller stadgarna.

älmal-betraffande revisionen av förslaget till dispositioner av
K;'SS^^f5i;i^J"...
med bostadsrättslagen.

?J?SetaierLhö9gradavsäkerhet. men ingen garanti för
^Ie^onsOT. Utföreen"9t?odrevisi°"ssedil S^^';i du
SeLalupplckaåt9ä. rd.eru e"er-fwsumme^^^^^
?£S!;?^k^. m^^i^ltei:'a"^ förlag
^'KS^"se"s "'".'* a  Jr'l=;»'*



ÅRSREDOVISNmC

^"'^SSSSSSSSS-Sf^^"-M-"'"-«" "-."-.."...
Förvaltningsberättelsen
Redogör i text och tabeller för verksamheten.

Resultaträkningen
Visar föreningens samtliga ii

Årsredovisningen ska

vinst. Vid
:ritt eget kapital efter

Balansräkningen

Under eget kapital . dovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vin.tmcdel/ans^lad förlust.

tattning som inte ingår i

TERMER I ÅRSREDOVISNINGEN
Driftkostnader

KS^£Sgrm ie-sophämta^ städnins ̂ . -i fasti^etsskotse, inklusive av »indre o. fattning s.

UnderhäUskostnader

^^^mdewde^weTe^tmw^^^^^
Värdehöjande underhåU

^£S^S^^^^^Sm^-s-^^^^^^s^.^
Avskrivningar

^^^^SK^^StG S bo^w^^^^^^

Anläggningstillgångar
ningen, tex fastigheten,.

Omsättningstillgångar
Ska i allmänhet kunna omvandlas till pengar inom ett år.
Långfristiga skulder
Ar i hui

in ett år.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som föreningen ska betala inom ett år.
Soh-dltet

^SSSa£SföImåsaattbetalaäveDde'å°^-^a.So^^asso.^,n^^

Föreningens underhållsfond

is framtida planerade underhåll.

Ställda säkerheter

^CT^S^rl Mnatsförerhå"nalm-Deta^^eUp^v(,.ec^)u^es, f^etenpa^^^^^

REVISIONSBERÄTTELSE

^^'^=.^SSSSS^K^'S^^^:^^
Vad är en bostadsrättsfSrenine?

ling. en styrelse

När du köper en

^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^
Detta regleras i bostadsrättsföreningen7stSTgar":~ " ""'""' "Ilc oara Ior aeD e8na lä8enheten> "tan även för fastigheten och°desskringmiljö.



w^^^^=s^s^^^^^^^
s^i^^a;^^=TäiS?^?,s=s^s:s;;2E'Z,,.

Vad är en bostadsrätt?

SSSSSST^S. -äSSSSZ.̂ SSS'"--'-^^-".
Måste man vara medlem i föreningen?

SS^S"£äl±Sm«£'.SS^2"l""ntoun'u-^«-^.. °-".".
Ägare

^^^^V^SS^S^SX^^^^^'»--»--.
överlåtas eller säljas. ~~ "°" '" ''"' C"UISC" "CI1 D'lr "y")anderätt till lägenheten utan tidsbegränsning. Bostadsratten kan

Y"» bestäm"ier i en bostadsrättsförening?

rs:1ss£^fs^;^s^a^^^^^^^^
s^^^^'sF' °is:m-^^-^'^^^^sSsSs, --
^^^S^S.SSGS^S^.^-''-^^

'^^^^ss. s^ss^^^^. ss^-'-'"-^.^
du gör några åtgärder. ' " ---" -~ -° ."."»muciuingen måste au rädlräga styrelsen först och i vissa falffä tillsänd innan

Hur fungerar ekonomin?

E^7u?S^^£. S£S"£US£££,=F^-fcto. -?n
bos^dsrattsfÖrenmgäratttiUvlrataailTmeiemmam^^^d&ffirsjälvbi<toti57tt^TaUt:teMn^omnSTpTeS^^^^^^^
^kaikoslt"ader. har ma".1 e" bostadsrättsfdrening?
^£^££^S^^^aderförväImeochvatten-. unde^, av^n^^^
Vadjir vanUgt att styrelseledamot får l arvode?

^S^S^^SStSSS
arvode ska fattas av ordinarie föreDingsstanima6""""" 1"1BC" 5ager mget om arvodering. men' stadgarna finns oftast en bestämmelse om
Behövs hemförsäkring för bostadsrätten?
En bostadsrättshavaie bekostar själv sinhemfdrsäkrinE
gemensamma bostadsrättstilla&tTsförcaimi finns

.

mg^i_ärsavgiten-Bostadsrättstmäggetomfattar6drt Stökade
la.

veml"Estä">niervad man betalar i mänadsavgift?
^^^SÄSS^ft'-Å^iftenförielasutpäbos^rateraaiförhä"^<-"^^-e"sinsa.el,.

läder?

^^lG lsmi^mtw^^:^'^^^
för^mgCTmedlenmiarvä^r'in~före7ngT^tTSS^

ilar sm7vgift^"draTbaTö^^mled^^T^tteLST-medIemmaraabetalar ti" f°"°i^". Om
a-omen ensklld bostadsrättshavare allvarligt'Bostatoattsffir:nm"geI nLZfta&la'leertaTS£^^^^^^

bostadsrättslagen. ~" "" """"'" -"s'"" """ genom panträtt som föreningen har i bostadsrätten i enlighet med



Vad gäBer om man viU sälja sin bostadsrätt?
SSaS:S^tä:sE^^^£^s2^^S^r. ^^^stadgarna. Vem somskarbetaia '^^^n^K^^Såtelseavsift under förutsättniD8araa att det'stär~i~' 'vgift under förutsättningarna att det står i


