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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar fér
bostadsréittsféreningar av 2011 i féljande bestammelser:

8§11 gillande Insats som berékningsgrund fér 8rsavgift
§17 p 23 géllande distrikt

§27 géllande insats som berdkningsgrund for andel i inre fond
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och séte

Bostadsréttsféreningens firma &r HSB Bostadsrittsforening Hoken i Géllivare. Styrelsen har sitt ste i
Gdllivare.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till indamal att | bostadsréttsforeningens hus upplita bostadslégenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till &ndamal att
frdmja studie- ach fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt fér att stéirka gemenskapen
och tlligodose gemensamma Intressen och behov, frémja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka
fér en 13ngsiktig hllbar utveckling.

Bostadsratt dr den ratt | bostadsréttsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsrdtt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsforeningen ska vara mediem i en HSB-forening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrattsféreningen.

Bostadsréttsféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsréttsfreningen bor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitréda
bostadsréttsféreningen | férvaltningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsrétt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som dveritelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till mediemskap

Intrdde | bostadsrattsféreningen kan beviljas den som &ér medilem i HSB och

1. kammer att erhalla bostadsrétt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsrétt | bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsréittshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsrittsféreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsrétt till bostadslédgenhet overgétt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte nekas intrdde i bostadsréttsféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs | denna paragraf &r uppfylida och bostadsrittsféreningen skéligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsiéigenheten har bostadsréttsféreningen | enlighet med bostadsréttféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas mediemskap | bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte 8r avsedd for fritidséindamal
far nekas medlemskap. Kammun eller landsting som foirvéirvat bostadsrétt till bostadslégenhet far inte
nekas medlemskap.
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En jurldisk person som &r medlem | bostadsrattsféreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom &verlatelse fiirvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som Inte &r avsedd fér fritidséndamal. Samtycke behévs Inte vid exekutiv forséljning eller
tvangsférsadlining om den juridiska personen hade pantrétt | bostaden eller vid forvirv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvérvat andel | bostadsritt till bostadsldgenbet ska bevilfas medlemskap om bostadsrétten
efter férvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstaende personer,

§ 7 Famlljeréttsliga forvirv

Om en bostadsriitt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
forvirvaren Inte antagits tifll medlem, far bostadsréttsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
mdnader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forvéirvat bostadsrédtten och stikt medlemskap. Om uppmaningen inte fblJs, far bostadsrétten
tvangsforséllas enligt bostadsréttslagen fér férvérvarens rakning.

§ 8 Riitt att utdva bostadsriitten

Nér en bostadsratt évergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han eller
hon &r mediem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utéva bostadsrétten trots att dodsboet inte &r
medlem | bostadsréttsforeningen. Tre ar efter dodsfaliet far bostadsrdtisféreningen uppmana
dddshoet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréittsforeningen, har férvarvat
bostadsrétten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten tvingsférsiljas for
dbdshboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och forvérvet skett genom tvangsférsilining
eller vid exekutiv férsilining, kan tre ar efter férvérvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som Inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittsfisreningen, har férvirvat bostadsrétten och skt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en medliem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullsténdig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsféreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsréttsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En éverlatelse &r ogiltig om den som bostadsrdtten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsréttsféreningen.
Enligt bostadsréttslagen giller sérskilda regler vid exekutiv férsalining och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsiigenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska téicka bostadsriittsféreningens [6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhall,

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére

varje kalenderméanads b&rjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
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utgar drojsmalsrinta enligt rdntelagen pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader mm,

I drsavgiften ingdende ersittning fér viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter férbrukning, For informationséverforing kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadstréittsféreningen far ta ut éverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enllgt socialférsikringsbalken och faststélls fér dverldtelseavgift vid ansotkan
om medlemskap och fér pantséttningsavgift vid underréttelse om pantséttning.

Avglft fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplitelse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den higsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som l&genheten &r upplaten.

Bostadsrittsféireningen far | Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér dtgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsféreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till reviscrerna lamna
drsredovisning, Denna bestar av férvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och
tillaggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstémma

Foreningsstdmman 8r bostadsrittsforeningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex ménader efter utgangen av varje rékenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberdttigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att niirvara eller pa annat sitt
félja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitréids av
samtliga réstberattigade som ar ndrvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitréden och andra stémmofunktiondrer har alitid ritt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst drende behandlat pa ordInarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fére februarl manads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstéimma

Styrelsen kallar il foreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utférdas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utfdrdas senast tva veckor
fore foreningsstémman.

Kallelse sker genom anslag pé I3mplig plats inom bostadsritisféireningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kénd fér bostadsréttsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt 1ag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
Ndrmare reglering av forutsittningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarle féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

féreningsstdmmans Sppnande

val av stémmoordférande

anmiilan av stimmoordfirandens val av protokollférare

godkdnnande av réstlangd

frdga om ndrvaroritt vid féreningsstdmman

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stdimmoordfranden justera protokollet

. val av minst tva réstréknare

friga om kallelse skett | behorig ordning

10. genomgang av styrelsens &rsredovisning

11. genomgéng av revisorernas beréttelse

12. beslut om fastst4llande av resultatrékning och balansridkning

13. beslut | anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledaméter | valberedningen

22, val avvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstimmor samt Gvriga representanter |

HSB

av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda &renden

som angivits | kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

LONDUWEWNE

24

Extra foreningsstamma

P4 extra foreningsstémma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de &renden som ska
behandlas.

§ 18 Rostriitt, ombud och bitrade

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rbst. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tlllsammans en rost, Innehar en medlem flera bostadsrétter | bostadsréttsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.

En medlems rétt vid féreningsstimma utdvas av mediemmen personligen elier den som &r
medlemmens stéliféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska I§mna In skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
frén utfardandet. Medlem far foretréidas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en mediem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer @n héiften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordftranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgtrs valet genom
lottning om Inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet férréttas.

Fér vissa beslut krdvs sérskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

Om réstsedel Inte avldmnas eller réstsedel avlimnas utan riistningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sluten omrstning anses inte rostning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordforanden vid foreningsstémman ska se till att det férs protokoll.
I fraga om protokollets innehall géller att;
1. réstlédngden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2, foreningsstdmmans beslut ska féras in 1 protokollet, samt
3. omrostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fiireningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tiligéngligt hos
bostadsréttsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska fiirvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hégst elva styrelseledamdter med hiigst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstémman véljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r héigst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstltuerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamster, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfér nér fler &n hélften av hela antalet styrelseledam&ter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bltrader. Nar minsta antal ledaméter dr ndrvarande krévs
enhiillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

vid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
méjligheten att l4ta annan ta del av styrelsens protokoll.
_ Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantréde ska foras | nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l4gst tvé och hogst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av H5B Riksférbund, &vriga villjs av fbreningsstdmman. Mandattiden &r fram tlll ndsta
ordinarle férenlngsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fore féreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forkiaring till ordinarie
foreningsstdmma Gver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring 6ver glorda anmérkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarle féreningsstéimma viljs valberedning,
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Mandattiden #r fram tlll nista ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av ldgst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.
Valberedningen bereder ach foreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska

tillstitta.
Valberedningen ska till féreningsstdmman lamna férslag pa arvode och féresla principer for andra
ekanomiska erséttningar fér styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrittsféreningen ska ha fond fér yttre underhalf,
Styrelsen ska | enlighet med uppréttad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall,

Inre fond
Bostadsrittsfdreningen kan ha fond fér inre underhéll av bostadsréttsldgenheter.
Overforing till fond for inre underhall bestiims av styrelsen.
Bostadsritishavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tlllhér bostadsrittsldgenheten.
Bostadsrittsliigenhetens andel av fonden bestéms utifran forhallandet mellan insatsen fér
ligenheten och samtliga Insatser fr bostadsrittsldgenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag for
glorda uttag,

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhalisplan for genomférande av underhdll av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. éarligen budgetera for att siikerstélla att tilirdckliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsfireningens fastighet,

8. setlll att bostadsrittsforeningens egendom beslkilgas | ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhélisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsritisféreningens verksamhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras | ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsréttshavare har rétt att f3 utdrag ur Jagenhetsférteckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1, légenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsritten, samt

datum for utfdrdandet.

LA

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar



2019030409865

Bostadsrittshavaren ska p& egen bekostnad halla [dgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saviil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgérderna, :

Bostadsrittshavaren bor teckna forsékring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till f6rmén for bostadsriitishavaren svarar bostadsréttshavaren |
férekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska fdlja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar betréffande
Installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
Informationsdverfdring. For vissa atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgéirder bostadsrittshavaren vidtar I Igenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt p& rummens véggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt sitt. Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. Icke bérande innerviggar,

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tlllhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksi fér vattenledningar, avstdngningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna Inredning,

4, lagenhetens innerdSrrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjérn, tétningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glasifonster och dbrrar samt sprisjs pé fonster och | firekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr horande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock fér malning av utifran syniiga delar av
fénster/fénsterdorr,

8. maélning av radiatorer och virmeledningar,

9, ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationstiverfiring till de delar de

#r synliga | ligenheten och betjénar endast den aktuella l&genheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,

avstiéingningsventiler ach anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstider och braskaminer,

13. kdksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventllationsflékt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tilistand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare firsett ligenheten med.

10

Ingér | bostadsréttsupplatelsen firrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
Igenheten enligt ovan. Detta giéller &ven mark som &r upplaten med bostadsrétt.

Om ligenheaten dr utrustad med balkong, aftan eller har till ligenheten mark/uteplats som &r
uppléten med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhélining och sndskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Méining utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats 8r bostadsréttshavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen anmila fel och brister i s3dan
légenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar fér att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vél underhallet och halls { gott skick.

10



Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhdll och reparationer av féfjande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséiverfring som
bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar | ligenheten som bostadsréttsféreningen férsett ldgenheten
med,

4, rokgangar {e] rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kdksfidkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt | fsrekommande fall for brevidda, posthox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F5r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrbmmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrénsad omfattning | enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra [ ldgenheten,

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse &tgird som foretas | samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsratisforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrﬁttslé'genhet

Om ett beslut som fattats pa fireningsstdmma Innebir att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att f8rindras eller i sin helhet behova tas | ansprak av bostadsréttsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet &ndé giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnéimnden.

§ 36 Avhjdipande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sdkerhet
sventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen | lgenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsrattsféreningen avhjilpa bristen
pé bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | ligenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand | ligenheten utféra atgérd som innefattar;
1. Ingreppien bérande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férdndring av lagenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge titlstand till en 3tgérd som avses | forsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller olidgenhet fér bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som | sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bér tlas. Bostadsréttshavaren ska &ven | 6vrigt vid sin anvéndning av
ligenheten laktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksa av de som
hér till bostadsréttshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren uifér arbete |
ldgenheten.

1
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Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 8verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsréttsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stirningar | boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller Inte om bostadsréttshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art elier omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal &r behaftat med ohyra
far detta inte tas In | ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till Iigenheten

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har riitt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs fér
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsréittsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist ndr
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar féir ldgenhetens skick.

Nir bostadsréattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsratten ska tvangsforsaljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pé ldmplig tid. Bostadsriitsforeningen ska se til
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oléigenhet dn n6dvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma In i ligenheten och utféra nddvindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilitride nér bostadsrittsféreningen har rétt till det kan
bostadsrittsféreningen anstka om sirskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplételse

En bostadsrattshavare f&r upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
limnas om bostadsritishavaren har skl for upplatelsen och bostadsréttsféreningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om Inte samtycke till andrahandsupplételse Idmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren éndd upplata
sin légenhet | andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nir en Juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsratt har férvéirvats vid exekutiv férs8lining eller tvangsforséijning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem | bostadsréttsforeningen, eller

» om ligenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behiivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppiatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fir inte Inrymma utomstéende personer | [igenheten, om det kan medftra
men fiir bostadsriittsfreningen eller nagon annan mediem | bostadsréattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsriittsfireningen far dock endast Aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér
bostadsréttsféreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsféreningen.
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§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avséga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli frl fran sina férpliktelser som bostadsréttshavare, Avstigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse dvergar bostadsritten till bostadsréttsféreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avséigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avstigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en Iigenhet som Innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr férverkad och
bostadsrittsfreningen har riitt att séiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt f6ljande;

1. Dréjsmal med Insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijfer med att betala insats eller upplatelseavgift ut6ver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2, Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift fr andrahandsupplateise, nér
det giller en bostadsligenhet, mer én en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
&n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse | andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddvéndigt samtycke eller tillsténd upplater [igenheten i andra hand,

4, Annat éndamal
om ligenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsréttsforeningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om hostadsriittshavaren eller den, som léigenheten upplatits till | andra hand, genom vardsldshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréittshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra | ligenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

7. Vanvéard, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat séitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsratten
#r uppléten till | andra hand utsétter boende | omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fbljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilitride
om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltréde till I3genheten niir bostadsrittsforeningen har rétt till
tilitréide och hostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursdki for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande

13



2019033400500

om lggenheten helt eller till visentlig del anvéinds for ndringsverksamhet eller déarmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken til] en inte ovésentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvinds fér tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmadan, uppségning och sérskllda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiégning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillségelse
vidta réttelse utan drisjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsréttsféreningen har sagt upp bostadsréattshavaren till avilytining, far bostadsréttshavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten &r forverkad pd
grund av sdrskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran Iﬁgenheien enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsféreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag d& bostadsréttsféreningen fick reda péa férhadllande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderéatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift f6r andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsforeningen med antedning av detta sagt upp
hostadsrittshavaren till avflyttning, fr denne pa grund av drbjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — néir det dr friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor frén det
att bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har [&mnats till soclalndmnden i den kommun dér ligenheten &r
betdgen.

2. om avgiften — nér det &dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mbjligheten att f tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadslégenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lgenheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket gilier inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifllen
inte betala avglften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsréttshavaren skéligen inte
bér fa behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadsliigenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsréitishavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsréttsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses I punkt 3.

14
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Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs | punkt 7 &ven om nagon tiliségelse
om réttelse inte har skett. Tillségelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r uppldten | andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadslégenhet enligt punkt 7 ska soctalndmnden underréttas. Vid
sérskllt allvarliga storningar far uppségning ske utan underrgttelse till soclaindmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till soclalndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal
eller om férundersdkning har Inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin rétt till
uppségning intlll dess att tvd ménader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réittsliga férfarandet har avslutats p& nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tilisdgelse att vidta rattelse

meddelande till soclalndmnden

underréttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrétisféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Nousa®wNe

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom ansiag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig informatlon anvénda elektroniska hjdlpmedel, Ndrmare reglering av forutséttningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomiriitt

Styrelsen eller firmatecknare far Inte utan féreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsréttsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far Inte heller riva eller besluta om vésentliga féréndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.,

Styrelsen eller firmatecknare far anstika om inteckning eller annan Inskrivning i
bostadsréttsféreningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut kréivs godkéinnande av styrelsen fér HSB;

1. heslut att 6verlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet elier tomtritt,
2, beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kréivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsréttsféreningen ska trida | likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om éndring av bostadsréttsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsréttsforeningar.
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§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsforeningen begér sitt uttrédde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvd pd varandra foljande féreningsstimmor och pa den senare féreningsstdmman
bitratts av minst tvad tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma &ndras utan tillampning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsréittsforeningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla mediemmarna | firhallande till
bostadsréttsldgenheternas Insatser.

For HSB Norr ek, for

Luleaden [V /12~

~ FIRMATECKNARE

. Mattlas Lundsivsmy
NAMNFORTYDLIGANDE

FIR

ANPHY Hmmfﬁ

NAMNFORTYDLIGANDE
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2018-02-27

GODKANNANDE AV HSB BRF HOKEN | GALLIVARE
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Agneta Andersson godkénner, for HSB Riksforbunds rikning med stod av fullmakt,
beslutet av HSB Bostadsrittsforening Hoken i Géllivare att antaga nya normalstadgar
med anpassningar i foljande paragrafer; §11, §17 p 23, §27

HSB Notr ek 5 {
i




9034
a0

O

{163

]

-
=4

%

1

s

2

7

¢l 2017-00-14

HSB - dir m¥)ligheterna boy

GODKANNANDE AV HSB BRF HOKEN | GALLIVARE
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Norr ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadsrittsforening Hoken
i Gallivare att antaga nya normalstadgar med anpassningar i foljande paragrafer §11,
§17 p 23, §27

HSB Notr ekonomisk forening

----------------

Anders Hedstrém, Ekonomi- & Finanschef

Mattias Lundstrom, VD




