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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Hoken i Géllivare, 797900-0317 fér hirmed avge &rsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsfreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och déirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Hoken 4. P4 fastigheten har under &r 1962 uppforts ett hus med adress
Schaktmistargatan 10 A-C och innehaller 27 bostadsratter och en lokal. Dessutom finns gemensamt soprum med
Brf Falken och Brf Ornen pa fastigheten Hoken 3. Foreningen har sitt site i Géllivare kommun.
Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ér fullvardesforsikrad i Folksam. I foreningens fastighetsforsakring ingér ej bostadsrittstilligg for
foreningens lidgenheter.

Ligenhetstyp

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
2 rum och kék 18

3 rum och kék 9

Bostider 27 1719
Lokaler 1 40
Garageplatser 9

Bilplatser med motorvirmare. 13

Underhall

De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten.

Gjorda underhall och investeringar
1987 Virmeanliggning

1989 Fonster

1991 Balkonger, fasad

1992 Badrum

1996 Ventilation

2009 Bastu

2015 Balkonger

2016 Uppdatering ventilationssystem
2018 Lé&genhetsdorrar
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har foljande underhéll utfrts, ink6p av torkskép kostnad 33 799 kr.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2020-09-22.
Maélining utomhusdetaljer bér genomforas.

Styrelsen uppdaterar underhéllsplanen.
Relining avlopp kommer ske kvartal 1 2021 bersiknad kostnad 1,4 Mkr.

Foreningen har under verksamhetséiret momsregistrerats di foreningen bedriver momspliktig forséljning av
individuell mitt och debeiterad el samt vidarefakturering av renhllning.

Ekonomi

Arsavgifterna hjdes senast med 2,2 % from 2012-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat
att hoja arsavgifterna med 0,4%. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 681 kr/n?- bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhéllsfond dr 20 000 kr.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning:

Joel Sannebjork ordférande

Lennart Hjértstrom vice ordférande
Mats Ryen sekreterare

Ulf Lindmark ledamot

Hékan Johansson Jankinpii ledamot

Inger Ryytty ledamot

Sofia Lindmark Burk ledamot

Terese Warrington utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden for Joel Sannebjork och Lennart Hjértstrom.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Joel Sannebjork, Lennart Hjértstrom, Inger Ryytty och UIf Lindmark, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Monica Larsson med Birgitta Waara som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen. Sammankallande Lennart Hjirtstrém.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Féreningens representant i HSB Norrs distriktsstimma har varit Inger Ryytty, suppleant Hakan
Johansson-Jénkenpii.
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Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-23. Vid stimman deltog 5 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Lules energi
Fjédrrvirme Gllivare Energi
Medlemsinformation

Under éret har 2 lagenheter verlatits. Foreningen hade vid 4rets slut 30 (31) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen 4r att mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 1273 1281 1281 1280 1239
Resultat efter fin.poster i tkr 137 -5 26 88 173
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 679 679 679 679 679
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 584 690 594 590 583
Léneskuld, kr/m2 totalyta 82 93 103 114 124
Genomsnittlig ranta 1an i % 1,7 1,7 2,2 2,8 2,8
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 521 529 518 588 624
Sparande, kr/m2 totalyta* 123 23 122 105 116
Soliditet i %** 84,9 83,8 85,3 83,0 83,5

* Likviditet = Omséttningstillgangar/Kortfristiga skulder
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 144 628 kr. Under &ret har foreningen amorterat 18 576 kr,
vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 8 ir.
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Forindring i eget kapital
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Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 108 390 930 448 1 878 878 -4710
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-05-21 -4710 4710
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -33799 33799
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 20 000 -20 000
Arets resultat 136 750
Vid &rets slut 108 390 916 649 1 887 967 136 750
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1 887 967
Arets resultat 136 750
Totalt att disponera 2024 717
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny riikning 2024717

Vad betriffar foreningens resultat och stéillning i &vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.



HSB:s Brf Hoken i Gillivare

5(14)

797900-0317
Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1272 500 1280519
Ovriga rorelseintiikter 3 68 629 65 100
1341 129 1345619
Rorelsekostnader
Drift 4 -1027 295 -1213438
Underhall 5 -33 799 -
Ovriga externa kostnader 6 -14 732 -14 640
Personalkostnader 7 -80372 -74 837
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 8 -45 632 -45 630
-1201 830 -1348 545
Rérelseresultat 139 299 -2 926
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 9 67 1145
Réintekostnader och liknande resultatposter 10 -2 616 -2929
-2 549 -1784
Resultat efter finansiella poster 136 750 4710
Resultat fore skatt 136 750 4710
Arets resultat 11 136 750 -4 710

VN
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12,22 1795910 1 840 482

Inventarier 13 1060 2120

Pégaende nyanldggningar och forskott 14 68 750 -
1 865 720 1 842 602

Finansiella anliggningstillgdngar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa anliggningstillgingar 1866 220 1843102

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 65 844 1

Avrikning HSB Norr ek for 1575771 1 486 864

Ovriga fordringar 15 31849 91 849

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 52162 53 045
1725 626 1631759

Summa omsittningstillgangar 1725 626 1631759

SUMMA TILLGANGAR 3591 846 3 474 861
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 108 390 108 390

Yttre underhallsfond 17 916 649 930 448
1025039 1038 838

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 887 967 1878 878

Arets resultat 136 750 -4710
2024717 1874 168

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 3049 756 2913 006

Langfristiga skulder 22

Skulder till kreditinstitut 18 126 052 144 628

126 052 144 628

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 18 576 18 576

Leverantorsskulder 137 516 145932

Aktuell skatteskuld 15 884 8743

Fond for inre underhéll 20 42 822 42 822

Ovriga skulder - .

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 201 240 201 154

416 038 417227
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3591 846 3474 861

AL
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstiligangar o
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sérskilda forutsittningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgirder pa visentliga komponenter har beaktats sé vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 &r och sker i snitt med 0,7% p4 anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ér.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder virderas till det léigsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapséar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av o6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av l&nen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga ldnen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intéikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nir det r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1429 kr/Igh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostader. Lokaler
beskattas med 1% p4 taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte fremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsforenings rinteintiikter skattefria till den del de ar hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintiikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppggende till 249 141 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhalisfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens
underhéllsplan. Detta innebir att arets avsittning och iansprakstagande redovisas som omforing i eget kapital
samma &r.
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Not 2 Nettoomséittning
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2019
1166 652
57036
9131

40 500
7200

1280519

2020
Avgifter 1166 652
Hyresintékter 57 036
Intékter el* 5000
Intékter bredband 40 500
Intikter pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 3312
1272 500

Avgar
1272 500

1280519

*Fr.o.m. 2020-01-01 bérjade foreningen ta ut moms pé individuellt métt och debiterad el. Féreningen har

minskat debiteringen for el med motsvarande momspaslag.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-12-31
5100
60 000

2020-12-31

Foretagsstod 5710
Renhallning Brf Falken och Brf Omen 4r 2019 10 244
Renhéllning Brf Falken och Brf Ornen * 52 675
68 629

65100

*Fr.o.m. 2020-01-01 bérjade freningen ta ut moms pa vidarefakturering av renhallning. Féreningen har minskat

debiteringen for renhdlining med motsvarande momspaslag.

2019
133 263
35620
189 533

64 547
322 674
105 285
131424
108 227

22502

41 809

40 500
18 054

1213 438

2019

Not 4 Drift
2020
Fastighetsskétsel 142 696
Snorojning och halkbekdmpning 33 061
Reparationer 15076
Taxebundna utgifter och uppviirmning
El 63 895
Uppvérmning 307 733
Vatten 106 332
Renhallning 118 885
Forvaltningskostnader 112 655
Forsikring 24752
Fastighetsskatt/avgift 43213
Kommunikation och media
Datakommunikation 40 500
Kabel-TV 18 497
1027 295
Not 5 Periodisk underhall
2020
Utfort underhéll installationer torkskip 33799
33799
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Forbrukningsmaterial och - inventarier 1574 -
Telefon och porto mm 800 840
Bolagsverket, gévor 258 1700
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 12 100 12 100
14 732 14 640
Not 7 Personalkostnader
2020 2019
Foreningen har inga anstillda
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 60 400 55800
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1500 1500
Sociala kostnader fortroendevalda 18 472 17 377
80 372 74 677
Ovriga personalkostnader - 160
80 372 74 837
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar
2020 2019
Byggnader 44 572 44570
Inventarier 1 060 1 060
45 632 45 630
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rénteintikter 67 1145
Summa 67 1145
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an 2616 2929
Summa 2616 2929
Not 11 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 136 750 -4710
Reservering till yttre underhallsfond -20 000 -20 000
Ianspraktagande av yttre underhéllsfond -33799 -
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 82 951 -24 710

lanspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras p foreningens underhallsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets bérjan 6 606 636 6 606 636
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 6 606 636 6 606 636
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -4 835 124 -4 790 554
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -44 572 -44 570
Summa ackumulerade avskrivningar -4 879 696 -4 835 124
Bokfort virde byggnader 1726 940 1771512
Bokfort varde mark 68 970 68 970
Summa bokfort virde byggnader och mark 1795910 1 840 482
Taxeringsvirde byggnader: (vérdear 1962) 10 864 000 10 864 000
Taxeringsvarde mark: 3 808 000 3 808 000
Not 13 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid éarets borjan 11 340 11 340
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 11 340 11 340
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 220 -8 160
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvardet -1 060 -1 060
Summa ackumulerade avskrivningar -10 280 -9 220
Planenligt restvirde vid arets slut 1060 2120
Not 14 Pigiende nyanliggningar och forskott
2020-12-31 2019-12-31
Vid érets bérjan - -
Investering Relining stammar 68 750
Redovisat viirde vid arets slut 68 750 -
Not 15 Ovriga fordringar
i 2020-12-31 2019-12-31
Renhéllning Brf Omen Brf Falken - 60 000
Skattekonto 31 849 31 849
31 849 91 849

e
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 26 237 24752
El mv 5000 8244
Kabel-tv 4684 4 624
Bredbandsbolaget 10 125 10 125
Foretagsstod 5500 5300
Forskottsmoms 616 -
52162 53 045

Not 17 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehallning vid arets bérjan 930 448 910 448
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 20 000 20 000
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -33799 -
Fondbehallning vid irets slut 916 649 930 448

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Rante konv. datum Riénta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2022-06-01 1,69% 144 628 163 204
Totala skulder pa bokslutsdagen 144 628 163 204
Nista ars amortering -18 576 -18 576
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppg4 till -74 304 -74 304
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppg till 51748 70 324
Totala skulder pé bokslutsdagen 144 628 163 204
Avgir kortfristig del -18 576 -18 576
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 126 052 144 628

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rékenskapsérs beriknade amorteringar 18 576 18 576
Lén att omforhandla nista rikenskapsar - -

18 576 18 576

Not 20 Fond fér inre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan 42 822 50493
Uttag under 4ret - -7 671
Vid arets utging 42 822 42 822

~
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Renhallning
Snorenhallning

Arvoden styrelsen, revisor
Arbetsgivaravgifter

Not 22 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

13(14)

2020-12-31 2019-12-31
197 222

93 646 105 599

9 600 9300
6475 6 006

5605 5727
8417 -

59 600 57 300

17 700 17 000

201 240 201 154
2020-12-31 2019-12-31
1892 000 1 892 000
1892 000 1892 000
Inga Inga
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSBs brf Hoken i Géllivare, org.nr. 797900-0317

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSBs brf Héken i
Gallivare fr &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiski alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar enhdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an for en véasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med h&nsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskatningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrolten som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimiig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfsrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSBs brf Hoken i Géllivare for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resuiltatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksf6round har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fGreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av firvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péanégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller fériust grundar sig framst p&
revisionen av rékenskaperna. Vilka tikommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen p&
sadana atgérder, omraden och frhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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