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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsfoéreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt 4dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har
du stora mdojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
sd att den ticker féreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att [dimna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stdimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegridnsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlitas pa samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemf6rsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsriéttstill-
ldgget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det #r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrat-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsféreningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsféreningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.gp



DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
RB BRF FJALLNAS

Tisdagen den 19 maj 2015, kl. 19.00
Lokal: Quality Hotel, Géllivare (lokal Frosten)

g)

h)

k)
k)

D

Stdimmans 6ppnande.

..........................................................................................................

..........................................................................................................

..........................................................................................................

..........................................................................................................

...........................................................................................................

..........................................................................................................

..........................................................................................................

..........................................................................................................

...........................................................................................................

..........................................................................................................

..........................................................................................................

..........................................................................................................

..........................................................................................................

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
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Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

....................................................................................................

.........................................................................................................




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrékning

~N O N =

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tillaggsuppgifter 8
Kassaflodesanalys 15
Nyckeltal och diagram Bilagaﬂs



[ T T T ] e N |
£2 < Styrelsen for RBF FJALLNAS far
F ONaItnlngS- héirmed avge darsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Féreningens verksamhet
Allméant om verksamheten

Foéreningens andamal

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastighetsuppagifter

Foreningen #ger fastigheten Géllivare 5:17 i Géllivare kommun. P4 fastigheten finns 44 byggnader med 176
ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1989-1991. Fastighetens adress 4r Fjdllndsgrand 1-44 A-D i
Giillivare.

Ligenhetsfordelning: Dessutom tillkommer
~ lrok 2 rok 3 rok 4 rok Garage Myv-platser
24 60 68 24 124 68

Total tomtarea: 112 166 m?

Total bostadsarea: 12 058 m?

Total lokalarea: 2 084 m?

Arets taxeringsvirde 54 167 000 kr

Foregdende érs taxeringsvérde 54 167 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Arsavgifter

Foreningen dndrade arsavgiften senast den 1 januari 2014 dé den hojdes med 1,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med
1,0% fr.o.m. 2015-01-01. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 756 kr/m?/ar.

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 460 tkr och planerat underhall for 37 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Underhallsplan

Foreningens har en underhéllsplan som man arbetar efter. Avsittning for verksamhetséret har skett med
2 000 000 kr vilket motsvarar 166 kr/m?. -
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Foreningen har utfort nedanstdende underhdll de senaste éren.

Tidigare utfért underhall Ar

Byte ldgenhetsaggregat 2010-2011

Byte ldgenhetsdorrar 2004-2006

Lekplatser 2006

Malning fasader 2003-2005

Arets utférda underhall Belopp tkr
Garage och p-platser 37
Foérvaltning

Riksbyggens kontor i Géllivare har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géllivare.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjénster frén Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft foljande
sammanséttning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstamman
Ordinarie ledaméter Utsedd av
Mirtha Viltok Ordforande Stamman 2015
Lena Helin Vice ordférande Stimman 2016
AnnChristin Peterson Stamman 2016
Berit Olsson Stdmman 2015
Glenn Sjodin Stdmman 2016
Asa Sjoblom Stamman 2015
Susanne Johansson Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Glenn Hannu Stdmman 2016
Inger Bergqvist Stdimman 2015
Jan Apelqvist Stdimman 2016
Niklas Isaksson Stamman 2015
Thomas Hansson Stdmman 2016
Sven-Erik Rindelov Riksbyggen

Revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Lennart Pittja Revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag Stdmman
Revisorssuppleanter

Kjell Eriksson Stdmman
Valberedning

Ann-Louise Lindahl Stdmman
Marita Malmefjéll Sammankallande Stdmman
Studieorganisatér

Berit Olsson Styrelsen
Lena Helin Styrelsen,.

RBF FJALLNAS 716415-8771 2



Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi

Arets resultat dr marginellt béttre 4n foregéende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregaende ar beroende pa 6kade kostnder for reparationer,
samtidigt har rédntekostnaderna minskat.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret forbéttrats.

Miljo

Riksbyggens enkla miljoidéer har presenterats for bostadsréttsféreningen.

Foljande aktiviteter 4r genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AKktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslapp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvandning.

Genom att anvénda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingér avskrivningar med 1 044 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 123 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har fordndrats under aret hénvisas till kassaflodesanalysen. Frén
och med ridkenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de sa
kallade K2/K3). Fordndringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta
kan medftra att resultat och jamforelsetal avviker frén dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 223

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 23 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 23 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsriitt.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Arets resultat 2079 2048 2130 -1533 649
Soliditet 29% 27% 25% 22% 23%
Likviditet 564% 462% 378% 308% 290%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 755 748 740 733 726
Brénsletilldgg, kr/m? 82 82 82 82 82
Driftkostnader, kir/m? 422 397 387 616 443
Riénta, kr/m? 138 168 177 198 211
Underhéllsfond, kr/m? 727 517 422 326 510
Lén, kr/m? 4153 4224 4294 4 365 4 436

Arsavgiftsniva for bostidder kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
beréikningsgrund.EB
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 5707376
Arets resultat fore fondforéndring 2 079 440
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 37014
Summa 6verskott 5 823 829

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rakning 5 823 829

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. 8
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 9 804 895 9733 269
Ovriga rorelseintikter 2 1227539 1231211
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 11 032 434 10 964 480
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -5 966 674 -5610 638
Fastighetsadministration 4 - 102 040 - 130 281
Personalkostnader 5 -69 311 - 66 842
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6

FSSEIVIERgAL Ay IHElaieia ATRERNNERIERS -1 044 000 - 959 240
Summa rérelsekostnader -7 182 025 -6 767 000
Rorelseresultat 3 850 409 4 197 480
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 7 8 096 7216
Ovriga rinteintikter och liknande poster 8 168 643 214 749
Réntekostnader och liknande poster 9 -1947 708 -2 371 075
Summa finansiella poster -1 770 969 -2 149 110
Resultat efter finansiella poster 2 079 440 2048 370
Arets resultat 2 079 440 2048 370,
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 70 612 400 71 656 400
Summa materiella anliggningstillgangar 70 612 400 71 656 400
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i Riksbyggens intresseforening 11 88 000 88 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 88 000 88 000
Summa anlaggningstillgangar 70700 400 71744 400
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 15324 60 165
Ovriga fordringar 13 74 788 27 849
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 205 991 212 090
Summa kortfristiga fordringar 296 103 300 104
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 12 800 000 10 600 000
Summa kortfristiga placeringar 12 800 000 10 600 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 810 671 986 778
Summa kassa och bank 810 671 986 778
Summa omsittningstillgangar 13 906 774 11 886 882
SUMMA TILLGANGAR 84 607 175

RBF FJALLNAS 716415-8771
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8306200 8306200
Fond for yttre underhéall 10 280 091 7317105
Summa bundet eget kapital 18 586 291 15 623 305
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3744 390 4 659 006
Arets resultat 2079 440 2048 370
Summa fritt eget kapital 5 823 829 6707 376
Summa eget kapital 24 410120 22 330 681
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 57729412 58729 412
Summa langfristiga skulder 57729 412 58729 412
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 1 000 000 1 000 000
Leverantorskulder 19 155 699 175 819
Ovriga kortfristiga skulder 20 66 435 76 248
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 1245 508 1319123
Summa kortfristiga skulder 2 467 642 2571190
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 607 175 83 631 282
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning till sékerhet for fastighetslan 72 000 000 72 000 000
Summa stéllda sdkerheter 72 000 000 72 000 000
Ansvarsforbindelser Inga IngaEB
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgitter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsnimndens allménna réd,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fran 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra vésentliga
effekter

Intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redo-
visas si att endast den del som belSper pa riken-
skapséret redovisas som en intdkt. Rénta och utdel-
ning redovisas som en intédkt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar
som #r forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte fore-
mal fér inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hénférliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut
till 14 427 120 kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viarde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Underhéllsfonden redovisas som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomfoérda dtgérder sker genom Sverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utSver plan sker genom
disposition pé féreningens érsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgadngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.eb



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 90 2081
Markanléggningar Linjér 20 2013
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostader 9103 847 9013 741
Hyror, garage 543 331 545 691
Hyror, p-platser 143 816 158 726
Hyror, 6vriga 17 002 16 560
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 364 - 156
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 737 - 1293
9 804 895 9733269
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brénsleavgifter, bostédder 984 382 984 382
Kabel-tv-avgifter 168 960 168 960
Ovriga avgifter - 594 -
Ovriga ersittningar 10 321 24 091
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 59 133
Atervunna fordringar 2675 1725
Inkassointékter 7 880 3015
Forsékringserséttningar 53 856 48 906
1227 539 1231211
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 459 786 282705
Sjalvrisk 129 750 93 824
Underhall 37014 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 174 870 174 870
Forsékringspremier 120 623 114 474
Ovriga forsikringskostnader 114 58 952
Kabel- och digital-TV 172 804 169 113
Fastighetsskotsel 902 471 843 320
Tradgérdsskotsel 19 416 91738
Aterbéring fran Riksbyggen -12 100 - 15400
Bevakningskostnader 59 925 46 264
Sno- och halkbekdmpning 366 171 452 091
Forbrukningsmateriel 18 631 37292
Fordons- och maskinkostnader — 610
Vatten 697 750 652 862
El 323 359 369 105
Uppvérmning 1969010 1 822 335
Sophantering och dtervinning 527 081 498 483
5966 674 5610 638;3
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Lokalkostnader 4 608 7 680
Ovriga forvaltningskostnader 20 305 45207
IT-kostnader 7120 8303
Juridiska kostnader 18 235 9238
Ovriga riskkostnader — 8390
Arvode, yrkesrevisorer 17 075 16 700
Kontorsmateriel — 398
Telefon och porto 4094 4 845
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 50
Befarade forluster hyror/avgifter 13 003 —
Medlems- och foreningsavgifter 17 600 17 600
Kopta tjdnster — 11 870
102 040 130 281
Not5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 35000 35000
Sammantriddesarvoden 19200 17 000
Arvode till valberedningen 2000 2 000
Foreningsvald revisor 1500 1500
Summa 57700 55500
Sociala kostnader 11611 11342
69311 66 842
Medelantalet anstillda har under éret varit 0 personer.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 1 044 000 872 000
Markanldggningar - 87240
1 044 000 959 240
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning pa aktier och andelar i koncernforetag 8 096 7216
8096 7216
Not 8 Ovriga rinteintakter och liknande poster
Rénteintikter frén forvaltningskonto i Swedbank 805 890
Riénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 163 799 213 859
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 3378 -
Ovriga rinteintikter 661 —
168 643 214 749
Not 9 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetsldn 1947 708 2371075
1947 708 2371 075,
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 79 634 705 79 634 705
Mark 708 949 708 949
Markanldggning 733 294 733 294
Summa anskaffningsvérden 81076 948 81076 948
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 687 254 -7 815254
Markanlaggningar - 733 294 - 646 054
-9 420 548 -8 461 308
Arets avskrivning byggnader -1 044 000 - 872 000
Arets avskrivning markanliggningar — - 87 240
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 464 548 -9.420 548
Restvarde enligt plan vid arets slut 70 612 400 71 656 400
Varav
Byggnader 69 903 451 70 947 451
Mark 708 949 708 949
Taxeringsvarden
bostdder 52 400 000 52 400 000
lokaler 1767 000 1767 000
Totalt taxeringsvérde 54167 000 54 167 000
varav byggnader 46 267 000 46 267 000
Not 11 Andelar i Riksbyggens intresseférening
176 andelar 4 500 kr i Riksbyggen via Intresseforeningen Géllivare 88 000 88 000
88 000 88 000
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 9134 48 827
Kundfordringar 6190 11338
15324 60 165
Not 13 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 27 849 27 849
Skattekonto 46 939 —
74 788 27 84958
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2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintakter 18 922 34 001
Forutbetalda forsakringspremier 126 832 120 623
Forutbetald kabel-tv-avgift 43716 43201
Ovriga periodiserade kostnader 14 985 14 265
Ovrigt 1536 =
205 991 212 090
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 800 000 10 600 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
90 dagar 600 000 1,05 2015-01-27
90 dagar 700 000 0,75 2015-02-12
90 dagar 500 000 0,75 2015-02-25
90 dagar 5400 000 0,75 2015-03-12
90 dagar 5600 000 1,05 2015-01-09
12 800 000 10 600 000
Not 16 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 810 671 986 778
810 671 986 778
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhélls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 8306200 7317105 4 659 006 2048 370
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 1 000 000 -1 000 000
Disposition enl arsstimmobeslut 2048370 -2 048 370
Avsittning till underhallsfond 2 000 000 -2 000 000
Ianspréktagande av underhéllsfond -37014 37014
Arets resultat 2 079 440
Vid arets slut 8306200 10280091 3744 390 2 079 440
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 58729 412 59729 412
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) -1 000 000 -1 000 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 57729 412 58 729 412
Genomsnittsrinta under bokslutséret ar 3,29%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SPARBANKEN NORD  2,66% 2016-05-27 19 929 412 -200 000 19 729 412
SPARBANKEN NORD  3,34% 2017-11-27 18 850 000 - 600 000 18 250 000
SPARBANKEN NORD  3,84% 2015-11-25 20 950 000 - 200 000 20 750 000
59 729 412 -1 000 000 58 729 41 ZE

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 000 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 1 000 000 kr arligen.

RBF FJALLNAS 716415-8771
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2014-12-31 2013-12-31
Not 19 Leverantérskulder
Reskontraforda leverantorsskulder 155 699 175 819
155 699 175 819
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 66 435 70 740
Clearing - 5508
66 435 76 248
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 177 021 180 050
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 3013
Upplupna elkostnader 42 121 56 325
Upplupna virmekostnader 263 555 237 927
Upplupna kostnader for renhallning 4 808 6176
Upplupna revisionsarvoden 16 800 16 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 55678 48 738
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 685 524 770 294
1245 508

RBF FJALLNAS 716415-8771
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i BRF Fjallnas, org. nr 716415-8771

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Fjalinas for
&r 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebéar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar &ndamaélsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av BRF Fjélinas finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

i n "‘ LA |
Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak- L YU \ VY { ‘-\'&y"u"u"

ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Fjéllnds for ar
2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
géarder och forhéallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Géllivare den L'{ ( U {L (9

KPMG AB

Lennart Pittja
Av féreningen vald revisor

V {
Ingela Bjérklund
Auktoriserad revisor



Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2 079 440 2 048 370
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1 044 000 959 240
Forlust/vinst vid avyttring av anlédggningstillgdngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
3 123 440 3007 610
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore foréndringar av
rorelsekapital 3123 440 3007610
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 4001 =72 205
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -103 547 -53 703
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3023 893 2 881 702
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgéngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pAgdende byggnation 0 0
Forsiljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -1 000 000 -1 000 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 000 000
Arets kassafléde 2023 893 1 881 702
Likvida medel vid &rets borjan 11 586 778 9705 077
Likvida medel vid arets slut 13610 671 11586 778

(se Not 15 och Not 16)

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rinta se Not 8 och Not 9



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa kostnader

Avskrivningar av

materiella Ovrigt
anlaggningstillga 29,
ngar

15%

Driftkostnader
83%

RBF FJALLNAS 716415-8771

Bilaga

2014

5966 674
102 040
69 311

1 044 000
7 182 025

2013

5610638
130 281
66 842
959 240
6 767 000



Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Ovriga forsikringskostnader
Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
12%

Sophantering
och atervinning
9%

Uppvarmning
33%

RBF FJALLNAS 716415-8771

Reparationer
8%

Fastighetsskétse
|

15%

Sné- och
halkbekampning
6%

Vatten
12%

El
5%

Bilaga

2014

459 786
129 750
37014
174 870
120 623
114

172 804
902 471
19 416
-12100
59 925
366 171
18 631

0
697750
323359
1969 010
527 081
5966 674

2013

282705
93 824

0

174 870
114 474
58 952
169 113
843 320
9738

- 15400
46 264
452 091
37292
610

652 862
369 105
1 822335
498 483
5610638



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer
Sjélvrisk
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Forsikringspremier

Ovriga forsikringskostnader
Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RBF FJALLNAS 716415-8771

Bilaga

2014 2013
12058 12058|
Kr / kvm Kr / kvm
38 23

11 8

3 0

15 15

10 9

0 5

14 14

75 70

2 1

-1 -1

5 4

30 37

2 3

0 0

58 54

27 31
163 151
44 41
495 465



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrétts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsiéttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, férutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjédnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r stérre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

réittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foéreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



