f‘ Riksbyggen

RBF FJALLNAS

Arsredovisning Siseacsinsans

Org nr 716415-8771

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forsélining och i kontakt med din bank.




Attt bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hér engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
s4 att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din riitt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pé& obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, érvas
eller Sverlatas pa samma sdtt som andra till-
géngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foéreningen. Bostadsrttstill-
ldgget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrd-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som st6rsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning p& bostadsrit-
ter. Vi #r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjinster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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FO Naltnlngs‘ héirmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdamman
Miértha Viltok Ordforande Stimman 2015
Lena Helin Vice ordférande Stdimman 2014
AnnChristin Peterson Ledamot Stdimman 2014
Berit Olsson Ledamot Stdmman 2015
Glenn Sjodin Ledamot Stémman 2014
Asa Sjoblom Ledamot Stimman 2015
Lena Rantapdi Ledamot - Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Glenn Hannu Suppleant Stdmman 2014
Jan Apelqvist Suppleant Stédmman 2014
Thomas Hansson Suppleant Stdimman 2014
Johannes Sundelin Suppleant Stdmman 2015
Gabriella Tuoremaa flyttat Suppleant Stdmman 2015
Sven-Erik Rindelov Suppleant Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Lennart Pittja Revisor Stédmman

Monica Wikstrém Soderberg Auktoriserad revisor Stdmman

MWS Revision AB

Revisorssuppleanter

Kjell Eriksson Revisionssuppleant Stdmman

Lars-Olov Steen Auktoriserad revisor Stédmman

Ernst &Young AB

Valberedning

Marita Malmefjall Valberedning Stdmman

Ann-Louise Lindahl Valberedning Stémman

Studieorganisatér

Berit Olsson Studieorganisator Styrelsen

Lena Helin Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, Martha Viltok, Lena Helin
och Lena Rantapis, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Géllivare 5:17 i Géllivare kommun. P4 fastigheten finns 44 byggnader med 176
ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1989-1991. Fastighetens adress &r Fjallnésgrand 1-44 A-D i
Gllivare.
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Ligenhetsfordelning: Dessutom tillkommer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Garage My-platser
22 64 66 24 124 68
Total tomtarea: 112 166 kvm
Total bostadsarea: 12 058 kvm
Total lokalarea: 2 084 kvm
Arets taxeringsvirde 54 167 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 47705 000 kr

Fastigheterna &r fullvérdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas gemensamt
av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géllivare har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Géllivare.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 377 tkr. Kostnaderna specificeras inot 4 till
resultatrikningen.

Underhallsplan
Féreningen har en underhéllsplan som man arbetar efter. Avsittningen till underhéllsfonden har varit 1 350 000
kronor, vilket innebér en avséttning med 112 kr/kvm.

Foreningen har under de senaste &ren utfort nedanstéende storre underhall.

Utfort underhall Ar

Byte lagenhetsaggregat 2010-2011
Byte ldgenhetsdorrar 2004-2006
Lekplatser 2006
Malning fasader 2003-2005
Miljo

Riksbyggens enkla miljidéer har presenterats for bostadsrittsféreningen.
Genomforda aktiviteter dr.

Elhandelsavtalet AktivE] har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vaxthusgaser.

Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en overblick och kontroll 6ver
foreningens samlade energianvédndning.
Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie &rsstimma den 13 maj 2013 samt ett medlemsméte den 13 november
2013. Styrelsen har hallit 10 protokollforda sammantréden.
|
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Ekonomi
Arets resultat dr nigot ldgre 4n foregéende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har okat négot jimfort med foregéende &r beroende pé oférutsedda

forsikringsskador. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. att foreningen omsatt 1an med bttre lanevillkor.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under &ret forbittrats och ligger pa en god niva.

Sedan rikenskapsarets utging har inga oforutsedda hindelser skett som paverkar foreningens ekonomi.

Ett dvergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Fjéllnds stadgar (Riksbyggens
normalstadgar men dven for Brf Fjillnas), &r att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna,

tillsammans med ovriga intikter, ger en kostnadstédckning for foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 10 964 10 825 10 705 10 639 10 519
Arets resultat 2 048 2130 -1533 649 1903
Resultat efter fondforédndringar 698 780 1056 461 553
Balansomslutning 83 631 82 637 81483 85221 84 325
Soliditet % 27% 25% 22% 23% 23%
Likviditet % 462% 378% 308% 290% 371%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,01% 0,00% 0,00% 0,03% 0,02%
Arsavgiftsnivé for bostédder, kr / kvin 830 822 814 807 800
Driftskostnad, kr / kvm 361 347 300 311 294
Rénta, kr / kvm 168 177 198 211 238
Underhéllsfond, kr / kvm 517 422 326 510 496
Lan, kr / kvm 4224 4294 4365 4436 4 506

Arsavgiftsniva inkl virme for bostader ki/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta

kr/kvm, Underhallsfond ki/kvm och Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berékningsgrund.

Yig
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Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 da avgifterna héjdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med
1% fr.0.m. 2014-01-01. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 830 kr/kvm/ér.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor
Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 23 dverlételser av bostadsriitter skett (foregéende ar 26 st).

Féreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt .

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 6 009 006
Arets resultat fore fondforéndring 2048 370
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 350 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 0
Summa overskott 6707 376

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:

Extra avsittning till underhallsfond 1 000 000
Att balansera i ny rakning 5707 376

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
w5
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2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 9734 718 9 641 599
Hyresbortfall 2 - 1449 - 185
Brinsleavgifter 984 382 984 382
Ovriga forvaltningsintékter 3 246 830 199 269
10 964 480 10 825 065
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -376 529 -393 528
Fastighetsavgift/skatt - 174 870 -201 050
Driftkostnader 5 -5101 869 -4 911 558
Ovriga kostnader 6 - 87650 -84 966
Personalkostnader 7 - 66 842 - 65 827
Avskrivning av anldggningstillgdngar 8 - 959 240 - 758 435
-6 767 000 -6 415 365
Rorelseresultat 4197 480 4 409 701
Resultat fran finansiella poster
Resultat frin finansiella anldggningstillgingar 7216 8 800
Rinteintékter och liknande poster 9 214 749 214 519
Réntekostnader och liknande poster 10 -2 371 075 -2 502 934
-2 149 110 -2279 615
Resultat efter finansiella poster 2048 370 2130 086
Arets resultat 2 048 370 2130086
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhéllsfond -1 350 000 -1350 000
Tanspréktagande av underhéllsfond — -
Resultat efter fondférandring 698 370 780 086

e,
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 71 656 400 72 615 640

Finansiella anlaggningstillgangar

Léngfristiga vérdepappersinnehav 12 88 000 88 000

Summa anléggningstillgangar 71744 400 72703 640

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 48 827 14769

Kundfordringar 13 11338 7970

Skattefordringar 14 27 849 1669

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 212 090 203 491
300 104 227 899

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 10 600 000 8 600 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 986 778 1105077

Summa omsittningstillgangar 11 886 882 9932 975

SUMMA TILLGANGAR 83 631 282 82 636 615

Y3
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital :
Insatser 8306200 8306200
Underhallsfond 7317105 5967 105
15 623 305 14 273 305
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 009 006 5228919
Arets resultat 2048370 2130086
Auvsittning till underhallsfond -1 350 000 -1350 000
6707376 6 009 006
Summa eget kapital 22 330 681 20 282 311
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 58729 412 59 729 412
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 18 1 000 000 1 000 000
Leverantorsskulder 175 819 172 286
Medlemmarnas reparationsfonder 70 740 71 862
Ovriga kortfristiga skulder 5508 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 1319123 1380 745
2571190 2 624 893
Summa skulder 61 300 602 62 354 305
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 631 282 82 636 615
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 72 000 000 72 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

W\ S
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Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2013-12-31 2012-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2048 370 2130 086
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 959 240 758 435
Nedskrivningar 0 0
3007610 2 888 521
Arets skatt 0 0
Kassaflode frén den lopande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 3007 610 2 888 521
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =72 205 -11 512
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -53 703 23 756
Kassaflode frén den l6pande verksamheten 2 881 702 2900 765
Investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier 0 0
Kassaflgde frén investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -1 000 000 -1 000 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 000 000
Arets kassafléde 1881702 1 900 766
Likvida medel vid arets borjan 9 705 077 7804 311
Likvida medel vid arets slut 11 586 778 9705 077

Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald rédnta se Not 9 och Not 10
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oftréandrade i jimforelse
med féregiende ar.

Redovisning av intédkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rdkenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ér 2010, dr en bo-
stadsrittsforenings rinteintéikter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hénforliga till
fastigheten. Efter avriakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foéreningens underskottsavdrag uppgér vid réken-
skapsérets slut till 14 427 120 kr.

”Bostadsrittsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns

o
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgérder sker genom Sverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pé féreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspriktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstallts.

Vérderingsprinciper m. m.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nér det pé basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Prog x) 82 ar 2073
Markanldggningar Prog 20 ar 2013 Slutavskriven

x) Ny avskrivningsplan uppréttad 2012. Progressiv avskrivning fram till &r 2031, dérefter rak avskrivning.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges. 2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 9013741 8924516
Hyror, garage 545 691 545179
Hyror, p-platser 158 726 154 359
Hyror, dvriga 16 560 17 546
9734718 9641599
Not 2 Hyresbortfall
Hyresbortfall, garage - 156 - 56
Hyresbortfall, p-platser - 1293 - 128
- 1449 - 185
Not 3 Ovriga férvaltningsintakter
Kabel-tv-avgifter 168 960 168 960
Ovriga erséttningar 24224 19 064
Atervunna fordringar 1725 2700
Inkassointékter 3015 8 545
Forsakringserséttningar 48 906 —
246 830 199 269
Not 4 Reparationer
Bostéder 42 461 38779
Lokaler — 950
Tvittstugor - 13 199
Gemensamma utrymmen 5066 702
Vatten/Avlopp 43221 49 490
Virme 3082 10971
Ventilation 55556 103 213
Elinstallationer 1834 22359
Ovriga installationer 26 893 36418
Huskropp 48 094 8930
Gardar och grénanldggningar 9457 25090
Garage och parkeringsplatser 46 600 21283
Ovrigt 441 2053
Sjélvrisk 93 824 60 092
. 376 529 393 528
| % e

RBF FJALLNAS 716415-8771

10



Belopp i kr om inget annat anges. 2013-12-31 2012-12-31
Not 5 Driftkostnader
Foretagsforsdkring 114 474 108 401
Ovriga forsakringskostnader 58 952 —
Kabel-TV 169 113 164 232
1T-kostnader 8303 6 897
Juridiska kostnader 9238 9706
Ovriga riskkostnader 8390 -
Arvode, yrkesrevisorer 16 700 17 125
Arvode forvaltning enligt avtal 843 320 821236
Yittre skotsel och tradgérd 9738 100 060
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 15400 -24 100
Bevakningskostnader 46 264 65386
Sné- och halkbekdmpning 452091 349 093
Forbrukningsmateriel 37292 3470
Maskinkostnader rep 610 -
Vatten 652 862 630 634
El 369 105 387 051
Uppvérmning 1822335 1 831056
Sophantering och dtervinning 467 330 370 163
Sophantering éverfulla kérl 31153 71148
5101869 4911558
Not 6 Ovriga kostnader
Fritidsmedel - 970
Lokalkostnader 7 680 6 144
Ovriga administrationskostnader 45257 50 876
Kontorsmateriel 398 -
Telefon driftdator 4 845 1987
Medlems- och foreningsavgifter 17 600 12 320
Kopta tjdnster 11 870 12 669
87 650 84 966
Not 7 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 54 000 51200
Foreningsvald revisor 1500 1500
Utbildning, fortroendevalda — 2 500
Summa 55500 55200
Sociala kostnader 11342 10 627
66 842 65 827
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader 872 000 697 507
Markanldggningar 87 240 60 928
959 240 758 435
Not 9 Ranteintakter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 890 870
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 213 859 211590
Rinteintékter hyres/kundfordringar — 2 059
| % b 214 749 214519
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Belopp i kr om inget annat anges. 2013-12-31 2012-12-31
Not10 Ré&ntekostnader och liknande poster
Riintekostnader, fastighetslan 2371075 2502 934
2371075 2502934
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 79 634705 79 634 705
Mark 708 949 708 949
Markanldggning 733 294 733 294
Summa anskaffningsvirden 81076948 81076948
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7815254 -7 117747
Markanlédggningar - 646 054 - 585126
-8 461308 -7702873
Arets avskrivning byggnader -872000  -697 507
Arets avskrivning markanldggningar - 87 240 - 60 928
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9420 548 -8461308
Restvérde enligt plan vid arets slut 71656 400 72 615 640
Varav
Byggnader 70947451 71819451
Mark 708 949 708 949
Markanldggningar - 87240
Taxeringsvérden
bostdder 52 400 000 46 000 000
lokaler 1767 000 1705 000
Totalt taxeringsvérde 54 167 000 47 705 000
varav byggnader 46 267 000 41255 000
Not12 Langfristiga virdepappersinnehav
176 andelar 4 500 kronor i Riksbyggen 88 000 88 000
88 000 88 000
Not 13  Kundfordringar
Kundfordringar 11338 7970
11338 7970
Not14  Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt 27 849 1669
- 27 849 1669
s
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Belopp i kr om inget annat anges. 2013-12-31 2012-12-31
Not15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 34 001 31769
Forutbetalda forsdkringspremier 120 623 114 474
Forutbetald kabel-tv-avgift 43201 42272
Ovriga periodiserade kostnader 14 265 13 440
Ovrigt — 1536
212 090 203 491
Not16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 10 600 000 8 600 000
Not17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid éarets borjan 8306200 5967105 3878919 2130086
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl arsstimmobeslut 2130086 -2 130086
Avsiittning till underhéllsfond 1350000 -1350000
Arets resultat 2 048 370
Vid arets slut 8306200 7317105 4659006 2048370
Not 18  Fastighetslan
Fastighetslén 59729412 60729 412
Avgér nésta &rs amortering -1000 000 -1 000 000
Skuld vid arets slut 58729412 59729 412
Genomsnittsrénta under bokslutsaret dr 3,94%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SPARBANKEN NORD 2,66% 2016-05-27 20 129 412 200000 19929412
SPARBANKEN NORD 3,34% 2017-11-27 19 450 000 600 000 18 850 000
SPARBANKEN NORD 3,84% 2015-11-25 21 150 000 200 000 20950 000
60729 412 1000000 59729412

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 000 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 1 000 000 kr &rligen.

Not 19

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhéll
Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader for renhéllning

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter
M5
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180 050 227397
3013 681

56 325 65 655
237 927 256 295
6176 9305

16 600 16 400
48 738 63 569
770 294 741 443
1319123 1380 745
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Brf Fjillnis
Org.nr 716415 - 8771

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Fjéllnds
1 Géllivare for ar 2013.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f6r hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av dndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per

den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.,

Jag tillstyrker dérfor att drsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for r
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt for
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret
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Granskningsrapjport

Jag har granskat styrelsens forvaltning av Riksbyggens Bostadsrittsforening
Fjéllnis for rikenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen. Revisionen har utforts i
enlighet med god revisionssed.

Jag har granskat visentliga beslut, &tgérder och forhéllanden i foreningen.
Resultatet av granskningen har ej givit anledning till anmérkning.

Jag tillstyrker ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter for den tid revisionen omfattar.

Gillivare den 2014- O+ - O A

Lennart Pittja
Foreningsvald revisor




Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning 2013 2012
Reparationer 376 529 393 528
Fastighetsavgift/skatt 174 870 201 050
Driftkostnader 5101869 4911558
Ovriga kostnader 87 650 84 966
Personalkostnader 66 842 65 827
Avskrivning av anldggningstillgangar 959 240 758 435
Finansiella poster 2371075 2502934
Summa kostnader 9138075 8918299
Ovrigt

8%

Finansiella
poster
26%

Driftkostnader
56%

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar
10%
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Driftskostnadsfordelning 2013 2012
Foretagsforsiakring 114 474 108 401
Ovriga forsikringskostnader 58 952 0
Kabel-TV 169 113 164 232
IT-kostnader 8303 6 897
Juridiska kostnader 9238 9706
Ovriga riskkostnader 8390 0
Arvode, yrkesrevisorer 16 700 17 125
Arvode forvaltning enligt avtal 843 320 821236
Yttre skotsel och tridgard 91738 100 060
Rabatt/aterbdring frén Riksbyggen - 15400 -24 100
Bevakningskostnader 46 264 65386
Sno- och halkbekémpning 452 091 349 093
Forbrukningsmateriel 37292 3470
Maskinkostnader rep 610 0
Vatten 652 862 630 634
El 369 105 387051
Uppvérmning 1822335 1831056
Sophantering och atervinning 467 330 370 163
Sophantering 6verfulla kérl 31153 71148
Summa driftkostnader 5101869 4911558
Foretagsforsékri
Sophantering Ovrigt Kabel-TV
och atervinning 4% Arvode
9% forvaltning enligt
avtal
17%
Sné- och
\ halkbekdmpn
i 9%
Uppvarmning
36%
Vatten
13%
El
7%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Foretagsforsdkring

Ovriga forsikringskostnader
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Ovriga riskkostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Arvode forvaltning enligt avtal
Yttre skotsel och tridgard
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel
Maskinkostnader rep

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Sophantering overfulla kérl

Summa driftkostnader
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2013 2012

12058 12058|

Kr / kvm Kr / kvm

9 9

5 0

14 14

1 1

1 1

1 0

1 1

70 68

1 8

-1 2

4 5

37 29

3 0

0 0

54 52

31 32

151 152

39 31

3 6

423 407
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrakningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att féreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen giller och vid
premietidens slut r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott f6r en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura p&. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omséttningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och

kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intédkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som

inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgingar. Motsatt innebér att om en forening
har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som
siikerhet for erhéllna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pé grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
freningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



RBF FJALLNAS

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fifn bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Jl‘sredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RBF FJALLNAS i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
béde langivare och kopare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid &rsredovisningen.

N Riksbyggen



