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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Falken i Gillivare, 797900-0283 far hirmed avge drsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Hoken 3. P4 fastigheten har under ar 1962 uppforts ett hus med adress
Lasarettsgatan 25 A-B och innehéller 15 bostadsritter och 2 lokaler.

Dessutom finns gemensamt sophus med Brf Hoken och Brf Ornen pa Hoken 3 och ett cykelforrad. Féreningen
har sitt séite i Géllivare kommun.

Bostadsrattsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstékattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsakring ingdr ej
bostadsrittstilligg for féreningens ligenheter.

Ldgenhetstyp

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
1 rum och kék 2

2 rum och kék 3

3 rum och kék 10

Bostéider 15 911
Lokaler 2 293
Garageplatser 4

Bilplatser med motorvirmare. 11

Underhall

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhéllsitgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

1990 Fonster 2007 Mailning fasader
1995 Badrum 2012 Relining stammar
2000 Ventilation 2015 Fjérrvirme

2006 Takomldggning, stuprér 2019 Lgh dormrar

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsitgirder. Byte belysning i 2 trapphus kostnad 33
125kr.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 3 % from 2020-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2020 och beslutat
om ofiirindrade rsavgifter from 2021-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 808 kr/n?
bostadslidgenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 26 000 kr Gverensstimmer med underhalisplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Ove Kohler ordforande

Juhani Vihikangas vice ordférande
Morgan Jansson Kuhla sekreterare

Birgitta Heldeskog ledamot

Monica Isaksson utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgr mandattiden fér Ove Kohler, Birgitta Heldeskog och Morgan
Jansson Kuhla,

Styrelsen har under &ret hallit 4 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ove Kohler, Juhani Vihikangas, Morgan Jansson Kuhla och Birgitta Heldeskog tvé i

forening.

Revisorer
Revisorer har varit Monica Larsson med Bigritta Waara som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Representanter i HSB Norrs distriktsstiimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdimma har varit Ove Kéhler och Morgan Jansson Kuhla som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-09. Vid stimman deltog 5 medlemmar.
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr

Stidning Norrlands Miljévard AB
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Luled energi / Vattenfall
Fjdrrvirme Giillivare Energi
Medlemsinformation

Under aret har 2 ligenheter 6verlatits. Féreningen hade vid arets slut 20 (20). Anledning till att medlemsantalet
overstiger antal bostadsritter i foreningen ér att mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras

att vid stimman har en bostadsriitt en rdst oavsett antalet innehavare.

Balkongbytet star still tillsvidare, ev. kan en ny offert tas fram tillsammans med en annan fSrening.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning i tkr 1022 933 931 927 854
Resultat efter fin.poster i tkr 53 -45 119 65 53
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 808 784 784 784 784
Drifiskostnad, kr/m?2 totalyta 861 660 543 587 566
Lineskuld, kr/m?2 totalyta 317 362 406 451 495
Genomsnittlig rénta 1dn i % 1,9 2,0 2,0 1,9 2,0
Yttre underhéllsfond, kr/m?2 totalyta 441 447 504 553 600
Sparande, kr/m2 totalyta * 111 76 193 144 107
Soliditet i %** 66,1 59.4 62,4 59,5 55,0

* Sparande=Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklin uppgar pa bokslutsdagen till 381 660 kr. Under éret har foreningen amorterat 53 688 ki,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 7 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdlisfond resultat Arets resultat

Vid érets borjan 108 590 538 390 538975 -44 661
Resultatdisposition enligt
stimmobestut 2020-06-09 -44 660 44 661
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -33125 33125
Reservering till yitre fond
enligt styrelsebeslut 26 000 -26 000
Arets resultat 53410
Vid drets slut 108 590 531 265 501 440 53410
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

4(14)

Belopp i kr

501 440
53410

554 850

554 850

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsiittning 2 1021 950 933 470
Ovriga rorelseintikter 3 196 765 10 381
1218715 943 851
Rérelsekostnader
Drift 4 -1036 436 -795 069
Underhall 5 -33 125 -86 863
Ovriga externa kostnader 6 -10 200 -13537
Personalkostnader 7 -30 213 -34 692
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -47 591 -47 587
Ovriga rorelsekostnader 9 - -1 849
-1157 565 -979 597
Rirelseresultat 61 150 -35 746
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 10 91 130
Riintekostnader och liknande resultatposter 11 -7 831 -9 045
-7740 -8915
Resultat efter finansiella poster 53410 -44 661
Resultat fore skatt 53410 -44 661
Arets resultat 12 53410 -44 661

74
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark 13,23 1417 542 1463 027
Inventarier 14 - 2106
1417 542 1 465 133
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstiligdngar 1418 042 1 465 633
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 59 1
Aktuell skattefordran 5286 6 066
Avrikning HSB Norr ek for 359 438 422 629
Ovriga fordringar 15 3139 3139
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 20 573 23 282
388 495 455117
Summa omsittningstillgdngar 388 495 455117
SUMMA TILLGANGAR 1806 537 1920 750

/tz
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 108 590 108 590

Yttre underhélisfond 17 531 265 538 390
639 855 646 980

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 501 440 538975

Arets resultat 53410 -44 661
554 850 494 314

Eget kapital vid rakenskapsérets slut 1194 705 1141 294

Léngfristiga skulder 23

Skulder till kreditinstitut 18 128 584 296 240
128 584 296 240

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 253 076 139 108

Leverantdrsskulder 92 805 172 775

Fond for inre underhall 20 26 207 28 143

Ovriga skulder 21 13 602 45183

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 97 558 98 007
483 248 483 216

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 806 537 1920 750
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allminna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda tgirder pa visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjdrt pd 15 -120 &r och sker i snitt med 1 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgangarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsviirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frin och med riikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av l4nen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

(?vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffhingsvérdet om inte annat anges.

Intéiktredovisning
Intskter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhédllas, med avdrag for rabatter.

Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh fér 2020, dock hégst 0,3% av taxeringsvirdet for bostidder. Lokaler

beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltmingsdomstolen 4r en bostadsréttsforenings rénteintikter skattefria till den del de dr hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fSrekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgaende till 88 729 kr.

Ytire underhdlisfond

Yttre underhillsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhéllsplan. Detta innebir att drets avsitting och iansprakstagande redovisas som omfring i eget kapital

samma ar.

/{/
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 735 648 714 228
Hyresintikter 261216 194 416
Intikter bredband 22 500 22 500
Intéikter pantférskrivnings- och éverldtelseavgifier 2 586 2326
1021950 933 470
1021 950 933 470
Not 3 Ovriga rérelseintiikter
2020-12-31 2019-12-31
Lénebidrag och foretagsstod 970 1420
Forsakringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 195 795 8961
196 765 10 381
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 93 700 113 414
Snérdjning och halkbekimpning 23 054 36 556
Reparationer 378 681 98 636
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 48 145 49 608
Uppvéarmning 204713 212357
Vatten 59 137 57 800
Renhallning 42 368 37 367
Forvaltningskostnader 103 431 107 748
Forsikring 16 831 16 225
Fastighetsskatt/avgift 30 695 29915
Kommunikation och media
Datakommunikation 22 500 22 500
Kabel-TV . 13 181 12 943
1036 436 795 069
Not 5 Underhall
2020 2019
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen - 86 863
Utford underhall installationer trapphus belysning 33125 -
33125 86 863
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forbrukningsmaterial och - inventarier - 4 637
Telefon och porto mm 1000 200
Bolagsverket, gévor 700 200
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 8 500 8500

10 200 13 537
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Not 7 Personalkostnader
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2019

28 800

6 054

34 854

-162

34692

2019
45 480
2107

47 587

2019
1 849

1849

2019
130

130

2019
9045

9 045

2019
-44 661
-18 000

86 863

2020
Féreningen har inga anstillda
Arvoden, léner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 24 400
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1 000
Sociala kostnader fortroendevalda 4651
30051
Kostnader for fastighetsskéisel
Pensionskostnader 162
30213
Not 8 Avskrivningar av materiella anldiggningstillgangar
2020
Byggnader 45 485
Inventarier 2 106
47 591
Not 9 Ovriga rorelsekostnader
2020
Restvirdesavskrivning dorrar -
Not 10 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2020
Ovriga rinteintikter 91
Summa 91
Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 7 831
Summa 7 831
Not 12 Arets resultat
2020
Arets resultat 53410
Reservering till yttre underhallsfond -26 000
Tanspraktagande av yttre underhéllsfond 33125
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhill 60 535

Ianspriktagande av yttre underhéllsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhéll.
Reservering till yitre underhllsfond baseras pé foreningens underhallsplan.

24 202
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Not 13 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 4202 695 3 863 190
-Arets anskaffningar ligenhetsdorrar - 354 941
-Arets utrangeringar - -15436
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 4202 695 4202 695
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -2 815128 -2 783 235
-Arets utrangering - 13 587
-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvirdet -45 485 -45 480
Summa ackumulerade avskrivningar -2 860 613 -2 815128
Bokfort virde byggnader 1342082 1387 567
Bokfort virde mark 75 460 75 460
Summa bokfért virde byggnader och mark 1417 542 1463 027
Taxeringsvirde byggnader: (virdedr 1962) 6225 000 6225 000
Taxeringsvirde mark: 2 102 000 2 102 000
Not 14 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid arets bérjan 6319 6319
6319 6319
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -4213 -2 106
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -2 106 -2 107
-6 319 -4213
Redovisat viirde vid arets slut - 2 106
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 3139 3139
3139 3139
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv 3359 3315
Fastighetsforsikring 11 589 11 037
Bredbandsbolaget 5625 5625
Forskottsbetald moms - 3305

20573 23282
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Not 17 Fond for yttre underhall

2020-12-31 2019-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 538 390 607 253
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 26 000 18 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -33 125 -86 863
Fondbehallning vid drets slut 531 265 538 390
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Ranta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2025-09-30 1,65% 85420 105 348
Stadshypotek 2021-12-01 1,99% 217 516 235 644
Stadshypotek 2023-07-30 1,65% 78 724 94 356
Totala skulder pa bokslutsdagen 381 660 435 348
Niista ars amortering -53 688 -53 688
Amorteringar inom 2 - 5 ér beriiknas uppga till -199 806 -214 752
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder uppgé till 128 166 166 908
Totala skulder pa bokslutsdagen 381 660 435 348
Avgar kortfristig del -253 076 -139 108
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 128 584 296 240
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld
Nasta rikenskapsérs beriknade amorteringar 53 688 53 688
Léan att omforhandla nista rikenskapsar 199 388 85 420
253 076 139 108
Not 20 Fond for inre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan 28 143 28 143
Uttag under éret -1936 -
Vid drets utgiing 26 207 28143
Not 21 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 7620 8 940
Upplupna arbetsgivaravgifter 3 681 4 634
Moms 2301 1444
Brf Hoken Renhéllning - 30000
Ovriga skulder - 165
13 602 45183
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Réntor 914 1003
Forutbetalda avgifter/hyror 80 598 80420
Borevision 8 200 7 800
El 7 074 8 047
Tryggetsavtal virme 772 737
97 558 98 007

//m
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Not 23 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualfirpliktelser

13(14)

2020-12-31 2019-12-31
2026 300 2026 300
2026 300 2026 300

Inga Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Falken i G&llivare, org.nr. 797900-0283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Falken i
Géllivare for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférounds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tiliréickliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig skerhet &r en héig grad av séakerhet, men &r ingen garant for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instailning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedtmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uitalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till fdljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentiig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte [angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSBs brf Falken i Géllivare for
ar 2020 samt av forstaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angel&genheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handiat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag tifl
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Vad #r en dkta respektive oiikta bostadsriittsférening?

En &kia bostadsrttsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som dgs av fSreningen. En oikta bostadsrittsforening (sk odkta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte #r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler &n vad som galler
for ett odkta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglema i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifier medlemmarna i ett oikta bostadsforetag beskattas for
hyresformian av att bo i fastigheten. Fér en mer fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsfretag
respektive ofikta bostadsfretag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ir en bostadsrit?
Den som bor med bostadsritt &r medlem i en bostadsrétsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pé obegréinsad tid.

Bostadsritten kan siljas och den kan drvas eller gverlitas pé samma sitt som andra tillgingar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ldgenheten méste man vara medlem i foreningen. Det ir styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i fSreningen kan man fa frégan prévad i hyresnimnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de 4ger sin lagenhet. Det ér formelit fel. Foreningen 4ger huset och har upplitit ldgenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till ligenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsritten kan
overlatas eller siljas.

Vem bestiimmer i en bostadsrittsforening?

T'en bostadsrittsforening rider demokrati. En géng varje ar halls en foreningsstimma dir de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och rétt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman 4r foreningens hogsta organ, Hir ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansriikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det dr ett tillfille dir man blickar tillbaka pé iret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska méotas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgéngar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till nésta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan limna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgér du om och det ska géras smérre forindringar som t.ex. ommilnirig eller tapetsering. Ska du déremot géra storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen méste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall £3 tillstand innan
du gor nigra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsriittsfrening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjina pengar p4 ditt boende, bor du till
sjilvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsrattsfirening, desto béttre blir foreningens ekonomi. Drivkrafien i en
bostadsrittsforening ar att tillvarata alla medlemmaras intresse - framforallt de ekonomiska - pé biista sitt, En vil fungerande férening kan
dérfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsférening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for viirme och vatten samt underhall, avskrivningar, frsakringar,
forvaltmingsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot far i arvode?
Det finns inga arvodesnivaer som kan sigas vara normala. Alltifrin inget arvede alls till relativt hoga belopp forekommer. Det &r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdimmelse om

arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behévs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér kompletteras men ett s.k bostadsrattstillsgg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstillaggsforsakringar och bostadsrattstilligget ingér da i drsavgiften. Bostadsréttstilligget omfattar det utskade
underhéllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i ménadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgifien fordelas ut pa bostadsritterna i forhAllande till bostadsrattens insats eller

andelstal beroende p vad som stir i stadgarna,

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen r en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dirfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pa sd bra sitt som méjligt. Ytterst vilar ansvaret p& den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En forenings intikter bestar till stérsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till freningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s4 drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta f3 betalt for forfallna irsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.



Vad giiller om man vill silja sin bostadsritt?
Overlitelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i dverlétclscavtalet; vem som &r kopare och siiljare, vilken

lagenhet som avses och priset. Vid 6verlatelse har fSreningen rétt att ta ut en Sverlatelseavgift under forutsittningarna att det str i
stadgarna. Vem som ska betala verlitelseavgiften framgér av féreningens stadgar.



