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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Bofinken i Géllivare, 797900-0291 fér hirmed avge drsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamdl att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Bofinken 13. P4 fastigheten har under ar 1964 uppforts 4 hus med
adress Lasarettsgatan 28-30, Dahlsgatan 2 A-B och 4 A-B samt Garvaregatan 1-5 och innehéller 56 bostadsritter
och 11 lokaler. Dessutom finns 1 sophus, 1 garagebyggnad. Féreningen har sitt site i Gallivare kommun.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad i Ldnsforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar e
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Léigenhetstyp

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
1 rum och kok 6

2 rum och kék 6

3 rum och kék 32

4 rum och kék 12

Bostider 56 4170
Lokaler 11 494
Garageplatser/Carport 20

Bilplatser med motorvirmare. 31

Underhall

De scnaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

1992 Badrum 2012 Ombyggnad Vikinghandel samt Pizzerian
1994 Nybyggnad Carportar 2015 Ventilationsaggregat

1998 Sophus etapp 1 2015 Virmesystem vixlare

1999  Sophus etapp 2 2017 Virmesystem radiatorventiler

2007 Gemensamhetsel 2019 Tak

2009 Relining stammar 2019 Balkonger

2011 Motorvérmarstyrning

T
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder. Kylaggregat matkéllare, belysning
garage, carport och affiirsdelar.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2020-09-08. Vid besikningen framkom att mindre
ytskicktsrenoveringar skall tgirdas 2021. Fastigheten ser bra ut.

Under aret har byte av samtliga ldgenhetsdérrar paborjats, aterstar en del lasbyten under varen 2021.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen. De nérmsta dren planerar styrelsen byte av garageportar,

Ekonomi

Arsavgifterna hjdes senast med 3,5 % fr o m 2014-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat
om oftrindrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 709 kr/n? bostadsligenhetsyta.

Vid andrahandsupplételse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 4 730 kr/ar av ligenhetsinnehavaren.

Arets avsittning till underhélisfond 44 000 kr verensstimmer med underhélisplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansiéttning:

Kiristina Eslund Sundvall ordférande
Lars-Goran Olsson vice ordforande
Kurt Lindstrém sekreterare

Olov Sundvall ledamot

Henry Nilsson ledamot

Roland Smedberg ledamot

Margareta Mukka ledamot

Inga-Lill Eriksson utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden fSr Lars-Géran Olsson, Olov Sundvall och
Margareta Mukka.

Styrelsen har under &ret hallit 12 sammantréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kristina Eslund Sundvall, Lars-Goran Olsson, Kurt Lindstrém och Olov Sundvall, tva i
forening.

Revisorer
Revisor har varit Borje Nilsson och suppleant Séren Johansson, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Kurt Lindstrom (sk), Inga-Britt Tallfjird och Greta Waara.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Kristina Eslund Sundvall och Lars-Géran
Olsson.
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-05-25. Vid stimman deltog 12 medlemmar.

Motion:
Laddning av elbil och laddhybridbil bor goras méjligt for motorvirmarplatser och garage inom snar framtid.

Féreningsstimman beslutar avsld motionen samt ger styrelsen i uppdrag att genomfora en intresseundersékning.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskétsel Riksbyggen AB
El Lule4 energi
Fjérrviirme Gillivare Energi
Stéidning 1SS
Medlemsinformation

Under éret har 9 lgenheter Gverlatits. Foreningen hade vid drets slut 72 (72) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet 6verstiger antal bostadsritter i féreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma ligenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Efter varje styrelsemdte sétts en anpassad information upp i entréerna. Nya medlemmar besoks av styrelsen och
informeras om f6reningen enligt ett faststillt dokument.

Flerdrstversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 3827 3863 3853 3787 3790
Resultat efter fin.poster i tkr 283 391 942 826 721
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 709 709 709 709 709
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 597 568 539 530 509
Léneskuld, kr/m2 totalyta 1 547 1589 1631 - -
Genomsnittlig rénta lan i % 1,6 1,5 2,9 - -
Ytire underhéllsfond, kr/m2 totalyta 898 915 911 900 918
Sparande, kr/m2 totalyta* 173 196 245 251 262
Soliditet i %** 58,1 56,1 55,9 873 89,9

* Sparande=Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklédn uppgér pé bokslutsdagen till 7 215 000 kr. Under &ret har foreningen amorterat 195 000 kr,
vilket kan sfigas motsvara en amorteringstakt pa 37 ar.
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Forindring i eget kapital
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Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets bérjan 318980 4 265 681 6 260 882 390 568
Egna ldgenheter -100 000
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-05-25 390 569 -390 568
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -122 741 122 741
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 44 000 -44 000
Arets resultat 282 674
Vid rets slut 218 980 4186 940 6730192 282 674
Insatsen minskas med 100 000 kr pga brf har en lokal i egen 4go.
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans férfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 6730 192
Arets resultat 282 674
Totalt att disponera 7 012 866
Styrelsen forveslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 7 012 866

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar

med tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 3 826 557 3 862 676
Ovriga rorelseintikter 3 87 496 18 509
3914 053 3881185
Rorelsekostnader
Drift 4 -2 783 209 -2 647 846
Underhall 5 -122 741 -30 844
Ovriga externa kostnader 6 -76 672 -29 440
Personalkostnader 7 -130 121 -173 993
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgéngar 8 -401 839 -404 952
Ovriga rorelsekostnader 9 - -88 559
-3514 582 -3375634
Rérelseresultat 399 471 505 551
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 10 218 640
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -117015 -115 623
-116 797 -114 983
Resultat efter finansiella poster 282 674 390 568
Resultat fore skatt 282 674 390 568
Arets resultat 12 282 674 390 568
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 13,25 13 848 203 14 250 042
Inventarier 14 - -
Pégaende nyanlidggningar och frskott 15 1233 501 -
15081 704 14 250 042
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliiggningstillgingar 15 082 204 14 250 542
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6217 438
Aktuell skattefordran 29937 35316
Avrikning HSB Norr ek for 4 372 200 5375371
Ovriga fordringar 16 15 707 15 707
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 162 485 188 426
4 586 546 5615258
Kassa och bank 18 1 1
Summa omsittningstillgdngar 4 586 547 5615259
SUMMA TILLGANGAR 19 668 751 19 865 801
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 218 980 218980

Yttre underhalisfond 19 4186 940 4 265 681
4 405 920 4 484 661

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6730192 6 260 882

Arets resultat 282 674 390 568
7012 866 6 651 450

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 11 418 786 11 136 111

Langfristiga skulder 25

Skulder till kreditinstitut 20 4 680 000 4 810 000
4 680 000 4 810 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 2535000 2 600 000

LeverantSrsskulder 460 564 793 691

Fond for inre underhall 22 181 274 190 840

Ovriga skulder 23 8 165 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 384 962 335159
3569 965 3919 690

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 668 751 19 865 801
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pé byggnader och markanliggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt
i vigledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgdrder p visentliga komponenter har beaktats sd vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért p4 15 -120 &r och sker i snitt med 1,5 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ér.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frin och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av &vriga skulder till
kreditinstitut. Dérmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&nen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lénen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att
freningen kommer att fi de ckonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fér flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hdgst 0,3% av taxeringsvirdet for bostader. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning, Enligt en dom i Hoégsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de &r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintéikter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéende till 3 852 882 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhallsplan. Detta innebér att &rets avsiitting och iansprikstagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.

//za
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Not 2 Nettoomséittning

2020 2019
Avgifter 3 180 497 3180336
Hyresintikter 255318 261737
Intikter el 196 955 227 875
Intéikter bredband 84 000 84 000
Intiikter balkonger 97 020 97 020
Intiikter pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter 12 767 11 831
3 826 557 3862 799
Avgar
Rabatter/Avdrag - -123
3 826 557 3 862 676
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-12-31 2019-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 6225 6 050
Forsakringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 81271 12 459
87 496 18 509
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 246 166 300 077
Snorojning och halkbekdmpning 100 578 78 453
Reparationer 473 107 277971
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 384 301 408 338
Uppvérmning 649 474 679 903
Vatten 276 989 249976
Renhallning 132 475 145288
Forvaltningskostnader 247 524 248 347
Forsdkring 53991 45317
Fastighetsskatt/avgift 93 934 91022
Kommunikation och media
Datakommunikation 85184 84 623
Kabel-TV 39 486 38 531
21783209 2 647 846
Not 5 Underhall
2020 2019
Utford underhall installationer kylaggregat samt belysning 122 741 -
Utfort underhall huskropp utvindigt - -30 844

122 741 -30 844
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Foérbrukningsmtrl mm 22338 -
Telefon och porto mm 3521 1361
Riskkostnader 26 891 945
Bolagsverket, érsredovisningar, fika, mm 1922 1534
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 22 000 25 600
76 672 29 440
Not 7 Personalkostnader
2020 2019
Foreningen har inga anstillda
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut 100 450 102 300
Ovriga arvoden - 34250
Revisionsarvode enligt stimmobeshut 5500 4 500
Sociala kostnader fortroendevalda 24 021 32187
129 971 173 237
Kostnader for fastighetsskotsel
Ovriga personalkostnader 150 756
130 121 173 993
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2020 2019
Byggnader 377238 377235
Inventarier - 3118
Markinventarier 24 601 24 599
401 839 404 952
Not 9 Ovriga rirelsekostnader
2020 2019
Restviirdesavskrivning balkonger - 88 559
- 88 559
Not 10 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rinteintikter 218 640
Summa 218 640
Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rintekostnader for fastighetsanknutna 13n 117 015 115254
Ovriga finansiella kostnader - 369

Summa 117 015 115623
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Not 12 Arets resultat
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2020 2019

Avrets resultat 282 674 390 568
Reservering till yttre underhallsfond -44 000 -47 000
Ianspréktagande av yttre underhallsfond 122 741 30 844
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 361 415 374 412
lanspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
Not 13 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid &rets borjan 26 111 650 16 191 181
-Arets anskaffningar tak - 392 031
-Arets anskaffningar balkonger - 807 445
-Omkliassifisering fran pagdende byggnation tak - 4221751
-Omklassifisering fran pagdende byggnation balkonger - 8435 558
-Arets utrangeringar - -137316
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 26 111 650 26 111 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -12133 008 -11 779 931
-Arets utrangering - 48757
-Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvirdet -401 839 -401 834
Summa ackumulerade avskrivningar -12 534 847 -12 133 008
Bokfort virde byggnader 13 576 803 13 978 642
Bokfort virde mark 271 400 271 400
Summa bokfort virde byggnader och mark 13 848 203 14 250 042
Taxeringsvirde byggnader: (virdedr 1964) 25382 000 25382 000
Taxeringsvérde mark: 8 009 000 8 009 000
Not 14 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid éarets bérjan 23 606 23 606
Summa ackumulerade anskaffningsviirden 23 606 23 606
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan -23 606 -20 488
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvirdet -3 118
Summa ackumulerade avskrivningar -23 606 -23 606

Planenligt restviirde vid arets slut -
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Not 15 Péigiende nyanliggningar och forskott

Vid érets borjan
Omklassificering balkonger
Omklassificering tak
Investering i ligenhetsdérrar

Redovisat viirde vid arets slut

Not 16 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 17 Fiérutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Gemensamhetsel
Forskottsbetald moms
Fastighetsforsikring
Bredbandsbolaget

Kabel-tv

Fastighetsskotsel Riksbyggen

Not 18 Kassa och bank

Kapitalkonto

Not 19 Fond for yttre underhall

Fondbehallning vid &rets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Ianspriktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehillning vid drets slut

12(14)

2020-12-31 2019-12-31
- 8858 309

- -8435 558

- -422 751

1233 501 -
1233 501 -
2020-12-31 2019-12-31
15707 15707
15707 15707
2020-12-31 2019-12-31
49 905 81479
8296 6103
37967 35010
21000 21000
10001 9871
35316 34 963

162 485 188 426
2020-12-31 2019-12-31
1 1

1 1
2020-12-31 2019-12-31
4265 681 4 249 525
44 000 47 000
-122 741 -30 844
4186 940 4 265 681



HSB:s Brf Bofinken i Gillivare 13(14)
797900-0291

Not 20 Skulder till kreditinstitut

Réinte konv. datum Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Sparbanken Nord 2025-02-27 1,64% 2405 000 2 470 000
Sparbanken Nord 2022-02-27 1,71% 2 405 000 2 470 000
Sparbanken Nord 2021-02-27 1,46% 2 405 000 2470 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 7215 000 7 410 000
Nista ars amortering " -195 000 -195 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till -780 000 -780 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppgs till 6 240 000 6435 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 7 215 000 7410 000
Avgir kortfristig del -2 535 000 -2 600 000
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 680 000 4 810 000

Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Niista rdkenskapsars bersknade amorteringar 195 000 195 000
Lén att omfdrhandla nista rikenskapsar 2 340 000 2 405 000
2 535000 2 600 000
Not 22 Fond for inre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan 190 840 200 679
Uttag under aret -9 566 -9 839
Vid drets utging 181274 190 840
Not 23 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Momsskuld 8165 -
8 165 -
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Riéntor 965 956
Férutbetalda avgifter/hyror 307 646 274 989
Borevision 9500 9300
El 43 689 43 041
Snoérenhallning 17 195 -
Renhéllning 5186 6 108
Ovrigt 781 765
384 962 335159
Not 25 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 12 519 100 12 519 100
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 12519 100 12 519 100

Eventualfvrpliktelser Inga Inga



HSB:s Brf Bofinken i Gillivare
797900-0291

Voo LS LN Jv/

Kristina Eslund Sundvall Lars- Olsson
Kurt Lindstrém / Olov Sundvall

(s Wﬁ
Rolangélledberg é@ %fﬁ“ﬂ « M‘Jlé&

Margar a Mukka

Vir revisionsberittelse betriiffande denna 4rsredovisning har avgivits 2021.9.4- .GD

s ZE - /37" "’QQ/_/

Borje Nilsson Pia Andersson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor

14(14)

/aa



Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSBs brf Bofinken i Gallivare, org.nr. 797900-0291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSBs brf Bofinken
i Géllivare for ar 2020

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprttats i enlighet
med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenfig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r ndvéndig for att upprétta en
érsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ il att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga fefaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [3mna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
aft upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:;

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for aft inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av frenirigens
interna kontroll som har betydelse for min revision or att
utiorma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

e ulvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utidrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillzmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSBs brf Bofinken i Gallivare
for &r 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande
fbreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i férhallande tilf fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
firsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e péndgot annat st handlat i strid med bostadsratislagen,
tillimpliga delar av fagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och démed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 3r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av firvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras p4 revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Gallivare den %O/x\ 2021

TN ey

Pia Andersson

Bérje Nilsson
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta férvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller fér verksamheten.

Resultatrikningen

Visar féreningens samtliga intéikter och kostnader under rikenskapséret, Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst, Vid
omvint forhdllande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman fSresld hur arets resultat samt &vri gt fritt eget kapital efter
avsdttning/ianspréktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestir av anliggningstillgdngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstiligingar (kontanter, kortfristiga fordringar mmy). Foreningens skulder bestir av fastighetslén samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust,

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsakringspremie, sophdmtning, stidning etc, samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingdr i
foreningens underhllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhélisdtgirder enligt underhillsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Viirdehdjande underhill
Utgifter for atgiirder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors sver
tillgdngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokftra en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslingd fordelas anskaffhingskostnaden dver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for ldngvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett r.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa lingre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som fSreningen ska betala inom ett ir.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens lingfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhilsfond

Till denna fond gors Arligen avséttningar for att sikerstiilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
fSreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och &terforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frén underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhillsitgirder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sikerhet som limnats for erhdllna 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna 14n.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av sverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad iir en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk fSrening vars andamdl #r att uppléta bostéder eller lokaler med bostadsriitt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nér det giller en bostadsriittsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Diérutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med Gvriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer ver ekonomi och férvaltning.

Nér du kéiper en bostadsritt blir du indirekt delégare i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det r ett 4gande som ger bade
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljs.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.



Vad ir en #ikta respektive oiikta bostadsrittsfirening?

En #kta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60% bestir i att 4 sina medlemmar
tillhandahalla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som dgs av foreningen. En oikta bostadsrittsforening (sk oikta
bostadsfSretag) &r ett bostadsféretag som inte ér privatbostadsftretag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som giller
for ett ofikta bostadsforetag.

En fbrenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hor il fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsftretag beskattas inte for hyresférman av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett osikta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstéindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive oikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr “Skatteregler for
bostadsrittsfSreningar och deras medlemmar”.

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt & medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderdtt till sin bostad pa obegrinsad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller 6verlitas p4 samma satt som andra tillgdngar,

Miiste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man 3 frigan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de éiger sin lagenhet, Det ér formellt fel, Foreningen 4ger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsréttshavaren dger en andel i fireningen och har nyttjanderétt till ligenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsritten kan
overlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsfsrening?

Ten bostadsrittsforening rader demokrati. En ging varje &r halls en foreningsstimma dir de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ritt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rést. Stimman #r foreningens hdgsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det #r ett tillfille dér man blickar tillbaka pé &ret som gitt och tillsammans bestammer hur det kommande &ret ska métas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till nésta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan limna forslag, frigor
eller synpunkter i1l styrelsen.

I din lagenhet avgdr du om och det ska goras smirre forandringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du ddremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller éndra rumsindelningen maste du radfrdga styrelsen forst och i vissa fall 3 tillstdnd innan
du gor nagra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjéina pengar pa ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju biittre ni gemensamt skéter er bostadsréttsforening, desto biittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ckonomiska - pa bista siitt, En val fungerande forening kan
drfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsfirening?
Riintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sigas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt héga belopp forekommer. Det #r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séiger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstamma.

Behbvs hemférsiikring for bostadsriitten?

En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsiikring som bér kompletteras men ett sk bostadsréttstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstilliggsforsakringar och bostadsrattstilligget ingar d i arsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utkade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgama.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det dr i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pé bostadsriitterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pd vad som stir i stadgama.

Drabbas alla andra i féreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen &r en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pA sé bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas &vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsréttsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna &rsavgifier mm genom pantrétt som féreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrittslagen.



Vad giiller om man vill séllja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i dverlatelseavtalet; vem som &r képare och séljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid dverlatelse har foreningen ratt att ta ut en Gverltelseavgift under forutsittmingarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala Sverlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



