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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r HSB:s Brf Bofinken i Gllivare, 797900-0291 far hirmed avge &rsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och diirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen #iger och forvaltar fastigheten Bofinken 13. P4 fastigheten har under &r 1964 uppforts 4 hus med

adress Lasarettsgatan 28-30, Dahlsgatan 2 A-B och 4 A-B samt Garvaregatan 1-5 och innehaller 56 bostadsritter
och 11 lokaler. Dessutom finns 1 sophus, 1 garagebyggnad, Foreningen har sitt séte i Gallivare kommun,

BostadsrittsfSreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér €j
bostadsriittstilliigg for foreningens ligenheter.

Ligenhetstyp

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foliande Antal Ytam2
1 rum och k&k 6

2 rum och kék 6

3 rum och kék 32

4 rum och kék 12

Bostiider 56 4170
Lokaler 11 494
Garageplatser/Carport 20

Bilplatser med motorvirmare. 31

Underhall

De senaste ren har foreningen gjort foljande underhallsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

1992 Badrum 2012 Ombyggnad Vikinghandel samt Pizzerian
1994 Nybyggnad Carportar 2015 Ventilationsaggregat

1998 Sophus etapp 1 2015 Virmesystem vixlare

1999 Sophus etapp 2 2017 Vérmesystem radiatorventiler

2007 Gemensambhetsel 2019 Tak

2009 Relining stammar 2019 Balkonger

2011 Motorviirmarstyrning

2y
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 3,5 % fr o m 2014-01-01. Styrelsen har faststiillt budgeten for 2020 och beslutat
om oftrindrade 4rsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 709 kr/n?- bostadsldgenhetsyta.

Vid andrahandsupplételse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 4 650 kr/ar av lagenhetsinnehavaren.

Arets avséittning till underhalisfond 47 000 kr Sverensstiimmer med underhallsplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft féljande sammanséttning:
Kristina Eslund Sundvall ordftrande
Lars-Goran Olsson vice ordfdrande
Kurt Lindstrém sekreterare
Henry Nilsson ledamot
Roland Smedberg ledamot

Daniel Jégerbark ledamot
Margareta Mukka ledamot

Olov Sundvall ledamot
Inga-Lill Eriksson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Lilly Tallfjérd

Vid kommande ordinarie freningsstimma utgér mandattiden for Kristina Eslund Sundvall, Lars-G6ran Olsson,
Kurt Lindstrdm, Henry Nilsson och Roland Smedberg samt suppleanten.

Styrelsen har under &ret hallit 12 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kristina Eslund Sundvall, Lars-Gdran Olsson, Kurt Lindstrém och Roland Smedberg, tvi
i forening,

Revisorer
Revisor har varit Bérje Nilsson och suppleant Séren Johansson, valda av freningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Kurt Lindstrém (sk), Inga-Britt Tallfjéird och Greta Waara.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktssttimma har varit Kristina Eslund Sundvall och Lars-Géran
Olsson.
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Foreningsstiimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-05-27. Vid stimman deltog 15 medlemmar.
Motion om att infora rékfSrbud pd balkongema.

Stimman bif6]l motionen med aclamation.

Motion angfende roklukt i liigenheterna.

Stimman avslr motionen med motiveringen att det rér sig om ett arbete for styrelsen.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskatsel Riksbyggen AB
El Luled energi
Fjérrviirme Giillivare Energi
Stiidning ISS
Medlemsinformation

Under aret har 6 ligenheter dverlatits. Féreningen hade vid arets slut 72 (73) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer #n en medlem kan bo i samma lagenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning i tkr 3863 3853 3787 3790 3686
Resultat efter fin.poster i tkr 391 942 826 721 514
Arsavgifier bostider, kr/m2 bostadsyta 709 709 709 709 709
Driftskostnad, ki/m?2 totalyta 568 539 530 509 496
Léaneskuld, kr/m?2 totalyta 1589 1631 - - -
Genomsnittlig rinta 1&n i % 1,5 29 - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 915 911 900 918 976
Sparande, kr/m?2 totalyta* 196 245 251 262 265
Soliditet i %** 56,1 55,9 87,3 89,9 88,0

* Sparande=Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhill
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 7 410 000 kr. Under aret har foreningen amorterat 195 000 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pé 38 ar.
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Forindring i eget kapital
Inbetalda Yure Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets botjan 318980 4 249 525 5335418 941 620
Egna [dgenheter -100 000
Resultatdisposition enligt
stimmobestut 2019-05-27 941 620 -941 620
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -30 844 30844
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 47 000 -47 000
Arets resultat 390 568
Vid drets slut 218 980 4 265 681 6 260 882 390 568
Insatsen minskas med 100 000 kr pga brf har en lokal i egen #igo.
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel ’
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 6 260 882
Arets resultat 390 568
Totalt att disponera 6 651 451
Styrelsen fireslar filjande disposition:
Balanseras i ny rikning 6 651 451

Vad betriffar fSreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-601-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsiittning 2 3 862 676 3 852 869
Ovriga rérelseintikter 3 18 509 88 762
3881185 3941631
Rérelsekostnader
Drift 4 -2 647 846 -2511 726
Underh&ll 5 -30 844 -
Ovriga externa kostnader 6 -29 440 -32 226
Personalkostnader 7 -173 993 -143 072
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 8 -404 952 -201 694
Ovriga rorelsekostnader 9 -88 559 -
-3375634 -2 888 718
Rérelseresultat 505 551 1052913
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 10 640 242
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -115 623 -111 535
-114 983 -111 293
Resultat efter finansiella poster 390 568 941 620
Resultat fore skatt 390 568 941 620
Arets resultat 12 390 568 941 620
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 13 14 250 042 4 682 650
Inventarier 14 - 3118
Pégaende nyanliggningar och forskott 15 - 8 858 309
14 250 042 13 544 077
Finansiella anliggningstillgdngar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa ankiggningstillgdngar 14 250 542 13 544 577
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 438 46
Aktuell skattefordran 35316 35851
Avrikning HSB Notr ek for 5375371 5444 773
Ovriga fordringar 16 15707 15 264
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 17 188 426 177 930
5615258 5673 864
Kassa och bank 18 1 1
Summa omsiittningstillgdngar 5615259 5 673 865
SUMMA TILLGANGAR 19 865 801 19218 442
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 218 980 218 980

Yttre underhillsfond 19 4 265 681 4249 525
4 484 661 4 468 505

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 260 882 5335418

Arets resultat 390 568 941 620
6 651 450 6277 038

‘Eget kapital vid rikenskapsdrets slu¢ 11136 111 10 745 543

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20,25 4 810 000 4 940 000
4 810 000 4 940 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 2 600 000 2 665 000

Leverantdrsskulder 793 691 275011

Fond for inre underh3ll 22 190 840 200 679

Ovriga skulder 23 - 49 124

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 335159 343 085
3919690 3532899

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 865 801 19218 442

&
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r uppréittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfdrda viirden fordelats p4 visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfSrts med utgéngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sérskilda forutsétmingar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgiirder pé visentliga komponenter har beaktats s viil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 ar och sker i snitt med 1,5 % pé anskaffhingsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pé maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgingarnas anskaffningsviirden per &r.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga viirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersiknas inflyta.

Skudder till kreditinstitut _

Frin och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 8vriga skulder till
kreditinstitut. Diirmed redovisas den del som avser amortering och den del av l4nen som har slutfsrfallodatum
kommande riikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffhingsvérdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intéikter redovisas till verkliga viirdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som #&r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 ki/lgh fér 2019, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostidder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskatining. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rénteintikter skattefria till den del de 4r hiénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &t hinforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare 4r ett skatteméissigt underskott uppgiende till 3 852 882 kr.

Yitre underhallsfond

Yttre underhalisfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhillsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens underhéllsplan. Detta innebér att 8rets avsétting och iansprakstagande redovisas som omforing i eget
kapital samma 4r.
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Not 2 Nettoomsiitining

2019 2018
Avgifter 3180336 3180336
Hyresintéikter 261 737 261 588
Intiikter el 227 875 222 956
Intiikter bredband 84 000 84 000
Intéikter balkonger 97 020 97 020
Intikter pantforskrivnings- och Sverlitelseavgifter 11 831 7029
3862 799 3 852929
Avgdr
Rabatter/Avdrag -123 -60
3 862 676 3 852 869
Not 3 Ovriga rirelseintikter
2019-12-31 2018-12-31
Lénebidrag och foretagsstod 6050 6290
Forstkringsersittningar, bonus, andrahandsuthymingar mm 12 459 82472
18 509 88 762
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskétsel 300077 239126
Snérdjning och halkbekdmpning 78 453 85841
Reparationer 277971 246 457
Taxebundna utgifter och uppvéarmning
El 408 338 437 592
Uppvérmning 679 903 653 864
Vatten 249 976 233 628
Renhéllning 145 288 146 781
Férvaltningskostnader 248 347 223176
Forsikring 45317 34742
Fastighetsskatt/avgift 91022 88 020
Kommunikation och media
Datakommunikation 84 623 84 906
Kabel-TV 38531 37 593
2 647 846 2 511726
Not 5 Underhall
2019 2018
Utfort underhéll huskropp utvindigt 30844 -

30 844 -
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Forbrukningsmtrl mm - 5396
Telefon och porto mm 1 361 1017
Riskkostnader 945 1813
Bolagsverket, &rsredovisningar, fika, mm 1534 2 000
Forenings - och medlemsaktivitet, mediemskap HSB 25 600 22 000
29 440 32226
Not 7 Personalkostnader
2019 2018
Féreningen har inga anstillda
Arvoden, l6ner andra ersdttningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut 102 300 108 700
Ovriga arvoden 34250 -
Bilerséttingar - 1880
Revisionsarvode enligt stimmobeshut 4 500 4500
Sociala kostnader fértroendevalda 32187 27992
173 237 143 072
Kostnader for fastighetsskotsel
Ovriga personalkostnader 756 -
173 993 143072
Not 8 Avskrivmingar av materiella anliggningstillgingar
2019 2018
Byggnader 377 235 173 976
Inventarier 3118 3119
Markinventarier 24 599 24 599
404 952 201 694
Not 9 Ovriga rérelsekostnader
2019 2018
Restviirdesavskrivning balkonger 88 559 -
88 559 -
Not 10 Riinteintéikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga rinteintikter 640 242
Summa 640 242
Not 11 Riintekostnader och liknande resultatpester
2019 2018
Riintekostnader for fastighetsanknutna 14n 115254 111 535
Ovriga finansiella kostnader 369 -

Summa 115 623 111 535
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Not 12 Arets resultat

Arets resultat
Reservering till yttre underhallsfond
Ianspraktagande av yttre underhallsfond

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall

11(14)

lanspriktagande av yttre underhéllsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall.

Reservering till yttre underhallsfond baseras pa féreningens underhallsplan.

Not 13 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:

-Vid arets béirjan

-Arets anskaffningar tak

-Arets anskaffningar balkonger

-Omklassifisering frén pigiende byggnation tak
-Omklassifisering fran pagiende byggnation balkonger
-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid érets bojan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfdrt viarde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfirt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader: (virdedr 1964)
Taxeringsvéirde mark:

Not 14 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Summa ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan p4 anskaffningsvirdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Planenligt restviirde vid drets slut

2019 2018

390 568 941 620
-47 000 -51 000
30844 -

374 412 890 620
2019-12-31 2018-12-31
16 191 181 16191 181
392 031 -
807 445 -
422 751 -
8435 558 -
-137 316 -
26 111 650 16 191181
-11779 931 -11 581 356
48 757 -
-401 834 -198 575
-12 133 008 -11 779 931
13978 642 4411 250
271 400 271 400

14 250 042 4 682 650
25382 000 19 685 000
8 009 000 5357 000
2019-12-31 2018-12-31
23 606 23 606

23 606 23 606

-20 488 -17 369

-3 118 -3 119

-23 606 -20 488

- 3118
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Not 15 Pigiende nyanliggningar och forskott

2019-12-31 2018-12-31
Vid érets borjan 8 858 309 3512225
Omklassificering balkonger -8 435 558 -
Omklassificering tak -422 751 -
Investering i balkonger - 5342383
Investering i tak - 3701
Redovisat viirde vid 4rets slut - 8 858 309
Not 16 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar - -443
Skattekonto 15 707 15 707
15707 15 264
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Gemensamhetsel 81 479 80 060
Forskottsbetald moms 6103 5597
Fastighetsforsikring 35010 27814
Bredbandsbolaget 21000 21 000
Kabel-tv 9871 9 635
Fastighetsskotsel Riksbyggen 34963 33 824
188 426 177 930
Not 18 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kapitalkonto 1 1
1 1
Not 19 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Fondbehillning vid 4rets borjan 4249 525 4198 525
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeshut 47 000 51000
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -30 844 -

Fondbehéllning vid rets slut 4 265 681 4 249 525
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Not 20 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Ranta 2019-12-31 2018-12-31
Sparbanken Nord 2020-02-27 1,47% 2470 000 2535000
Sparbanken Nord 2022-02-27 1,71% 2470 000 2 535000
Sparbanken Nord 2021-02-27 1,46% 2 470 000 2535 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 7410 000 7 605 000
Niista &rs amortering -195 000 -195 000
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriiknas uppga till <780 000 -780 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder uppg4 till 6 435 000 6 630000
Totala skulder p3 bokslutsdagen 7 410 000 7 605 000
Avgér kortfristig del -2 600 000 -2 665 000
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 4810 000 4 940 000

Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av lingfristig skuld
Nasta riikenskapsérs berdknade amorteringar 195 000 130 000
Lén att omfrhandla niista rikenskapsar 2 405 600 2 535 000
2 600 000 2 665 000
Not 22 Fond for inre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan 200 679 202 493
Uttag under aret -9 839 -1 814
Vid direts utging 190 840 200 679
Not 23 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Momsskuld - 14 340
Ovriga kortfristiga skulder - 34 784
- 49124
Not 24 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 20i8-12-31
Riintor 956 1239
Férutbetalda avgifter/hyror 274 989 270 586
Borevision 9300 9100
El 43 041 44 600
Snérenhélining - 11734
Renhéllning 6108 5826
Ovrigt 765 -
335159 343 085
Not 25 Stiillda séikerheter och eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder 12 519 100 12 519 100
Stiillda séikerheter for skuld till kreditinstitut 12 519 100 12519100

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsberittelse
Till treningsstémman i HSBs brf Bofinken i Géllivare, org.nr. 797900-0291

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utftrt en revision av &rsredovisningen for HSBs brf Bofinken
i Gallivare for &r 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsbersttelsen &r forenlig med
&rsredovisningens évriga delar.

Vi tilstyrker darfdr att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r aberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att uppréitta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedgmningen av foreningens frméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s r tilldmpligt, om fdrhallanden som kan
péverka formagan att fortsétia verksamheten och aft anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller infe har négot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt infemational Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentiigheter eller misstag, och att [4mna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentiigheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

o  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter & hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontrofl,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om l2mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfakior, méste
jag I revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p&
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentiiga
osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
il datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

»  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelsema pé ett satt som ger en
réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intemna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rétivisande bild av foreningens resultat
ach stalining,

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdiver var revision av érsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSBs brf Bofinken i Gallivare
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet f5r rakenskapséret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enfigt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra utiafanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget 6l dispositioner
betraffande fireningens vinst eller foriust. Vid férslag il utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r
forsvariig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styreisen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiipande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s3 att bokfdringen,

medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

dvrigt kontrolleras pé et betryggande s&tt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nigot vasentiigt avseende:

»  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséftningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Vért mél betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av
féireningens vinst eller forust, och dérmed virt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bed6ma om forstaget r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige allid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fiireningens vinst eller forlust inte &r farenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB RiksfSrbund professioneltt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frmst p&
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfrs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionelia bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och férh3ilanden som &r viisentiiga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha s&rskild
betydelse fr foreningens situation. Vi gér igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vast uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betr&ffande foreningens vinst eller firlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Gallivare den 2% £ 2020

B .Z.'_:_.":‘..—.'..m:upf"/ i . ......-....'........................
“~" Richard OtjeSon Bérje Nisson
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ARSREDOVISNING .
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinatie foreningsstimma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen
Visar freningens samtliga intéikter och kostnader under rikenskapséret. (verstiger intikterna kostnadema blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént férhallande uppstdr firtust. Styrelsen ska till freningsstimman fresl3 hur Arets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efer
avsittning/ianspriktagande tilVav underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgéngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgAngar bestir av anliggningstitighngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfiistiga fordringar mm). Féreningens skulder bestir av fastighetslén samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, 4nnu ¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifier, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, frsikringspremie, sophimtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhilisplan.

Underhiéllskostnader
Utgifter for planerade underhallsitgirder enligt underhillsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen,

Viirdehbjande underhdll
Utgifter for dtgirder enligt underhélsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfirs dver
tillgéngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar mste ske pd grund av 3lder och nyttjande. Genom att bokfdra en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en beridknad livslingd fSrdelas anskaffningskostnaden éver flera ér.

Anliiggningstillgdngar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade fiir lingvarigt bruk inom freningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ir.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1n som foreningen ska betala pa lingre sikt in ett ir,

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett dr.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens lingfristiga formaga att betala &ven de lngfristiga skulderna. Soliditet berdknas som féreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fireningens underhilisfond

Till denna fond gors drligen avsattningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhill. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhdtisplan eller motsvarande. Avsattning till och dterforing frin underhélisfonden sker genom omfSring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrifkningen. Aterfdring frin underhillsfonden till fiitt eget kapital gors i takt med att planerade underhillsdtgiirder
genomfdrs,

Stillda sfikerheter
Auvser det sikerhet som limnats for erhilina 14n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhalina l4n.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om érsredovisningen., forvaltmingen och om styrelsens forslag till anviindande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt ait de till- eller avstyrker huruvida fSreningsstimman bor bevilja ansvarsfihet for styrelsens ledaméter.

Vad &r en bostadsréiittsforening?

En bostadsréittsférening &r en ekonomisk fSrening vars indamél ir att uppldta bostader eller iokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att flja nir det géller en bostadsrittsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dérutdver finns regler i bostadsriittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med &vriga medlemnmar utser man en styrelse
som bestimmer dver ekonomi och fSrvaltning,

Nar du kdper cn bostadsriitt blir du indirekt deldgare i bostadsrittsfreningens tilighngar och skulder. Det r ett figande som ger bade
rttigheter och skyldigheter. Alla i freningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan iven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsriitisfreningens stadgar.



Vad &r en fkta respektive odkta bostadsriittsforening?

En akta bostadsriittsférening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att 4t sina medlemmar
tillhandahilla bostider (i férekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av fireningen. En olikta bostadsrattsforening (sk odkta
bostadsfbretag) 4r ett bostadsfSretag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsfbretag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller
for ett ofikta bostadsftretag,

En frenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag &r att det endast beskattas for resuitat som inte hor 6ill fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte, Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresfrmén av att bo i fastigheten.

Ett oikta bostadsfbretag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifier medlemmarna i ett ofkta bostadsforetag beskattas for
hyresfSrmén av att bo { fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for eft privatbostadsforetag
respektive ofkta bostadsfbretag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for '
bostadsratisforeningar och deras medlemmar”,

Vad iir en bostadsriit?
Den som bor med bostadsritt & medlem i en bostadsrittsfdrening. Bostadsrittshavarna har nyttjandersitt till sin bostad pa obegriinsad tid.
Bostadsriitten kan siljas och den kan Hrvas eller dverldtas p4 samma siitt som andra tillgéngar.

Miste man vara medlem § foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méiste man vara medlem i foreningen. Det ér styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i fSreningen kan man & frigan provad i hyresnimnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de ager sin liigenhet. Det #r formellt fel. Foreningen #ger huset och har upplatit iagenheten med
bostadsréitt, Bostadsrittshavaren &ger en andel i foreningen och bar nyttjanderstt till ligenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsréitten-kan
dverlitas eller séljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

Len bostadsrittsfrening rider demokrati. En ging varje &r hills en foreningsstamma diir de boende valjer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ritt att 1imna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadstiitt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost, Stdmman fr foreningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det dr ett tillfille déir man blickar tillbaka p aret som gtt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska motas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av f8reningens tillgingar, budgeten presenteras och déir beslutas om vilka olika fréigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse véljs. Vatje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till nista fSreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan 13mna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

I din liigenhet avgtr du om och det ska goras smirre frindringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du déremot gora stirre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet cller ndre rumsindelningen méste du ridfraga styrelsen forst och i vissa fall f tillstind innan
du gdr ndgra Atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsritisforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tj&na pengar p3 ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju biittre ni gemensamt skdter er bostadsrittsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkrafien i en
bostadsrittsfSrening r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - p4 béista sétt. En vl fungerande forening kan
dérfor sjilv bidra ill att 5ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsférening?
Ritntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fr virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
fSrvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivier som kan s#gas vara normala. Alltifrdn inget arvode alls till relativt htga belopp férekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocks? givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestimmelse om
arvode ska faftas av ordinarie foreningsstdmma.

Behdvs hemfbrsikring for bostadsritten?

En bostadsritishavare bekostar sjalv sin hemfbrsiikring som bor kompletteras men ett 5.k bostadsrattstillagg, I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsratistilliggsforsikringar och bostadsratistillagget ingdr da i arsavgiften. Bostadsrattstilligget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret bostadsritttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststiiller avgiften. Arsavgifien fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stir i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om niigon inte har rid att betala sina kostnader?

BostadsrittsfSreningen 4r en ekonomisk forening, diir man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala drsavgifi. Alla medlemmar
har darfir eft gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pa s4 bra siitt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pé den styrelse som
freningen medlemmar viljer. En forenings intikter bestdr till strsta delen av de &rsavgifier som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s3 drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsriittshavare allvarligt
forsummar ait skota sina forpliktelser gentemot freningen, kan denna entigt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt,
Bostadsrattsforeningen kan ofta fi betalt fr forfallna Arsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.



Vad giiller om man vill s#lljs sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsratt méiste ske skriftligen och vissa uppgifier miste finnas i dverlitelseavtalet; vem som #r kdpare och saljare, vilken
ligenhet som avses och priset. Vid dverlitelse har foreningen riitt att ta ut en Sverlitelseavgift under forutsittningarna att det star i
stadgama. Vem som ska betala dverlitelseavgifien framgér av foreningens stadgar.



