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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Aspen i Géllivare, 716415-8581 far hirmed avge &rsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsligenheter fér permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Aspen 5. P4 fastigheten har under ar 1987 uppforts 2 hus med adress
Tingshusgatan 5 A-B och Foreningsgatan 3 A-B och innehéller 42 bostadsritter. Dessutom finns 1 sophus, 2
garagebyggnader. Foreningen har sitt séte i Gillivare kommun.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforséikrad i Lansforsdkringar. I féreningens fastighetsforsikring ingér ej
bostadsrittstilligg for foreningens l4genheter.

Ligenhetstyp

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2
2 rum och kék 28

3 rum och kok 14

Bostider 42 2912
Garageplatser 14

Bilplatser med motorvirmare. 14

Underhéll

De senaste aren har foreningen gjort féljande underhalisdtgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2006 Gemensamhetsel 2016 Milning trapphus, bada fastigheterna

2010 Cirkulationspump, tryckstyrd 2016 Underhall tvittstuga 1

2011 Yttre malning av fastigheterna 2017 Byte virmepump for virmeétervinning, byte tva golvbrunnar
2012 Tillaggsisolering vind 2018 Garageportar med elinstallationer

2013 Exteridrbelysning 2018 Renovering bastu, byte tryckexpansionskérl, snérasskydd

2013 Porttelefoner
2014 Lassystem
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har foreningen bytt en golvbrunn, kostnad 5000 kr,

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2019-10-09. Vid besikningen konstaterades trasig asfalt
vid garage 3, balkongriacken nedreplan behover mélas, puts sockel hus A behov av rep,
vattenkastare stupror utanfor soprum, expansionskrl i undercentralen under uppsikt.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.
De niirmsta dren planerar styrelsen bytepanel 4 garagegavlar, milning stilbalkar och stolpar i carport.

Gruppanslutning bredband via Com Hem AB fr.0.m 2019-10-01 80kx/Igh/mén.

Ekonomi

Arsavgifterna sinktes med 1,5 % from 2016-01-01, Styrelsen har faststllt budgeten for 2020 och beslutat om
oforindrade drsavgifter. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 864 kr/n? bostadsligenhetsyta.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift p& 4 650 kr/4r av ldgenhetsinnehavaren.

Arets avsittning till underhallsfond 25 000 kr 6verensstimmer med underhallsplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rékenskapséret haft féljande sammansittning:

Andreas Aspholm ordférande

Stefan Holmgren vice ordfrande
Nils-Erik Wahlund sekreterare

Teres Warrington utsedd av HSB Norr
Suppleant

Lisbeth Pehrsson

Vid kommande ordinarie freningsstdimma utgér mandattiden for Andreas Aspholm, Nils-Erik Wahlund samt
suppleant.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantrdden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Andreas Aspholm, Stefan Holmgren, Nils-Erik Wahlund samt Lisbeth Pchrsson, tva i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Birgitta Waara med Inger Arleborg som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
- Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen. Sammankallande Andreas Aspholm.,
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Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Andreas Aspholm samt Stefan Holmgren som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-18. Vid stimman deltog 6 medlemmar.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation ComHem
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Riksbyggen

El Luled energi/ Vattenfall
Fjérrvirme Gillivare Energi
Snérdjning Géte Lund Akeri
Stad ISS
Medlemsinformation

Under aret har 3 ldgenheter Sverlétits. Féreningen hade vid drets slut 50 (51) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i féreningen &r att mer #n en medlem kan bo i samma légenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Inga storre ombyggnationer de nérmaste dren.

Foréndrad amortering pé 1én i Sparbanken Nord fr.o.m januari 2020, frén 27500kr/ar till 65000kr/ér.

Flerarsiversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 2 705 2701 2707 2701 2743
Resultat efter fin.poster i tkr 679 2 505 302 236 489
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 864 864 864 864 877
Driftskostnad, ki/m?2 totalyta 449 456 480 458 450
Laneskuld, kr/m?2 totalyta 3924 4194 4280 4532 4798
Genomsnittlig rénta 1an 1 % 1,8 1,8 2,1 2,8 3.1
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 704 698 726 809 883
Sparande, kr/m2 totalyta* 382 366 328 310 304
Soliditet i %** 45,6 422 34,4 323 30,0

* Sparande=Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 11 426 910 kr. Under éret har foreningen totalt amorterat
786 338 kr.
Extra amortering har skett pa l4n med 549 792 kr.

AW/
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Forindring i eget kapital
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Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 1382 007 2031447 3392 857 2 504 528
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-06-18 2504 529 -2 504 528
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -5 000 5000
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 25000 -25 000
Arets resultat 678 686
Vid arets slut 1382 007 2 051 447 5877 386 678 686
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 5877 386
Arets resultat 678 686
Totalt att disponera 6 556 071
Styrelsen foresidr foljande disposition:
6 556 071

Balanseras i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsitining 2 2705 492 2701 398
Ovriga rorelseintikter 3 4493 6 248
2709 985 2707 646
Rorelsekostnader
Drift 4 -1 308 500 -1328 842
Underhiil 5 -5 000 -107 589
Ovriga externa kostnader 6 -19 789 -27 201
Personalkostnader 7 -64 483 -62 831
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgingar 8 -427 943 1 545 257
-1825715 18 794
Rérelseresultat 884270 2726 440
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 9 9344 5465
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -214 928 -227 377
-205 584 -221 912
Resultat efter finansiella poster 678 686 2504 528
Resultat fore skatt 678 686 2 504 528
Arets resultat 11 678 686 2504 528

AW-
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12 18239 567 18 667 510
Inventarier - -
18239 567 18 667 510
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléggningstillgingar 18 240 067 18 668 010
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 36 3
Avrikning HSB Norr ek for 1 502 479 1 501 385
Ovriga fordringar 13 15 353 15353
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 106 627 93 967
1 624 495 1610708
Kortfristiga placeringar 15 1 900 000 1 600 000
Kassa och bank 16 149 917 191 700
Summa omsiittningstillgangar 3674412 3402 408
SUMMA TILLGANGAR 21914 479 22070 418

AW
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 382 007 1382 007
Yttre underhallsfond 17 2051 447 2031 447
3433 454 3413454
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 877 386 3392 857
Arets resultat 678 686 2 504 528
6556 072 5 897 385
Eget kapital vid rikenskapsarets stut 9 989 526 9310 839
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1821 11165910 9456 910
11165910 9456 910
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 261 000 2756 338
Leverantorsskulder 165 102 188 884
Aktuell skatteskuld 6128 5065
Ovriga skulder - 240
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 20 326 813 352142
759 043 3302 669
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21914 479 22070 418

AMC
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allméanna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar péd byggnader ,

Fastighetens betydande komponenter bedms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och déirfor har fastighetens
bokfbrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfrts med utgangspunkt
i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda frutsittningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utfrda tgérder pa vasentliga komponenter har beaktats s vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 &r och sker i snitt med 1,8 % pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pé inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgngamas anskaffningsvirden per ir.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgéngar och skulder virderas till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av évriga skulder till
kreditinstitut. Dirmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intéikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fér flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/lgh for 2019, dock hagst 0,3% av taxeringsvirdet for bostader. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomsiskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de dr hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hiinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Foreningen
har sedan tidigare &r ett skattemédssigt underskott uppgaende till 12 618 162 kr.

Ynre underhalisfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens underhéllsplan. Detta innebdr att drets avsattning och iansprakstagande redovisas som omforing i
eget kapital samma 3r.

AMC
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifter 2516232 2516232
Hyresintékter 93 620 99 120
Intdkter el 80 446 84 460
Intéikter bredband * 10 080 -
Intikter pantforskrivnings- och 6verldtelseavgifter 5117 1 586
2705 495 2701398
Avgar
Rabatter/Avdrag -3 -
2705 492 2701 398
* Gruppanshutning bredband 80kr/Igh/mén fr.o.m oktober 2019
Not 3 Ovriga rirelseintikter
2019-12-31 2018-12-31
Lénebidrag och foretagsstod 2 900 -60
Férsikringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 1593 6 308
4 493 6248
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 210738 164 022
Snérojning och halkbekdmpning 39 094 43 778
Reparationer 54 375 94 300
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 220173 208 089
Uppvéarmning 224 075 291 664
Vatten 190 905 173 061
Renhallning 77 116 75 529
Forvaltningskostnader 159 919 161173
Forsdkring 29 247 28 046
Fastighetsskatt/avgift 63 434 60 494
Kommunikation och media
Datakommunikation * 13012 1200
Kabel-TV 26 412 27 486
1308 500 1328 842
* Gruppanslutning bredband Com Hem AB fi.o.m oktober 2019
Not 5 Underhall
2019 2018
Utfort underhill gemensamhetsutrymmen - 7170
Utfort underhdll installationer 5000 64 108
Utfort underhéll huskropp utvéindigt - 36 311
5000 107 589

it
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Forbrukningsmaterial och - inventarier - 1352
Telefon och porto mm 2 446 8319
Kundforluster 43 -
Riskkostnader - 30
Bolagsverket, gavor 700 900
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 16 600 16 600
19 789 27201
Not 7 Personalkostnader
2019 2018
Arvoden, I6ner andra erséittningar och sociala avgifter
Kostader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 48 000 48 000
Bilersdttningar 148 1739
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 000 2000
Sociala kostnader fortroendevalda 9 685 5716
59 833 57 455
Léner for fastighetsskotsel 450 450
Sociala kostnader 230 368
Ovriga personalkostnader/moteskostnader 3970 4558
64 483 62 831
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2019 2018
Byggnader 427 943 454 743
Aterforda nedskrivningar* - -2 000 000
427 943 -1 545 257

*Tidigare gjord nedskrivning har aterforts dé skilen for denna nedskrivning ej lingre finns.

Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter

2019 2018
Rénteintékter frén kortfristiga placeringar 8 988 5465
Ovriga rinteintikter 356

9344 5 465
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019 2018
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1dn 214 928 227377
Summa 214 928 227377

W
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Not 11 Arets resultat
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2019 2018
Arets resultat 678 686 2504 528
Reservering till yttre underhilisfond -25 000 -25 000
Ianspraktagande av yttre underhallsfond 5000 107 589
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 658 686 2587117
lanspriktagande av yttre underhallsfond motsvarar 8rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
Not 12 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets bérjan 23726 630 23 570 575
-Arets anskaffningar - 239270
-Arets utrangeringar - -83 215
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 23726 630 23 726 630
Ackumulerade ned:s‘krivningar av fastighet
-Vid arets bérjan - -2 000 000
-Arets aterforda nedskrivningar - 2 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bétjan -6 044 120 -5672 592
-Arets utrangering - 83215
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -427 943 -454 743
Summa ackumulerade avskrivningar -6 472 063 -6 044 120
Bokfort virde byggnader 17 254 567 17 682 510
Bokfort virde mark 985 000 985 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 18 239 567 18 667 510
Taxeringsvirde byggnader: (virdear 1987) 20253 000 15 630 000
Taxeringsvirde mark: 6 707 000 4572 000
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 15 353 15 353
15353 15353
Not 14 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintékter 3 800 2191
Gemensambhetsel 28 605 29975
Fastighetsforsikring 19 874 19312
Kabel-tv 5349 7020
Foretagsst6d 2 000 1 500
Fastighetsskotsel 33529 32 348
Bredband 11 813 -
Stad 1657 1621
106 627 93 967
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Not 15 Kortfristiga placeringar

2019-12-31 2018-12-31
Fastrintekonto 1 900 000 1 600 000
1 900 000 1 600 000
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bank 149 917 191 700
149 917 191 700
Not 17 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Fondbehallning vid rets bérjan 2031 447 2114036
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 25000 25 000
Tanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -5 000 -107 589
Fondbehéllning vid arets slut 2 051 447 2 031 447
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Rante konv. datum Riinta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2023-06-01 1,60% 1970 000 2593254
Stadshypotek 2023-01-30 1,75% 1762 620 1802 620
Sparbanken Nord 2021-11-27 1,90% 4512 000 4 608 000
Sparbanken Nord 2022-05-27 1,92% 3182290 3209374
Totala skulder pa bokslutsdagen 11 426 910 12 213 248
Nista drs amortering -261 000 -163 084
Amorteringar inom 2 - 5 ir beriknas uppga till -1 044 000 -1 000 032
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till 10 121 910 11050 132
Totala skulder pa bokslutsdagen 11 426 910 12 213 248
Avgar kortfristig del -261 000 -2 756 338
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 165 910 9456 910
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Niésta riikkenskapsérs berdknade amorteringar 261 000 163 084
Lén att omfbrhandla nista rikenskapsar - 2593 254
261 000 2756 338
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Rintor 27517 29292
Férutbetalda avgifter/hyror 202 772 218472
Borevision 9300 9200
Revisorsarvode 2 000 2 000
Styrelsearvode 48 000 48 000
Arb. giv avg 10 000 10 000
Snorenhéllning - 6 809
El 24 821 26 518
Renhillning 2 403 1 851

326 813 352142
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Not 21 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Panter och dérmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Stillda séikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

13(14)

2019-12-31 2018-12-31
18 931 000 18 931 000
18 931 000 18 931 000

Inga Inga

AW
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Gillivare 2020 -2, 46

Andreas Aspholm Stefan Holmgren

e Thnre W s

Nils-Erik Wahlund Teres Warrington

54 % gf} (7 g W% cwica @a A 24477,1
Birgitta Waara na Maria Christiansson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor

AMC



Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSBs brf Aspen i Gallivare, org.nr. 716415-8581

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen fdr HSBs brf Aspen i
Géllivare for &r 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfar att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r ilirickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
Uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvéndig fér att upprétta en
&rsredovisning som inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tiisammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningséatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r {ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens fGrvaltning fér HSBs brf Aspen | Gallivare for
ar 2019 samt av forstaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust,

Vitilistyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fdrlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,

medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelgenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fliretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och damed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig skerhet & en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller friust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fr vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger ver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma, Arsredovisningen ska
omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Firvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar fSreningens samtliga intiikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskilinaden vinst. Vid
omvint forhdllande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur rets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsdttning/ianspriktagande till/av underhdllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestir av anliggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestdr av fastighetsldn samt olika slag
av kortfristiga skulder (férskottshyror, leverantorsskulder, &nnu ¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsakringspremie, sophémtning, stadning etc. samt fastighetssktsel inklusive av mindre omfattning som inte ingr i
foreningens underhllsplan.

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhillstgéirder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Viirdehijande underhéill
Utgifter for atgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansriikningen och kostnadsfors éver
tillgéngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar miste ske pa grund av ilder och nyttjande. Genom att bokftra en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en bergknad livslingd firdelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for lingvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna,

Omsiittningstillgdngar
Ska i allmdnhet kunna omvandlas till pengar inom ett 4r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som fSreningen ska betala pa liingre sikt n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som fSreningen ska betala inom ett 4r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens lngfristiga formiga att betala &ven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fireningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avsittningar for att sékerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhéll finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing frin underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansriikningen. Aterforing frin underhéllsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade underhallsatgarder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sikerhet som ldmnats for erhillna 14n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten p4 belopp som i regel
motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- cller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsriittsférening?

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening vars indamél &r att uppléta bostider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
dt sina medlemmar(bostadsréttshavare). De regler som finns att fSlja nir det giller en bostadsréttsforening finns bla i foreningens stadgar.
Dirutgver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer Gver ckonomi och forvaltning.

Nar du képer en bostadsritt blir du indirekt delégare i bostadsréttsforeningens tillgangar och skulder. Det iir ett dgande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna l4genheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljs.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.



Vad ir en dkta respektive oiikta bostadsriittsforening?

En #kta bostadsrittsforening (sk privatbostadsféretag) karaktiiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att &t sina medlemmar
tillhandahalla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som dgs av foreningen. En odkta bostadsrittsforening (sk osikta
bostadsforetag) dr ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag, Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller
for ett odikta bostadsforetag,

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hér till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

Ett olikta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oiikta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive otkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt &r medlem i en bostadsraitsforening. Bostadsriittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pé obegransad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan drvas cller $verldtas pd samma sitt som andra tillgingar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det ir styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foéreningen kan man f2 frigan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de &ger sin ligenhet. Det &r formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsr4tishavaren éger en andel i foreningen och har nyttjanderit till ligenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsritten kan
overlatas eller sljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsférening?

[ en bostadsritisforening rider demokrati. En ging varje &r halls en foreningsstimma dir de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och rétt att ldmna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en
rést. Stdmman &r foreningens hégsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfille dar man blickar tillbaka pd aret som gétt och tillsammans bestammer hur det kommande &ret ska métas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje mediem kan limna forslag, motioner eller stiilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till ndsta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriiden och du kan limna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din ldgenhet avgdr du om och det ska goras smirre fordndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du ddremot gora storre
foréindringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen maste du ridfriga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan
du gor ndgra atgiirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjana pengar pé ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsrittsforening, desto biittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - p4 biista sitt. En vil fungerande forening kan
dirfor sjélv bidra till att 5ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for véirme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sigas vara normala. Alltifrdn inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer, Det &r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen stiger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstdmma,

Behivs hemforsiikring for bostadsriitten?

En bostadsréittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér kompletteras men ett s.k bostadsrittstilligg. 1 vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrittstillagget ingdr d i arsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utkade
underhillsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsréttens insats eller
andelstal beroende pé vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nfgon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen &r en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dirfor ett gemensamt intresse att foreningens ckonomi skot pé sd bra sitt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pd den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intiikter bestér till storsta delen av de Arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s4 drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt,
Bostadsréttsforeningen kan ofta fa betalt f5r forfallna rsavgifter mm genom pantriitt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.



Vad giiller om man vill sélja sin bostadsr:itt?

Overlételse av bostadsritt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i dverlatelseavtalet; vem som #r kdpare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid gverlatelse har foreningen ritt att ta ut en dverlatelseavgift under fSrutsittningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala Gverltelseavgiften framgr av foreningens stadgar.



