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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Aspen i Gillivare, 716415-8581 far hirmed avge &rsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningen éger och forvaltar fastigheten Aspen 5. Pé fastigheten har under r 1987 uppforts 2 hus med adress
Tingshusgatan 5 A-B och Féreningsgatan 3 A-B och innehéller 42 bostadsritter. Dessutom finns 1 sophus, 2
garagebyggnader. Foreningen har sitt site i Gillivare kommun.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ér fullvardesforsikrad i Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér ej
bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Ligenhetstyp

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
2 rum och kék 28

3 rum och kok 14

Bostider 42 2912
Garageplatser 7

Carportplatser 7

Bilplatser med motorvirmare. 14

Underhall

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsitgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2006 Gemensamhetsel 2016 Maélning trapphus, bada fastigheterna

2010 Cirkulationspump, tryckstyrd 2016 Underhall tvittstuga 1

2011 Yttre malning av fastigheterna 2017 Byte varmepump for virmeatervinning, byte tvd golvbrunnar
2012 Tillaggsisolering vind 2018 Garageportar med elinstallationer

2013 Exteriorbelysning 2018 Renovering bastu, byte tryckexpansionskirl, snérasskydd

2013 Porttelefoner
2014 Lassystem UA
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under dret har f5ljande underhéll utfrts, malning balkonger utvindigt, malning balkar carportar, byte av
golvbrunn samt renovering garageviggar utvindigt, total kostnad 111 694 kr.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2020-09-09.

Dé konstaterades foljande, rep av véigg i soprum, puts grund/sockel hus A, vindskivor garage/carport mélas,
samt tak i tvittrum/bastun rengéres och mélas.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen.

De nirmsta aren planerar styrelsen puts grund/sockel Féreningsgatan, byte av expansionskarl i undercentralen,
byte golv i we kallaren, byte golv i kontoret kéllaren samt inkdp torktumlare till tvattstugan.

Foreningen har under verksamhetséret momsregistrerats sig da foreningen bedriver momspliktig forsiljning av
individuell mitt och debiterad el.

Ekonomi

Arsavgifterna sinktes med 1,5 % from 2016-01-01. Styrelsen har faststllt budgeten for 2021 och beslutat om
oforindrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 864 kr/m? bostadslidgenhetsyta.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 4 730 kr/ar av ligenhetsinnehavaren.

Arets avsitting till underhallsfond 56 000 kr dverensstimmer med underhéllsplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansittning:

Andreas Aspholm ordforande

Gretel Andersson vice ordférande
Lisbet Pehrsson sekreterare

Stefan Holmgren Ledamot

Nils-Erik Wahlund Ledamot

Teres Warrington utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgir mandattiden for Gretel Andersson, Lisbet Pehrsson, Stefan
Holmgren och Nils-Erik Wahlund.

Styrelsen har under aret héllit 8 sammantriiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Andreas Aspholm, Gretel Andersson, Lisbet Pehrsson samt Stefan Holmgren, tva i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Birgitta Waara med Inger Arleborg som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen. Sammankallande Andreas Aspholm.
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Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Andreas Aspholm samt Gretel Andersson som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-23. Vid stimman deltog 4 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation ComHem
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Riksbyggen

El Luled energi/ Vattenfall
Fjarrvarme Gillivare Energi
Snoréjning Gote Lund Akeri
Stid ISS
Medlemsinformation

Under aret har 4 ldgenheter 6verlatits. Féreningen hade vid arets slut 49 (50) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare.

Inga stérre ombyggnationer de ndrmaste aren.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 2710 2705 2701 2707 2701
Resultat efter fin.poster i tkr 570 679 2 505 302 236
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 864 864 864 864 864
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 456 449 456 480 458
Léneskuld, kr/m2 totalyta 3834 3924 4194 4280 4532
Genomsnittlig ranta lan i % 1,8 1,8 1,8 2,1 2,8
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 685 704 698 726 809
Sparande, kr/m?2 totalyta* 381 382 366 328 310
Soliditet 1 %** 47,6 45,6 42,2 344 323

* Sparande=Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 11 165 910 kr. Under &ret har foreningen amorterat 261 000
kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 43 &r.
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Foriindring i eget kapital
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Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 1382 007 2 051 447 5877 386 678 686
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-23 678 685 -678 686
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -111 694 111 694
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 56 000 -56 000
Avrets resultat 570 008
Vid arets slut 1382 007 1995 753 6 611 765 570 008
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 6611 765
Arets resultat 570 008
Totalt att disponera 7181774
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny riikning 7181 774

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.



HSB:s Brf Aspen i Giillivare

5(13)

716415-8581
Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomséttning 2 2 709 654 2705 492
Ovriga rérelseintikter 3 8 883 4493
2718 537 2709 985
Rorelsekostnader
Drift 4 -1327 245 -1308 500
Underhall 5 -111 694 -5 000
Ovriga externa kostnader 6 -20 957 -19 789
Personalkostnader 7 -65 624 -64 483
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 8 -427 943 -427 943
-1953 464 -1825715
Rorelseresultat 765073 884 270
Finansiella poster
Rénteintéikter och liknande resultatposter 9 11743 9344
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -206 808 -214 928
-195 065 -205 584
Resultat efter finansiella poster 570 008 678 686
Resultat fore skatt 570 008 678 686
Arets resultat 11 570 008 678 686
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12,21 17 811 624 18 239 567
17 811 624 18 239 567
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgangar 17 812 124 18 240 067
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 55 36
Avrikning HSB Norr ek for 2196 325 1502 479
Ovriga fordringar 13 15 327 15353
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 98 094 106 627
2309 801 1 624 495
Kortfristiga placeringar 15 1900 000 1 900 000
Kassa och bank 16 163 704 149 917
Summa omsiittningstillgadngar 4 373 505 3674412

SUMMA TILLGANGAR 22 185 629 21914 479
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1382 007 1382 007

Yttre underhallsfond 17 1995 753 2051 447
3377760 3433454

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6611765 5877 386

Arets resultat 570 008 678 686
7181 773 6556 072

Eget kapital vid riikenskapsarets slut 10 559 533 9 989 526

Léngfristiga skulder 21

Skulder till kreditinstitut 18 6584910 11165910
6584910 11165910

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 4 581 000 261 000

Leverantorsskulder 87 498 165102

Aktuell skatteskuld 5513 6128

Ovriga skulder - -

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 20 367 175 326 813
5041186 759 043

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 185 629 21914 479
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokfbrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutséttningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fr eventuella
utfrda atgérder pd visentliga komponenter har beaktats si vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 4r och sker i snitt med 1,8 % p4 anskaffningsvirdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av &vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1dnen som har slutfrfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlanga linen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fé de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hdgst 0,3% av taxeringsvirdet for bostader. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremaél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings réinteintiikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fosrekommande fall inkomster som inte 4r hinforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Foreningen
har sedan tidigare 4r ett skattemissigt underskott uppgdende till 12 618 162 kr.

Yttre underhalilsfond

Yttre underhdllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhdllsplan. Detta innebir att arets avsittning och iansprékstagande redovisas som omféring i eget kapital
samma Ar.

A
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 2516232 2516232
Hyresintikter 96 390 93 620
Intékter el* 52 690 80446
Intéikter bredband* 40 320 10 080
Intikter pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 4022 5117
2709 654 2705 495

Avgar
Rabatter/Avdrag - -3
2709 654 2705 492

*Fr.o.m. 2020-01-01 bdrjade foreningen ta ut moms pa individuellt mitt och debiterad el. Féreningen har
minskat debiteringen for el med motsvarande momspéslag.

*Gruppanslutning bredband 80kr/lgh/mén fr.o.m oktober 2019.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-12-31 2019-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 2400 2900
Forsikringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrmingar mm 6483 1593
8883 4493
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 193 724 210738
Snordjning och halkbekdmpning 55 696 39 094
Reparationer 105 005 54375
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 206 213 220173
Uppvérmning 211 621 224 075
Vatten 149 553 190 905
Renhéllning 77 514 77 116
Forvaltningskostnader 162 243 159919
Forsdkring 30 207 29247
Fastighetsskatt/avgift 65618 63 434
Kommunikation och media
Datakommunikation * 48 451 13012
Kabel-TV 21400 26412
1327 245 1308 500
* Gruppanslutning bredband Com Hem AB fr.0.m oktober 2019
Not 5 Underhall
2020 2019
Utfort underhall installationer, golvbrunn 1 888 5000
Utfort underhall huskropp utvandigt, mélning balkonger 18 375 -
Utfort underhéll garage och parkering, rep och mélning 91 431 -

111 694 50001‘/‘
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Forbrukningsmaterial och - inventarier 296 -
Telefon och porto mm 2 364 2 446
Kundfbrluster 37 43
Riskkostnader 110 -
Bolagsverket, gavor 1400 700
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 16 750 16 600
20 957 19 789
Not 7 Personalkostnader
2020 2019
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 52 600 48 000
Bilerséttningar - 148
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 600 2 000
Sociala kostnader fortroendevalda 10 424 9 685
65 624 59 833
Laner for fastighetsskotsel - 450
Sociala kostnader - 230
Ovriga personalkostnader/méteskostnader - 3970
65 624 64 483
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2020 2019
Byggnader 427 943 427 943
427 943 427 943
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rinteintékter fran kortfristiga placeringar 11 381 8 988
Ovriga rinteintikter 362 356
11 743 9344
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an 206 808 214 928
Summa 206 808 214 928
Not 11 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 570 008 678 686
Reservering till yttre underhélisfond -56 000 -25 000
[anspraktagande av yttre underhalisfond 111 694 5000
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 625 702 658 686

lanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar érets kostnad for planerat underh3ll.
Reservering till ytire underhéllsfond baseras pé foreningens underhllsplan. _,IJL
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Not 12 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets bérjan 23 726 630 23 726 630
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 23726 630 23726 630
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -6 472 063 -6 044 120
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -427 943 -427 943
Summa ackumulerade avskrivningar -6 900 006 -6 472 063
Bokfort virde byggnader 16 826 624 17 254 567
Bokfort virde mark 985 000 985 000
Summa bokfirt virde byggnader och mark 17 811 624 18 239 567
Taxeringsvirde byggnader: (virdedr 1987) 20253 000 20 253 000
Taxeringsvirde mark: 6 707 000 6 707 000
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 15327 15353
15327 15353
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintakter 3591 3800
Gemensambhetsel 17 415 28 605
Fastighetsforsikring 20 669 19874
Kabel-tv 5351 5349
Féretagsstod 2200 2000
Fastighetsskotsel 34082 33 529
Bredband 11812 11813
Stad 1 657 1657
Forskott moms 1317 -
98 094 106 627
Not 15 Kortfristiga placeringar
2020-12-31 2019-12-31
Fastrantekonto 1 900 000 1 900 000
1900 000 1 900 000
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bank 163 704 149 917

163 704 149 917
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Not 17 Fond for yttre underhall

Fondbehélining vid &rets bérjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
lanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehéllning vid arets slut

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Rdéinte konv. datum Rénta
Stadshypotek 2023-06-01 1,60%
Stadshypotek 2023-01-30 1,75%
Sparbanken Nord 2021-11-27 1,90%
Sparbanken Nord 2022-05-27 1,92%

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niista ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppg3 till

Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppg3 till

Totala skulder p bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nésta rikenskapsérs beridknade amorteringar
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Réintor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision
Revisorsarvode
Styrelsearvode

Arb. giv avg
Snorenhéllning

El

Renhéllning

Not 21 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som stllts for egna skulder

Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

12(13)

2020-12-31 2019-12-31
2 051 447 2 031 447
56 000 25000
-111 694 -5 000
1995 753 2 051 447
2020-12-31 2019-12-31
1910 000 1 970 000
1722 620 1762 620
4416 000 4512 000
3117290 3182290
11165910 11426 910
-261 000 -261 000
-1 044 000 -1 044 000
9860910 10121 910
11 165910 11426 910
-4 581 000 -261 000
6584 910 11165910
2020-12-31 2019-12-31
261 000 261 000
4320 000 -
4 581 000 261 000
2020-12-31 2019-12-31
26 906 27517
223 773 202772
9600 9300
2200 2 000
53000 48 000
11 000 10 000
13342 -
25194 24 821
2160 2 403
367175 326 813
2020-12-31 2019-12-31
18 931 000 18 931 000
18 931 000 18 931 000
Inga

Inga -lu/
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstémman i HSBs brf Aspen i Géllivare, org.nr. 716415-8581

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r HSBs brf Aspen i
Gallivare fér ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhailande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bed8mer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller négra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att iikvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentfiga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifréin dessa risker och
inhé@mtar revisionsbevis som 3r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet ill foljd av
oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e uivarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

¢ utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och fillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt ma! &r att uppna en
rimiig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av freningens resultat
och stélning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSBs brf Aspen | Gallivare for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller foriust,

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

*  pénégot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gveriradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fdriust har vi
granskat om forslaget &r frenligt med bostadsrattslagen.

Géllvare den "0 15 2021

Fentin g (4,

Eeva-Riitta Salmine: Birgitta Waara
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrikning och noter.

Firvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhéllande uppstir forlust. Styrelsen ska till féreningsstimman fSresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspriktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar fSreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgéngar bestar av anldggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestir av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantérsskulder, d4nnu ¢j fakturerade skulder mm),

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust,

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsikringspremie, sophdmtning, stiidning etc. samt fastighetsskétsel inklusive av mindre omfattning som inte ingdr i
foreningens underhélisplan.

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhallsitgarder enligt underhilisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatriikningen.

Viirdehbjande underhill
Utgifter for atgirder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors &ver
tillgangens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pi grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en beriiknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden dver flera Ar,

Anliiggningstillgdngar
Ar de tillgéngar som 4r anskaffade for l&ngvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de l4n som fireningen ska betala pa langre sikt én ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala sven de lingfristiga skulderna. Soliditet beriiknas som féreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen,

Féreningens underhillsfond

Till denna fond gors drligen avsdttningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhll. Detta underhall finns dokumenterat i
f8reningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing frén underhallsfonden sker genom omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsitgarder
genomfors.,

Stiillda siikerheter
Avser det silkerhet som limnats for erhallna lén. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten p& belopp som i regel
motsvarar erhllna 1an.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om drsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad iir en bostadsriittsforening?

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening vars dndamal ir att upplata bostider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
it sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsfrening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer &ver ekonomi och fSrvaltning.

Nar du képer en bostadsritt blir du indirekt deléigare i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det r ett dgande som ger bide
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljs.
Detta regleras i bostadsrittsfreningens stadgar.



Vad iir en iikta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En akta bostadsréttsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet i1l minst 60% bestar i att &t sina medlemmar
tillhandahalla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som dgs av foreningen. En ofkta bostadsrittsforening (sk oakta
bostadsforetag) ir ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som giller
for ett oikta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ir att det endast beskattas for resultat som inte hér il fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett oakta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett ofikta bostadsféretag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. Fér cn mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive oikta bostadsfSretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsfreningar och deras medlemmar”.

Vad iir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsritt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderit till sin bostad pé obegriinsad tid.
Bostadsratten kan siljas och den kan &rvas eller éverlitas pa samma sitt som andra tillgéngar.

Miiste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det ar styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man f2 frigan prévad i hyresnimnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de 4ger sin ligenhet. Det ar formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjandertt till ligenheten utan tidsbegriinsning. Bostadsrétten kan
Overlatas eller séljas.

Vem bestiimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsrittsforening rider demokrati. En géng varje ar halls en foreningsstimma dar de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och ritt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stéimman 4r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det #r et tillfalle dér man blickar tillbaka pé dret som gétt och tillsammans bestdmmer hur det kommande &ret ska métas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantréiden och du kan l&mna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

I din ldgenhet avgor du om och det ska géras smirre forindringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du déremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller 4ndra rumsindelningen méste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall f2 tillstand innan
du gor nigra tgdrder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjina pengar pa ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er bostadsriittsforening, desto biittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ir att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framférallt de ekonomiska - pa bista sitt. En vil fungerande férening kan
dérfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivder som kan sdgas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie fSreningsstimma.

Behtvs hemforsiikring for bostadsriitten?

En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstilliggsforsikringar och bostadsrattstilligget ingdr d i arsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utskade
underhillsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgama.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ir i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna,

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsréttsforeningen 4r en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for féreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dérfor et gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pa s bra stt som méjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
féreningen medlemmar viljer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgifi si drabbas évriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
BostadsrittsfSreningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantriitt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsriittslagen.



Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsrétt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i $verlatelseavtalet; vem som &r kopare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid dverlatelse har foreningen ritt att ta ut en Overlatelseavgift under forutsittningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



