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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Aspen i Gillivare, 716415-8581 far hirmed avge arsredovisning for 2015.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Aspen 5. Pa fastigheten har under ar 1987 uppforts 2 hus med adress
Tingshusgatan 5 A-B och Foreningsgatan 3 A-B och innehéller 42 bostadsritter. Dessutom finns 1 sophus, 2
garagebyggnader. Foéreningen har sitt site i Gillivare kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad i Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar ej
bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter.

Ligenhetstyp

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
2 rum och kok 28

3 rum och kok 14

Bostider 42 2912
Garageplatser 14

Bilplatser med motorvarmare. 14

Underhall

De senaste aren har foreningen gjort fsljande underhallsdtgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar
2006 Gemensamhetsel

2010 Cirkulationspump, tryckstyrd
2011 Yttre malning av fastigheterna
2012 Tillaggsisolering vind

2013 Exteriorbelysning

2013 Porttelefoner

2014 Lassystem

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Under aret har foreningen inte genomfort ndgra storre underhéllsétgérder, byte av golvbrunnar har skett i fem

lagenheter.
Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2015-10-01. En del brister noterades bl a skadade

tegelstenar pa ytterviggar, ytterdorrar till sophus,cykel- och materialforrad behdver mélas.
Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen.

Under de kommande &ren planerar foreningen for malning av trapphusen i hus A och B. Byte av maskinpark och
upprustning av tvéttstuga 1.

Styrelsen planerar dven for ev ombyggnad av virmepumpsanldggningen for vdrmeatervinning samt byte av 14
garageportar. EB
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 1,5 % from 2014-01-01. Styrelsen har faststzllt budgeten for 2016 och beslutat
om en sinkning av &rsavgifterna med 1,5 %. Efter sdnkningen uppgar &rsavgifterna till i genomsnitt 864 kr/nt
bostadsldgenhetsyta.

Foreningens bankl&n uppgar pé bokslutsdagen till 13 970 322 kr. Under aret har foreningen amorterat 321 648
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 2,3 % &r.

Styrelsen

Styrelsen har under rakenskapséret haft foljande sammansittning:

Grethel Andersson ordférande

Birger Gramner vice ordférande
Maria Briandstrém sekreterare

Stefan Holmgren ledamot

Nils-Erik Wahlund ledamot

Andreas Aspholm ledamot

Bengt Lehto utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Stig Larsson
Johan Lindstrom

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Grethel Andersson, Birger Gramner, Nils-Erik
Wahlund, Andreas Aspholm samt bland suppleanterna Stig Larsson.

Styrelsen har under &ret hallit 7 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Grethel Andersson, Birger Gramner, Maria Bréndstrom samt Stefan Holmgren, tv4 i

forening.

Revisorer
Revisorer har varit Inger Arleborg med Birgitta Waara som suppleant, valda av féreningen samt HSBs
Riksférbund utsedda revisionsbolag, BoRevision AB, vilka forordnat KPMG AB till revisorer.

Valberedning

Valberedning har varit styrelsen.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Grethel Andersson samt Birger Gramner som

suppleant.
Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2015-06-10. Vid stimman deltog 18 medlemmar, varav 4 via fullmakt. Extra
foreningsstdimma holls 2015-08-11 angdende antagande av nya stadgar och val av styrelse. Vid stimman deltog
19 medlemmar varav 2 via fullmakt. &
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Forsdkring Lansforsdkringar
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskdotsel Riksbyggen

El Luleé energi/ Vattenfall
Fjarrvarme Gillivare Varmeverk
Medlemsinformation

Under éret har 6 ldgenheter 6verlatits. Féreningen hade vid arets slut 49 medlemmar. Anledning till att

3(14)

medlemsantalet verstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer én en medlem kan bo i samma ldgenhet.

Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt
2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning i tkr 2732 2749 2713 2704 2676
Resultat efter fin.poster i tkr 489 407 337 229 116
Arsavgifter bostader, kr/m2 877 877 864 864 856
Driftskostnad, kr/m2 450 453 463 456 421
Yttre underhéllsfond, kr/m2 883 835 816 806 860
Likviditet i %* 397 267 248 190 174
Soliditet i %** 30 28 26 24 23
Genomsnittlig rénta 1an i % 3,1 3,5 3,7 4,0 4,5
Léneskuld, kr/m2 4798 4908 5015 5123 5232
* Likviditet = Omsattningstillgdngar/Kortfristiga skulder
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
Resultatdisposition
Belopp i kr
Stdmman har att ta stillning till:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 1 827033
Arets resultat 488 927
Balanseras i ny rikning 2 315 960
Forindring av fond for yttre underhall
Fondbehallning vid arets bérjan 2432 436
Disponering ur fond enl stimmobeslut 2015 -67 388
Avsittning till fond enl stimmobeslut 2015 180 000
Av styrelsen beslutad avsittning till fond 43 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -18 092
2 569 956

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.EB
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsittning 1 2732216 2749 532
Ovriga rorelseintikter 2 14 709 8601
2 746 925 2758133
Fastighetskostnader
Drift 3 -1310 898 -1318 863
Underhall 4 -18 092 -67 388
Ovriga externa kostnader 5 -23 183 -20 402
Personalkostnader 6 -60 757 -55156
Avskrivningar 7 -379 197 -379 197
-1792 127 -1 841006
Rérelseresultat 954 798 917 127
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 8 7750 22 850
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -473 621 -533 063
-465 871 -510213
Resultat efter finansiella poster 488 927 406 914
Resultat fore skatt 488 927 406 914
Aktuell skatt 10 - -

Arets resultat 488 927 406914 _
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 17611117 17990 314

Inventarier 12 - -
17611117 17990 314

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier, andelar och virdepapper 13 - 500 000

- 500 000
Summa anliggningstillgangar 17 611 117 18 490 314

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 126 624 127716
Avrikning HSB Norr ek for 1270 767 738 874
Ovriga fordringar 14 14 289 13 225
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 57 800 61 838

1 469 480 941 653
Kortfristiga placeringar 16 1595119 1 089 696
Kassa och bank 17 99 124
Summa omsittningstillgingar 3 064 698 2 031473

SUMMA TILLGANGAR 20 675 815 20 521 787cp

>
-—
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1382007 1382007
Yttre underhéllsfond 2 569 956 2432 436
3951963 3 814 443
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 827033 1557639
Arets resultat 488 927 406 914
2 315960 1964 553
Summa eget kapital 6267 923 5778 996
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 13 636 706 13 982 290
13 636 706 13 982 290
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 333616 309 680
Leverant6rsskulder 80 661 71242
Fond for inre underhall 20 - 24 556
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 356 909 355023
771 186 760 501
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 675 815 20 521 787
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 18 931 000 18 931 000

Ansvarsforbindelser
Foreningsavgild - 31750 B
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allminna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Fran och med rékenskapsdret 2014 upprittas drsredovisningen med tillimpning av érsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgangen
har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pé visentliga komponenter har beaktats s vdl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,75 % péa anskaffningsvérde efter nedskrivning.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgéngarnas anskaffningsvirden per &r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det l4gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt pa bostdder ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. For flerbostadshus blir avgiften
1 243 kr/Igh for 2015, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler beskattas med 1% pa

taxeringsvardet.

Skatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte 4r hénforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar till 12 618 162 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underh&ll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr.om. 201X och baseras pa
foreningens underhéllsplan/budget .Detta ér en fordndring jamfort med tidigare ar d& stimman fattade beslut om
reservering och disposition. Andringen #r baserad pa ny tolkning av stadgarna. ep

——
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Noter
Not 1 Nettoomsittning
2015 2014
Avgifter 2 554 560 2 554 560
Hyresintékter 95010 93210
Intdkter el 82 648 101 762
2732218 2749 532
Avgar
Rabatter/Avdrag 2 -
2732216 2749 532
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2015-12-31 2014-12-31
Foretagsstod 4 246 -
Pantf6rskrivning, dverlatelser 10 463 8601
14 709 8 601
Not 3 Drift
2015 2014
Fastighetsskotsel 216 921 199 080
Reparationer 57 091 74 713
Taxebundna utgifter och uppvéarmning
El 166 682 190 347
Uppvirmning 367971 377 881
Vatten 150 081 143 600
Renhallning 72 938 77 297
Forvaltningskostnader 170 557 148 890
Forsakring 25709 25503
Fastighetsskatt/avgift 55756 54 664
Kommunikation och media
Datakommunikation 1200 1200
Kabel-TV 25992 25 688
1310 898 1318 863
Not 4 Underhall
2015 2014
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen - 67 388
Utfort underhall installationer 18 092 -
18 092 67 388
Not 5 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Forbrukningsmaterial och - inventarier 432 309
Telefon och porto mm 7 193 4535
Bolagsverket, gévor 900 900
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 14 658 14 658

23183 20 40228
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Not 6 Personalkostnader

2015 2014
Foreningen har inga anstéllda
Arvoden, l6ner andra erséttningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 43 282 43282
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1650 1650
Sociala kostnader fortroendevalda 15 825 7 424
60 757 52356
Ovriga personalkostnader/méteskostnader - 2 800
60 757 55156
Not 7 Avskrivningar
2015 2014
Byggnader 379 197 379 197
379 197 379 197
Not 8 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2015 2014
Rénteintakter transaktionskonto 467 3242
Riénteintdkter fran kortfristiga placeringar 7 864 18 451
Ovriga rinteintikter 1226 1157
Forslust forsdljning vérdepapper -1 807 -
Summa 7750 22 850
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2015 2014
Foreningsavgild 31750 31750
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 441 871 501 313
Summa 473 621 533 063
Not 10 Statlig inkomstskatt
2015 2014
Reaforlust -1 807 -
Outnyttjat underskott fran tidigare &r -12 616 355 -12 616 355
Underlag for statlig inkomstskatt -12 618 162 -12 616 355

. o ) )
Statlig inkomstskatt 22 % ER



HSB:s Brf Aspen i Giillivare 10(14)
716415-8581

Not 11 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 23 570 575 23 570 575
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 23 570 575 23 570 575
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Nedskrivning av fastighet -2 000 000 -2.000 000
-2 000 000 -2 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets bérjan -4 565 261 -4 186 064
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -379 197 -379 197
Summa ackumulerade avskrivningar -4 944 458 -4 565 261
Bokfort varde byggnader ) 16 626 117 17 005 314
Bokfort varde mark 985 000 985 000
Summa bokfort viirde byggnader och mark 17 611 117 17 990 314
Taxeringsvérde byggnader: 14 815 000 14 815 000
Taxeringsvérde mark: 3598 000 3598 000
Not 12 Inventarier
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid érets bérjan 19 056 19 056
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 19 056 19 056
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -19 056 -19 056
Summa ackumulerade avskrivningar -19 056 -19 056
Planenligt restviirde vid arets slut - -
Not 13 Finansiella anldiggningstillgdngar
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets borjan 500 000
Catella Fondforvaltning AB 500 000
-Avgaende tillgdngar -500 000
Redovisat viirde vid arets slut - 500 000
Not 14 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 14289 13225
14 289 13 225
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2015-12-31 2014-12-31
Rénteintdkter 3102 2 345
Gemensambhetsel 29358 34 387
Fastighetsforsakring 17 141 17 139
Kabel-tv 6 644 6 498
Ovrigt 1555 1 469
57 800 618385

= e~
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Not 16 Kortfristiga placeringar

2015-12-31 2014-12-31
Fastrintekonto 1595119 1 089 696
1595119 1 089 696
Not 17 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Bank 99 124
99 124
Not 18 Eget kapital
Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 1382007 2 432 436 1557 639 406 914
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2015-06-10 112 612 294 302 -406 914
Forédndring i yttre fond enl. styrelsebeslut
2015-12-31 24 908 -24 908
Arets resultat 488 927
Vid érets slut 1382 007 2 569 956 1827033 488 927
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Ranta 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 2019-06-01 1,64% 2 854 026 2928 982
Stadshypotek 2018-01-30 2,94% 1922260 1962 100
Stadshypotek 2017-06-01 2,75% 3 827 696 3908 280
SWBK 2016-11-10 3,64% 5366 340 5492 608
Nista ars amortering beridknas uppga till -333 616 -309 680
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 636 706 13 982 290
Genomsnittsrédnta vid érets utgang 3,1% 3,5%
Amorteringar inom 2 - 5 ar beréknas uppgé till 1334 464 1238720
Om fem é&r berdknas nuvarande skulder uppga till 12 302 242 12 743 570
13 636 706 13 982 290
Not 20 Fond for inre underhall
2015-12-31 2014-12-31
Vid érets borjan 24 556 56 262
Uttag under aret -24 556 -31 706
Vid irets utgang - 24 556
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Rintor 68 403 77 046
Forutbetalda avgifter/hyror 204 222 194 393
Borevision 8300 7 800
El 20 159 19322
Renhallning 1008 215
Arvoden inkl sociala avgifter 54 817 52332
Snorenhallning - 3915
356 909 355023 LB
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska

omfatta férvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen )
Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rékenskapséaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid

omvént forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till forningsstimman foresla hur arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgéngar bestar av anldaggningstillgangar(tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forslust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvérmning, forsékringspremie, sophdmtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhéll av mindre omfattning som inte

ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors ver

tillgdngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under

en beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anliiggningstillgdngar
Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som féreningen ska betala pa langre sikt n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett r.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formégan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet bedoms
utifran forhéllandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att lividiteten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet berédknas som foreningens totala

egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhillsfond

Till denna fond gors arligen avséttningar for att sikerstélla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhéll finns dokumenterat i
féreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder

genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser den sdkerhet som lamnats for erhallna 14n. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel

motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad ir en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars dndamal &r att upplata bostéder eller lokaler med bostadsrétt i foreningens fastighet
at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns att f6lja nar det géller en bostadsrattsforening finns bl.a i féreningens stadgar.
Darutover finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med ovriga medlemmar utser man en styrelse
som bestammer dver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt delagare i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det ar ett 4gande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara f6r den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.



Vad ir en iikta respektive oiikta bostadsriittsforening?

En dkta bostadsrattsférening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostader (i forekomande fall lokaler) i byggnader som &gs av féreningen. En oékta bostadsrattsforening (sk oékta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som géller
for ett oakta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag &r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresférmén av att bo i fastigheten.

En oékta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oékta bostadsforetag beskattas for
hyresférmén av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar"”.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderétt till sin bostad pé obegransad tid.

Bostadsratten kan séljas och den kan érvas eller dverlatas pa samma sétt som andra tillgédngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man f& frégan prévad i hyresndmnden.

Agare
Bostadsrattshavare talar ofta om att de dger sin ldgenhet. Det r formellt fel. Féreningen dger huset och har upplétit lagenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderétt till lagenheten utan tidbegransning. Bostadsrétten kan

Gverlatas eller séljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar hélls en foreningsstimma dér de boende véljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ratt att lamna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
rést. Stamman ér foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststiallande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det r ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdémmer hur det kommande éaret ska métas. Déar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stélla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nésta foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan 1dmna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din ldgenhet avgor du om och det ska goras smérre fordndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du ddremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillsténd innan
du gor nagra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjéna pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er bostadsrattsférening, desto béttre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta satt. En vél fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhll, avskrivningar, férsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp férekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie féreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstillagg. I vissa féreningar finns
gemensamma bostadsréttstillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingér dé i arsavgiften. Bostadsrattstilldgget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i mianadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrétterna i forhallande till bostadsrattens insats eller

andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningens kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skéts pé sé bra sétt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pé den styrelse som
féreningens medlemmar véljer. En forenings intakter bestar till storsta delen av de &rsavgifter som medlemmarna betalar till féreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas ovriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallana arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrattslagen.

Vad giller om man vill silja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i overlatelseavtalet, vem som ér kopare och sljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlatelse har foreningen ratt att ta ut en verlatelseavgift under forutsittningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala overlételseavgiften framgar av foreningens stadgar.



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BRF Aspen i Géllivare, org. nr 716415-8581

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér BRF Aspen i Gél-
livare for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgédrder som &r &ndamaélsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av BRF Aspen i Géllivares finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning for BRF Aspen i Géllivare
fér ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Vér revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har é&ven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Géllivare den % V"“‘J 2016
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