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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Apoteket i Gillivare, 716415-7807 far hdrmed avge &rsredovisning for 2015.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Alen 7. Pa fastigheten har under 1983 uppforts tre flerfamiljshus med
adress Malmbergsvigen 8 A-B, Storgatan 3 A-B och Per Hogstromsgatan 5. Dessutom finns 1 sophus och 2
garagebyggnader pa fastigheten. Foreningen har sitt site i Géllivare kommun.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad i Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsakring ingér ej
bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande Antal Ytam?2
1 rum och kok 14 560
2 rum och kok 26 1562
3 rum och kok 14 1071
Bostdder 54 3193
Garageplatser 19

Bilplatser med motorvarmare 8

De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2005 Gemensamhetsel ldgenheter

2006 Ombyggnad ventilation

2011 Malning fonster och balkongdorrar
2011 Motorvérmarstyrning

2012 Garageportar

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Under éret har féreningen genomfort foljande underhall: Byte av plattor i virmevixlarna, snorasskydd over fyra
entrétak.

Diversse utrustning har inforskaffats till bastu och tvittstuga.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen under hosten 2015. Vid besikningen framkom en del
mindre brister vilka kan anst4 till kommande ar.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen. De ndrmsta &ren planerar styrelsen for uppdatering av styrsystem
till hissarna.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 1 % from 2013-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2016 och beslutat
om oforandrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 925 kr/n? bostadsligenhetsyta.

Foreningens banklén uppgar pé bokslutsdagen till 14 845 650 kr. Under &ret har foreningen amorterat 404 848
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 37 &r.

Styrelsen

Styrelsen har under rédkenskapsaret haft féljande sammansittning:

Alf Waara ordférande
Violetta Vippling vice ordférande
Siv Nilsson sekreterare

Jan Sjodin ledamot

Tobias Dyrlind ledamot
Solveig Fredriksson ledamot

Per Esko utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Bjoérn Jonsson

Agneta Wikstrom

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgr mandattiden f6r Siv Nilsson, Jan Sjodin, Solveig Fredriksson
samt suppleanten Agneta Wikstrom.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantréden, varav ett har varit telefonmate.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Alf Waara, Violetta Vippling, Tobias Dyrlind och Jan Sjodin, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Ann-Mari Falk, vald av foreningen samt HSBs Riksférbund utsedda revisionsbolag,
BoRevision AB, vilka forordnat KPMG AB till revisorer.

Valberedning
Valberedning har varit Lage Kotala och Barbro Gustafsson. Lage Kotala har fransagt sig uppdraget under &ret.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdmma har varit AIf Waara samt Siv Nilsson som suppleant.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2015-06-17. Vid stimman deltog 19 medlemmar. Extra féreningsstdamma holls
2015-05-21 angéende val av styrelsesuppleant samt antagande av nya stadgar. Vid stimman deltog 19
medlemmar. zp
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantior

Forsakring Lansforsdkringar
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Riksbyggen

Stiddning Sambhall

El Luled energi/ Vattenfall
Fjarrvarme Gillivare Varmeverk
Medlemsinformation

Under éret har 5 lagenheter 6verlatits. Féreningen hade vid érets slut 61 medlemmar varav HSB Norr utgor en.
Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i fsreningen ér att mer 4n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Tvaé lagenheter har under aret varit uthyrda i andra hand, den ena del av éret.
I mitten av juni genomfordes en stid/grilldag dar ménga medlemmar deltog. Aktiva medlemmar har pyntat

gérden med blommor och andra dekorationer beroende pa arstid.
Samtliga lagenheter har fatt en brandfilt som julgava.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning i tkr 3157 3169 3167 3147 3118
Resultat efter fin.poster i tkr 447 482 511 149 23
Arsavgifter bostider, kr/m2 925 925 925 916 907
Driftskostnad, kr/m2 516 494 519 501 503
Yttre underhéllsfond, kr/m2 888 804 718 754 802
Likviditet i %* 416 379 323 258 240
Soliditet i %** 30 28 26 24 23
Genomsnittlig rénta 1an i % 2,7 3,3 3,4 4,0 43
Laneskuld, kr/m2 4 649 4776 4903 5030 5142

* Likviditet = Omséttningstillgdngar/Kortfristiga skulder
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2015 har vissa poster i resultatrakningen klassificerats p& annat sitt vilket gor att full jaimforbarhet mellan
&ren inte & mdjlig.Posterna som omrubricerats dr av mindre karaktar. 2 5
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Stdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 2565158
Avrets resultat 447 162
Balanseras i ny rikning 3012 320
Forindring av fond for yttre underhall
Fondbehéllning vid arets bérjan 2 566 143
Disponering ur fond enl stimmobeslut 2015 -123 347
Avsittning till fond enl stimmobeslut 2015 400 000
Av styrelsen beslutad avséttning till fond 94 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -100 615

2 836 181

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar
med tillhdrande bokslutskommentarer. ¢ g
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsittning 1 3157274 3169 163
Ovriga rorelseintikter 2 12 229 60 014
3169 503 3229177
Fastighetskostnader
Drift 3 -1 648 598 -1578 130
Underhéll 4 -100 616 -123 347
Ovriga externa kostnader 5 -25258 -44 266
Personalkostnader 6 -90 507 -59 904
Avskrivningar 7 -450 238 -450 238
-2315216 -2 255 885
Rorelseresultat 854 287 973 292
Finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter 8 2 045 11657
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -409 170 -503 266
-407 125 -491 609
Resultat efter finansiella poster 447 162 481 683
Arets resultat 447 162 481 683,cp
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 17 873 630 18 323 868

Inventarier 11 - -
17 873 630 18 323 868

Summa anléiggningstillgéngar 17 873 630 18 323 868

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2052 2220

Aktuell skattefordran 6103 6103

Avrégkning HSB Norr ek for 4143 357 3613745

Ovriga fordringar 12 7 100 6937

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 77 409 72 424

4236 021 3701 429
Summa omsittningstillgangar 4236 021 3701 429
SUMMA TILLGANGAR 22 109 651 22 025297,
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 800 999 800 999

Yttre underhallsfond 2 836 181 2 566 143
3637 180 3367 142

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2565158 2353513

Arets resultat 447 162 481 683
3012320 2 835196

Summa eget kapital 6 649 500 6202 338

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 14 440 802 14 845 650

14 440 802 14 845 650

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 404 848 404 848

Leverantorsskulder 82278 90 025

Fond for inre underhall 16 107 755 108 908

Ovriga skulder 17 26 554 18610

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 397914 354918
1019 349 977 309

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22109 651 22 025297

Panter och dérmed jamforliga sakerheter som stillts for egna skulder och avsittningar

Stillda sédkerheter
Uttagna panter i fastighet 19 180 000 19 180 000
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 19 180 000 19 180 000

Ansvarsforbindelser Inga Ingagg
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Frén och med rikenskapsaret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgéngen
har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterne
avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 2,1 % pa anskaftningsvirdet.

Avskrivning pa markanldggning
Avskrivning pa markanldggning sker linjart med 10 % av tillgdngens anskaffhingsvérde per ar.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per &r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det ldgsta av anskaffningsviardet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réantor och utdelningar redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Fastighetsskatt pa bostéder ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. For flerbostadshus blir avgiften
1243 kr/lgh for 2015, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostdder. Lokaler beskattas med 1% pa
taxeringsvardet.

Skatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsférenings réanteintékter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar till 11 612 940 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr.om 2015 och baseras pa féreningens
underhallsplan. Detta dr en fordndring jamfort med tidigare ar da stimman fattade beslut om reservering och
disposition. Andringen 4r baserad pa ny tolkning av stadgarna. £
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Noter
Not 1 Nettoomsittning
2015 2014
Avgifter 2953 560 2 953 536
Hyresintakter 80 325 80 550
Intékter el 123 389 135086
3157274 3169172
Avgar
Rabatter/Avdrag - -9
3157274 3169 163
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2015-12-31 2014-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 2180 -
Forsakringserséttningar, pantforskrivning, 6verlatelser 10 049 60014
12 229 60014
Not 3 Drift
2015 2014
Fastighetsskotsel 327095 269 609
Reparationer 106 762 91098
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 226 875 241 124
Uppvérmning 355903 355939
Vatten 170 742 163 615
Renhéllning 106 664 114 096
Forvaltningskostnader 213 672 202 400
Forsékring 34 487 34359
Fastighetsskatt/avgift 62 086 62 086
Kommunikation och media
Datakommunikation 1200 1200
Kabel-TV 43112 42 604
1 648 598 1578 130
Not 4 Underhall
2015 2014
Utfort underhéll bostader 6326 -
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen - 54 994
Utfort underhall installationer 68 186 47115
Utfort underhall huskropp utvandigt 26 104 21238
100 616 123 347
Not 5 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Forbrukningsmaterial och - inventarier 2790 4 882
Telefon och porto mm 1200 3500
Resekostnader 622 -
Riskkostnader 900 16 538
Bolagsverket, gévor 900 500
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 18 846 18 846

25258 44 266
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Not 6 Personalkostnader

2015 2014
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under verksamhetséret.
Arvoden, loner andra ersidttningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 65 750 45 500
Bilerséttningar 944 -
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1500 1500
Sociala kostnader fortroendevalda 9309 5261
77 503 52261
Kostnader for fastighetsskotsel
Ovriga personalkostnader/ méteskostnader 13 004 7 643
90 507 59 904
Not 7 Avskrivningar
2015 2014
Byggnader 430 966 430 966
Markinventarier 19272 19272
450 238 450 238
Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter
2015 2014
Rinteintékter transaktionskonto 1774 11342
Ovriga rénteintikter 271 315
Summa 2 045 11 657
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2015 2014
Rantekostnader for fastighetsanknutna Jén 409 170 503 266
Summa 409 170 503 266
Not 10 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden byggnader:
-Vid érets borjan 20 878 309 20 878 309
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 20 878 309 20 878 309
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -3397616 -2 947 378
-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvérdet -450 238 -450 238
Summa ackumulerade avskrivningar -3 847 854 -3397 616
Bokfort virde byggnader 17 030 455 17 480 693
Bokfort viarde mark 843 175 843 175
Summa bokfort virde byggnader och mark 17 873 630 18 323 868
Taxeringsvérde byggnader: 15 836 000 15 836 000

Taxeringsvérde mark: 3 842 000 3 842 00025
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Not 11 Inventarier
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 5000 5000
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 5000 5000
Vid arets borjan -5 000 -5 000
Summa ackumulerade avskrivningar -5 000 -5 000
Planenligt restvirde vid érets slut - -
Not 12 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 60 -
Skattekonto 7 040 6 937
7 100 6937
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2015-12-31 2014-12-31
Gemensamhetsel 43392 38 654
Fastighetsforsakring 22 994 22 992
Kabel-tv 11023 10 778
77 409 72 424
Not 14 Eget kapital
Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 800 999 2 566 143 2353513 481 683
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2015-06-17 276 653 205 030 -481 683
Forandring i yttre fond enl. styrelsebeslut
2015-12-31 -6 615 6615
Arets resultat 447 162
Vid arets slut 800 999 2 836 181 2 565 158 447 162
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rdénta 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 2016-02-25 2,72% 2 541030 2 581030
Swedbank 2019-12-18 1,80 % 3157 350 3229106
Swedbank 2019-01-11 1,56% 3197012 3237012
Swedbank 2017-03-24 3,57% 3238074 3326 790
Swedbank 2016-03-24 3,48% 2712184 2 876 560
Nista ars amortering beréknas uppgé till -404 848 -404 848
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 440 802 14 845 650
Genomsnittsrinta vid &rets utgang 2,7% 3,3%
Amorteringar inom 2 - 5 &r beréknas uppga till 1619392 1619392
Om fem é&r beriknas nuvarande skulder uppga till 12 821410 13226 258
14 440 802 14 845 650
Not 16 Fond for inre underhall
2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 108 908 113 076
Uttag under &ret -1153 -4 168
Vid arets utgang 107 755 108 908 -5
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Not 17 Ovriga skulder

2015-12-31 2014-12-31
Personalens kallskatt 19 425 13 349
Upplupna arbetsgivaravgifter 7129 5261
26 554 18 610

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Réntor 61085 77 863
Forutbetalda avgifter/hyror 240 414 238 344
Borevision 8300 8200
El 25900 28 036
Renhallning 2 054 -
Snoérojning - 2475
Reparationer/underhéll 55937 -
Ovrigt 4224 -

397 914 354 91825
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Apoteket, org. nr 716415-7807

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Apoteket for
ar 2015.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéandig for
att upprétta en drsredovisning som inte innehéller véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehéller vdasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p& fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsédtgérder som &r &ndamaélsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Apotekets finansiella stélining per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver Vvér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Apoteket for &r
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Vvar revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
gérder och férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat s&tt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen )
Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rdkenskapsaret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid

omvint forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska till forningsstdmman foresld hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspréktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgéngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestar av anlaggningstillgéngar(tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgéngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestdr av fastighetsldn samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forslust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvéarmning, forsékringspremie, sophdmtning, stddning etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhéll av mindre omfattning som inte

ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhallsétgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrakningen.

Viirdehdjande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors 6ver

tillgangens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under

en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pé langre sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet bedoms
utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att lividiteten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens 1angfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som féreningens totala

egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors &rligen avsittningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhéll finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhallna 14n. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel

motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad ir en bostadsrittsforening?

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk férening vars andamél 4r att uppléta bostader eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet

4t sina medlemmar (bostadsréttshavare). De regler som finns att folja nér det galler en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.

Darutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer §ver ekonomi och frvaltning.

Nir du koper en bostadsritt blir du indirekt deldgare i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det ér ett dgande som ger bade
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.



Vad iir en iikta respektive oiikta bostadsriittsforening?

En akta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att 4t sina medlemmar
tillhandahélla bostader (i forekomande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En odkta bostadsrittsforening (sk odkta
bostadsforetag) ér ett bostadsforetag som inte #r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som galler
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag &r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

En odkta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett ozkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive oikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar".

Vad ir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsritt ar medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pa obegrinsad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan #rvas eller verlatas pd samma sétt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fé frigan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de 4ger sin ldgenhet. Det 4r formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsrattshavaren ager en andel i féreningen och har nyttjanderitt till lagenheten utan tidbegransning. Bostadsritten kan
overlatas eller séljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrattsforening rader demokrati. En géng varje ar hélls en foreningsstamma dir de boende véljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ritt att 14mna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stamman ar foreningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dér man blickar tillbaka pa &ret som gétt och tillsammans bestdammer hur det kommande 4ret ska motas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stalla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan lamna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgor du om och det ska goras smirre forandringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du déremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall f3 tillstind innan
du gor ndgra dtgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstéende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsréttsforening, desto béttre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta sétt. En vél fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,

forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan s4gas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det 4r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstdimma.

Behovs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsdkring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrittstilldgget ingér dé i drsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsrattens insats eller

andelstal beroende pé vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rd att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen &r en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for foreningens kostnader genom att betala rsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skots pé sé bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningens medlemmar viljer. En forenings intékter bestér till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas ¢vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallana arsavgifter mm genom pantratt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrattslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsratt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i 6verlatelseavtalet; vem som ar kopare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid overlételse har foreningen rétt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala ¢verléatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



