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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Styrelsen f5r HSB:s Brf Alen i Gällivare, 797900-0325 far banned avge årsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Bostadsrättsföreningen har till ändamål att i bostadsrättsföreningens hus upplåta bostadslägenheter för pennanent
boende och lokaler åt medlemmar till nyttjande utan tidsbegränsning och därmed j&ämja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Föreningen äger och förvaltar fastigheten Alen 8. På fastigheten har under 1967 uppförts ett flerfamiljshus med
aA-essMalmbergsvägen 10 A -12 C och innehåller 35 bostadsrätter och 6 hyreslokaler. Dessutom fims l sophus
och 19 bilplatser med motorvämiare belägna på Alen 7 ( Brf Apoteket). Föreningen har sitt säte i Gällivare
kommun.

Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag aaligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fasti^ieten & fullvärdesförsälaad i Länsf&rsäkringar. I förenmgens fastighetsförsäkring mgår ej
bostadsrättstillägg för föreningens lägenheter.

Föremngens lägenheter fördelar sig eiiligt följande

l rum och kök
2 rum och kök
3 rum och kök
4 rum och kök

Bostäder

Lokaler
Bilplatser med motorvärmare.

Antal Yta m2

11
10
10
4

35

6

19

356
660
802
375

2193

168

De senaste åren har föreningen gjort följande underhåUsåtgärder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhåll och investeringar
1989 Fönster
1997 Ventilation, ̂ ärrvärme
2005 Gemensamhetsel
2007 Entréer

2010 Relining stammar

2012 Bastu
2016 Fjärrvärmecentral
2016 Cykelhus
2018 Lägenhetsdömu- låssystem

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Inget underhåll under året.

Styrelsen har genomfört den stadgeenliga besiktnmgen 2019-06-04.

Styrelsen iqipdaterar årligen underfiållsplanen.
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Ekonomi

Årsavgifterna höjdes senast med 2 % &ån 2017-01-01. Styrelsen har fastställt budgeten f&r 2020 och beslutat om
oförändrade årsavgifter. Årsavgifterna uppgår till i genomsnitt 810 kr/irfbostadslägenhetsyta.

Årets avsättning tiU underhållfond 32 000 kr överensstämmer med underhållsplan.

Styrelsen
Styrelsen har under räkenskapsåret haft följande sammansättning:

Jerker Johansson
Per-ErikRuisniemi
Mats Rydbjöik
Britt-Marie Yng
Said Johansson
Maria Mellin

Teres Wamngton

Suppleanter
Anna Karin Johansson

ordförande
vice ordförande
sekreterare
ledamot
ledamot

ledamot avgått juni 2019
utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie föreningsstäinma utgår mandattiden för hela styrelsen.

Styrelsen har under året hållit 9 sammanträden,

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Jerker Johansson, Per-Erik Ruisnienu, Mats Rydbjörk och Said Johansson, två i förening.

Revisorer

Revisorer har varit Ingnd NUsson med Gunvor Fredriksson som suppleant, valda av föreningen samt en av HSBs
Riksförbund utsedd revisor fi-ån BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen, sammankallande Jerker Johansson.

Representanter i HSB Norrs distriktsstämma
Föreningens representanter i HSB Norrs distriktsstämma har varit Jerker Johansson samt Mats Rydbjörk som
suppleant.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2019-06-04. Vid stämman deltog 7 medlemmar.

^
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Väsentliga avtal
Avtalstyp
Datakommunikation
Kabel-TV
Administration
Fastighetsskötsel
El
Fjärrvänne

Leverantör
Teleaor
ComHem
HSBNoir
HSBNorr/SamhaU
Vattenfall/Luleå energi
Gällivare Energi

Medlemsinformation

Under året har 10 lägenheter överlåtits. Föreningen hade vid årets slut 39 (40) medlemmar varav HSB Noir utgör
ea. Anledning till att medlemsantalet överstiger antal bostadsrätter i föreningen är att mer än en medlem kan bo i
samma lägenhet. Dock skall noteras att vid stämman har en bostadsrätt en röst oavsett antalet innehavare.

Styrelsen planerar för att bygga carport.

Flerårsöversikt

2019
1982

327
810
609
554
2,0
958
170

73,0

2018
1987

98
810
585
588
2,1

944

182
70,6

2017
1988

422
810
581
622
2.2

1041
202

68,7

2076
1946

361
794
548
656
2,3

1011
220

64,6

2015
1966

468
794
530
690
2,7

l 006

247
63,0

Nettoomsättning i tkr
Resultat efter fin.poster i tkr
Årsavgifter bostäder, kr/m2 bostadsyta
Driftskostnad, kr/m2 totalyta
Låneskuld, kr/m2 totalyta
Genomsnittlig ränta lån i %
Yttre underhållsfond, kr/m2 totalyta
Sparande, kr/m2 totalyta*
SoUditeti%**

* Sparande=Årets resultat exklusive avskrivningar och planerat undeihåll
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Föreiiingens banklån uppgår på bokslutsdagen till l 306 830 kr. Under året har föreningen amorterat 80 664 kr,
vilket kan sägas motsvara en amortermgstakt på 16 år.

Förändring i eget kapitri

Vid årets början
Resultatdisposition enligt
stämmobeslut 2019-06-04

lanspräktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Réservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut
Årets resultat
Vid årets slut

Inbetalda
insatser

241000

Yttre
imderhållsfond

2229117

Balanserat
resultat

l 735 154
Årets resultat

97624

241 000

32000

2 261117

97624

-32000

l 800 778

-97624

326 890

326 890
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Resultatdisposition

Tm fBreningsstämmans förfogande står fBIjande medel
Balanserat resultat eter reservering till yttre fond
Årets resultat

Totalt att disponera

Belopp i h-

l 800 778
326 890

2 127 668

Styrelsen föreslår följande disposition:

Balanseras i ny räkning 2 127 668

vad betoä£fär föreningens resultat och stälhiing i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkningar
med tillhörande bokslutskommentarer.
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Resultaträkning
Belopp i h-

Rörelseintäkter

Nettoomsättning
Övriga rörelseintälrter

Rörelsekostnader
Drift
UnderhåU
Övriga externa kostnader
Persoiialkostnader

Avskrivningar av materiella anläggiiingstillgångar
Övriga rörelsekostnader

Rftrelseresultat

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansieUa poster

Resultat f8re skatt

2

3

4

5

6

7

8

9

10
//

2019-01-01-
2019-12-31

l 982 071
11259

l 993 330

-l 437 774

-20 055
-106 539
-74 750

-l 639 118

354212

99
-27421
-27 322

326890

326890

2018-01-01-
2018-12-31

l 986 737
13710

2000447

-l 380 105
-258 330
-21 107

-118982
-74 747
-19191

-l 872 462

127985

-30 361
-30361

97624

97624

Årets resultat 12 326 890 97624
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Balansräkning
Belopp i h-

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNmGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggnmgstiUgångar
Byggnader och mark
Pågående nyanläggningar och förskott

Finansiella anläggmngstWgångar
Andel i HSB Norr ek för

Summa anläggningstillgångar

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar
Kimdfordringar
Aktuell skattefordran

Avräkning HSB NOIT ek för
övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR
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Not 2019-12-31 2018-12-31

13

14
3324045

17063
3 341 108

500
500

3 341 608

3 398 795

3 398 795

500
500

15
16

3023
12730

2 914 748
7156

64409
3 002 066

3002066

6343674

3110
29307

2 591 324
7156

64931
2 695 828

2 695 828

6 095 123
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Balansräkning
Belopp i h-

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kiyiital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre underhållsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

Eget kapital vid räkenskapsårets slut

Långfi-istfga skulder
Skulder till kreditinstitut
Övriga långfiistiga skulder

Kor^ristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Leveraatöisskulder
Fond för inre underhåll
Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2019-12-31 2018-12-31

17
241 000

2261 117
2502117

1800778
326 890

2 127 668

241 000
2229117
2470117

l 735 154
97624

l 832 778

4 629 785 4302895

18, 23

19

20
21
22

l 100 090
13500

l 113590

206740
124 576
33236
38558

197 189
600299

6343674

177454
12600

190054

l 210 040
136374
33236
45703

176 821
l 602 174
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Not l Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmänna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Åraredovisnmgen är upprättad i enlighet med åisredovisningslagen och Bokföringsnämndens alhnämia rad
BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskafBiingsvärde mmskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar på byggnader
Fastighetens betydande komponenter bedöms ha väsentligt skilda nyttjandeperioder och därför har fastighetens
bokförda värden fördelats pä väsentliga komponenter. Komponentindelningen har genomförts med utgångspunkt
i yägledning f8r komponmtindehung av hyresfastigheter men med anpassmng till bostadsrättsföreningens
särskilda förutsättningar. Komponenternas återstående nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utförda åtgärder på väSCTitUga komponenter har beaktats så väl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjärt på 15 -120 år och sker i snitt med l % på anskaffiiingsvärdet.

Finansiella tillgångar och skulder
Finansiella tillgångar och skulder värderas till det lägsta av anskaffiiingsvärdet och det verkliga värdet

Fordringar
Fordringar har upptagits tUl de belopp vanned de beräknas inflyta.

Skulder till h-editinstitut

Från och med .räkenskapsår 2018 har det skett en omldassificering gällande redovisning av övriga skulder till
kreditinstitut. Däimed redovisas den del som avser amortering och den del av lånen som har slutförfaUodatum
kommande räkenskapsår under kortfiistiga skulder oavsett om styrelsen har för avsikt att förlänga lånen.

Övriga tillgångar och shtlder
Övriga tillgångar och skulder har värderats till anskaf&iingsvärdet om inte annat anges.

Intäktredovisning
Intäkter redovisas till verkliga värdet av det som erhåUits eller kommer att eriiållas, med avdrag for rabatter.
Åreavgifter och hyror penodiseras i enlighet med avtal. Detta innebär att fönitbetafda avgifter och h^w
redovisas som förskott flin kunder. Räntor och utdelnmgar redovisas som en intäkt när det är sannoiikt att
föreningen kommer att få de ekonomiska fördelar som & förknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
För flerbostadshus blir avgiften l 377 kr/lgh for 2019, dock högst 0,3% av taxeringsvärdet för bostäder. Lokaler
beskattas med 1% på taxeringsvärdet.

Inkomstskatt

En bostadsrättsförening är i nonnalfallet inte f&remål för inkomstbeskattmng. Enligt en dom i Högsta

fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintäkter samt i förekommande faU inkomster som inteärhänfÖrUga
till fastigheten. Efter avräbiing f&r eventueUa underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent Föreningen
har sedan tidigare år ett skattemässigt underskott uppgående till-2 347 360 kr.

Yttre underhållsfond
Ytoe underhållsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering för fi^mtida underhåll av föreningens
fasti^ieter samt disponeringav underMllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras på

eget kapital sauuna år.
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Not 2 Nettoomsättning

Avgifter
Hyresmtäkter
Intäkter el
Intäkter bredband

Intäkter pantförskrivmngs- och överiåtelseavgifter

Avgår
Rabatter/Avdrag

Not 3 Övriga rörelseintäkter

Lönebidrag och företagsstöd
Försäkringsersättamgar, bonus, andrahandsuthymmgarmm

Not 4 Drift

Pastighetsskötsel
Snöröjning och halkbekämpnmg
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvämming
El
Uppvämmmg
Vatten

Renhålhiing
Förvaltningskostnader
Försäkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media

Datakommunikation

Kabel-TV

Not 5 UnderhåU

Utfört underhåll lokaler/lgh
Utfört underhåll gemensainhetsutrymmen

Not 6 Övriga externa kostnader

Förbrulmingsmtrl
Kontorsmaterial, kreditupplysningar
Kundföriuster
Riskkostnader Inkasso
Bolagsverket
Förenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

20J9
l 775 604

64830
77063
52500
12074

l 982 071

l 982 071

2019-12-31
7100
4159

11259

2019
175 639
37239
95429

139916
446721
129 591
81435

168 661
22496
58275

58281
24091

1437774

2019

2019
705

1000
100

1600
16650
20055

2018
l 775 604

64911
86943
52500
8193

l 988151

-1414
l 986 737

2018-12-31
7100
6610

13 710

2018
191 868
36378
45610

156510
428 349
137440
80314

158 903
21260
41698

58200
23575

l 380 105

2018
10330

248000
258330

2018
311

3910

l 161
600

15125
21107
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Not 7 Personalkostnader

Vicevärd har varit Per-Erik Ruisniemi

Arvoden, töner andra ersättningar och sociala avgifter
Kostnader för arvoden
Arvoden enligt stämmobeslut
Revisionsarvode enligt stämmobeslut
Socialakostnader förtroendevalda

Kostnader for löner
Sociala kostnader
Övriga personalkostnader

Not 8 Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

Byggnader

Not 9 Övriga rörelsekostnader

Restvärdesavskrivning dörrai

Not 10 Räntdntäkter och liknande resultatposter

Övriga ränteintäkter
Summa

Not 11 Räntekostnader och liknande resultatposter

Räntekostnader för fastighetsanknutoa lån
Summa

Not 12 Årets resultat

Årets resultat
Reservering till yttre underhållsfond
lanspråktagande av yttre underhållsfond

+ Överskott / - Underskott efter disposition av underhåU

lanspråktagande av yttre underhållsfond motsvarar årets kostnad f5r planerat underhÅll.
Reservering till yttre underhållsfond baseras på föreningens underhållsplan.

2019 2018

72700
2500

23098
98298

8241

106539

2019
74750

74750

2019

77400
2500

24728
104628

1885
12469

118982

2018
74747

74747

2018
19191
19191

2019
99
99

2019
27421

27421

2019
326 890
-32 000

294 890

2018

2018
30361
30361

2018
97624

-29000
258 330
326 954
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Not 13 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffiiingsvärden byggnader:
-Vid årets början
-Årets anskaffiiingar
-Årets utrangeringar
Summa ackumulerade anskaffningsvärde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början
-Årets utrangering
-Årets avskrivning enligt plan på anskafi&iingsvärdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfört värde byggnader
Bokfört värde mark

...Summa bokfSrt värde byggnader och mark

Taxeringsvärde byggnader: (värdeår 1967)
Taxeringsvärde mark:

Not 14 Pågående nyanläggningar

Vid årets början
Investering i carport
Redovisat värde vid årets slut

NotlS Övriga fordringar

Skattekonto

Not 16 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Gemensamhetsel

Fastigehtsförsäkring
Kabel-tv
Bredbandsbolaget
Bevakningskostnader

Not 17 Fond för yttre underhåll

Fondbehålhiing vid årets början
Reservering tiU yttre fond enligt styrelsebeslut
lanspråktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut
FondbehåIIning vid årets slut

2019-12-31

7 773 601

7 773 601

-4546591

-74750
-4621341

3152260
171 785

3 324 045

14428000
5110000

2019-12-31

17063
17063

2019-12-31
7156

7156

2019-12-31
34999
15295
6170
4750
3195

64409

2019-12-31
2229117

32000

2261117

2018-12-31

7 163 055
646891
-36345

7 773 601

-4 488 998
17154

-74747
-4 546 591

3 227 010
171 785

3 398 795

9924000
3 406 000

2018-12-31

2018-12-31
7156
7156

2018-12-31
36250
14849
6022
4750
3060

64931

2018-12-31
2 458 447

29000
-258 330

2 229 117
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Not 18 Skulder tffl kreditinstitut
Rönte konv. datum Ränta

Stadshypotek 2021-09-30 1,66%
Stadshypotek 2022-10-30 1,66%
Stadshypotek 2021-09-30 1,66%
Stadshypotek 2020-03-09 2,40%
Stadshypotek 2024-12-01 1,81%
Totala skulder på bokslutsdagen

Nästa års amortering
Amorteringar inom 2 - 5 år beräknas uppgå till
Om fem år beräknas nuvarande skulder uppgå till

Totala skulder på bokslutsdagen
Avgår kortfiistig del
Långfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 19 Övriga skulder tffl kreditinstitut

Kortfi-istig del av lÅngfiistig skuld
Nästa räkenskapsårs beräknade amorteringar
Lån att omförhandla nästa räkenskapsår

Not 20 Fond för inre underhåU

Vid årets början
Uttag under året

Vid årets utgång

Not 21 Övriga skulder

Personalens källskatt

Uppliyna arbetsgivaravgifter
Övrigt

Not 22 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Räntor

Fömtbetalda avgifter/hyror
Borevision
El
Renhålhung
Snörenhålhiing
Städ

Tekniskförvaltnmg

2019-12-31
137952
146 852
39502

148324
834200

l 306 830

-80664
-231 886
994 280

l 306 830
-206 740

1100 090

2019-12-31

80664
126 076
206740

2019-12-31
33236

33236

2019-12-31
22560
15998

38558

2019-12-31
2324

162 173
9300

14818
3115

2750
2709

197 189

2018-12-31
155944
157340
50038

170 572
853 600

l 387 494

-80004
-320014
987476

l 387 494
-1210040

177454

2018-12-31

28528
1181512
l 210 040

2018-12-31
35526
-2290
33236

2018-12-31
25770
19513

420

45703

2018-12-31
1513

139074
9200

14832

6809
2750
2643

176821
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Not 23 StäUda säkerheter och eventualfSrpUkteIser

Panter och dänned jämförliga säkerheter som ställts för egna skulder

StäUda säkerheter f8r skuld tiU kreditinstitut

Evenlualförplikteber

2019-12-31
3 889 900

3889900

Inga

2018-12-31
3 889 900

3 889 900

Inga
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Revisionsberättelse
Till föreningsstämman i HSBs brf Alen i Gällivare , org-nr. 797900-0325

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfön en revision av årsredovisningen för HSBs brf Aten i
Gällivare för år 2019.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet

rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31
december 2019 och av dess flnansidla resultat for året enligt
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen år förenlig med
årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer
resultaträkningen och balansräkningen.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god reviskmssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten
Revlswn utsedd av HSB Rikstöibunds ansvar och Den
föreningsvelda rewsoms ansvar.

Vi är oberoende i förtiållande till föreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksförbund hafullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar

upprättas och att den ger en rättvisande bikl enligt
årsredovlsningslagen. Styrelsen ansvarar även for den interna
kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en

ira

Wd upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten.
Den upplyser, når så är tillämpligt, om förhållanden som kan
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas
<fock inte om styrelsen avser att likvidera föreningCT, upphöra'med

Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar

Jag har utfört revisionen enligt Intemationsd Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en
rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet
inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
på oegentligheter eller misstsg, och att lämna en
revisionsberättelse som inn^iåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet

som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige atlUd kommer
att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns.
FelakUgheter kan uppstå på grund av oegendigheter eller misstag

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt
omdöme odi har en professionellt skeptisk inställning under hela
revistonen. Dessutom:

. identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag, utformar och utför

inhämtar revisionsbevls som är tillräckliga och
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.

lav

oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som
beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden,
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.

skaflarjag mig en förståelse av den del av föreningens
interna kontroll som har betydäse för min revision för att
utforma granskningsåtgärder som år lämpliga med hänsyn till
omständigheterna, men inte för att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. som
anw

redovisningen och tillhörande upplysningar.

antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de
inhämtade revisionsbevisen, om huruvkJa det finns någon
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller
förtiällanden som kan leda Ull betydande tvivel om
föreningens förmåga att fortsätta verksanheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste

upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga
osäkerhdsfaktom eller, om sådana upplysningar är

n. Mina
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtMa

kan fortsätta verksamheten.

utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen
och innehållet i årsralovisningen, däribland upplysningarna,

transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en
rättvisaide bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag

revisionen, däribland de eventuella betydaide brister i den interna
kontrollen som lag identifierat.

och aJ1-TTOrarasentli?aomdee"ski. lt eller tlllsammans "mligen Den föreningsvalda revisorns ansvar
kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar
med grund i årsredovisningen.

delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mal är att uppni en
rimlig grad av säkerhet om humvkla årsredovisningen har
upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om



och ställning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
författningar samt stadgar

Uttalanden

Utöver vår revision av årsredowsningen har vi även utfört en
revision av styrelsens förvaltning för HSBs brf Atei i Gällivare för

Som en del av en revlon enligt god revisionssed i Sverige
använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt

revlstonen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till

revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsåtgårda- som utförs baseras pé revisom utsedd av

vinst eller förlust

Vi tillstyrker att föneningsståmman behandlar resultatet ailigt
försl^et i förvdtningsberättelsen och beviljar styrelsens ledan
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revistonssed i Sverige, Värt

betydelse för föreningens situatton. Vi går igenom och pfévar
fattade beslut, beslutsundwlag, vidtagna å^ader och andra
förhälanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet.
Som undertag f8r vårt uttdande om styrelsens fnsl^ till
disposlUoner beträffande föreningens wnst eller föriust har vi

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har'1 övrigt fullgjort

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar Gälware den .2-5'/^ 2020

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsan,
omfattiingodi risker ställer på storleken av föreningens egna / .
kapital, konsdideringsbehov, likvkjitet och ställning i övrigt , ^

Styrelsen ansvarar för föreningens oiganisaUon odi förvaltningen R>*?;n'?*-ä 0 *-& &c>^
av föreningens angelägenheter. D^ta innefätar bland annat att
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situatfon och att tillse

lingens orgaiisatlon ä- utftmnad så att boktörinaen ulsedd reviso(i

Rwlsoms ansvar

Vårt ma b^råffande revisionen av förvdtningen, och därmed vårt
uttalande om ansvarsfrihet, år att Inhämta revistonsbevis för att

. förtagit någon åtgärd elter gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyMighet
föreningen, efter

Vårt mål beträffande revistonen av förslaget 611 dispositioner av
föreningens vinst ella-föriust, och därmed vårt uttalaide om detta.

föranleda ersåttnin^skyldighet mot föreningen, elter att ett förelag

jm.^i^^^
Ingrid Nilsson

Av föreningen vald revisor



ÅRSREDOVISNING
Den redoyismng styrelsai avger över ett avslutat räkenskapsär och som ska behandlas vid ordinarie fSreningsstämma. Årsredovisningen ska
omfatta förvaltningsbeiättelse, resultaträbiing, balansräkning och noter.

FOrvaHningsberättdsen
Redogör i text och tabeller f8r vaksamheten.

Resultaträkningen
Visar föreningens samtliga intäkter och kostnader under räkenskapsåret. Öveistiger intäkterna kostnaderna blir meUanskiUnaden vinst. Vid
omvänt förhållande uppstår förlust. Styrelsen ska till fSreningsstSmman föreslå hur årets resultat samt övrigt Sitt eget kapital efter
avsättning/ianspräktagaade tilVav underhällsfond ska disponeras.

Balansräkningen
Visar fSreningens samtli^ tUlgängar och skulder per bolslutsdatum. Föreningens tillgångar beslir av anläggningstillgångar (tex fastigheter,
mventuiCT) samt omsättaii^stillgåagar (kontanter, kortfiistiga fordringar mm). Föreningens skulder består av faitighetslån samt olika s^
av kortfiisäga skulder (fiiiskottshyror, leverantörsskulder, ännu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas gnmdavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad f&riust.

TERMER I ÅRSREDOVISNINGEN
Drffikoatnader

Uppväimning, försätaingspremie, sophämtning, städning etc. samt fastighetsskötsel inklusive av inindre omfattning som inte ingär i
^

UnderhåUsknstnader
tg^ _?r.plancrade lmderhäUsåtgärder enUgt underhällsplaii eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultaträkmngea.

VärtehBjandeunderhän
Utgifter för åtgärder mligt underhållsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansräkningen och kostnadsfSrs över
tillgängens livslängd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avsknvmngw måste ske på grund av ålder och nyttjande. Genom att bokföra en anskafi&ung som tillgång (aktivera) och skriva av den under
en beräknad Uvslängd fBrdelas anskaffiungskostnadea över flera år.

AnIflggningstiUgångar
ÄT de ällgängar som är anskaffade f8r längvarigt bruk iuom förenineen, tex fastigheterna.
OmsättniagstfUgängar
Ska i allmänhet lauma omvandlas till pengar inom ett är.

Långfrisdga skulder
Är i huvudsak de lån som faremngen ska betala på längre sikt än ett år.

Kortfristiga skulder
År de skulder som Breningen ska betala inom ett år.

SoUditet
Med soliditet menas föreningens långfiistiga fönnäga att betala även de läng&istiga skulderna. Soliditet beräknas som förenii
egna kq»ital i procent av balansomslutaingen.

Föreningens underhållsfond
Till denna fond g8rs ärligen aysättningar för att sSkersfflla föreningens ftamtida planerade underhåll. Detta underhåll finns dokumenterat i
föreningens underiiållsplan eller motsvarande. Avsättning tUl och återfSring från underfaflUsfonden sker aCTmn-^fönne~meilmfiiti

i balansräkningen. Återföring från underhällsfonden tilf&itt eget kapital görs i i
genomförs.

StiUda säkerheter
Avser det säkerhet som lämnats för erhållna län. Detta sker genom ett pantbrev (inteckmng) uttages i fastigheten pä beloiro som i;
motsvarar erhällna lån,

REVISIONSBERÄTTELSE
Där uttalar sig revisorerna om årsredovisningen., fBnraltaingen och om styrelsens fSislag till användande av överekott eUer täckande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida föreningsstämman b& bevilja ansvarefiitet för styrelsens läamötw"'

Vad är en bortadsrfttgfBrenine?
^".^S^I^?!^ine. ^G?^onoml. slLförem.°g vars todamäl ar att "PPlåta bostäder eller lokaler med bostadsrätt i föreningens fastighet
&sinamedlemmar(bostadsrättehavMe). De regler som finns att följa när det gälla- en bostadsrättsf(irenmgfnuisbT. a'i~föremB'ensstoSa^

som bestämmer över ekonomi och förvaltning.

^S^"-^P^C^^^SI?tt b^du j.?direkt delagare i bostadsrätbareningens tillgångar och skulder. Det är ett ägande som ger både
rattighetCTOCh.slcyldielletCT-. AUa. i förenm8en ska ta ansvar. inte bara fSrden egna lägenheten, utan även for fasääetenocii°dess1Tetmliä.

^



Vad är en flkta respektive oäkta boatadsrättsiarening?
En äkta bostadsrättsförening (sk privatbostadsf&-etag) karaktäriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att ät sina medlennnar
tiUhandahåUa bostäder (i förekommande fall lokaler) i byggnader som ägs av föreningen. En oäkta bostedsrättsfiirening (sk oäkta
bostadsföretag) är ett bostadsföretag som inte är privatbostadsföretag. Ett privatbostadsfSretag har annorlunda skatteregler än vad som gäller

En förenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsföretag är att det endast beskattas för resultat som inte hör till fastigheten.

i fastigheten. För en mer fullständig beskrivning av vilka skatteregler som gäller för ett privatbostadsfBretag
respektive otea bostadstöretag och deras respektive medlemmar hänvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler för
bostadsrättsföreningai och deras medlemmar .

Vad är en bostadsrätt?

Den som bor med bostadsrätt är medlem i en bostadsrättsf&rening. Bostadsrättshavama har nyttjanderätt till sin bostad pä obegrinsad tid.

Måste man vara medlem i ftreningen?
Innan man Hyttar in i lägenheten mäste man vara medlem i föreningen. Det är styrelsen som fattar beslut om medlemskapet Om man inte
blir antagen som medlem i föreningen kan man fä ftågan prövad i hyresnämnden.

Ägare
Bostedsrättsbavare talar ofta om att de äger sin lägenhet. Det är fonnellt fel. Föreningen äger huset och har upplåtit lägenheten med
överlätas eller säljas,

Vem bestämmer i en bostadsrätfafUrening?
L^^s^dslstts?rem!lg .̂der demokrati-ED gäng varje är hålls en {Öreningsstänuna där de boende väljer styrelse och revisor. Vage
medlem har en röst och rätt att IStnna motioner till stämman. Innehar flera medlemmar bostadsrätt gemensamt, har de dock tillsammans en
rtst, Stämman är föreningais högsta organ. Ws ska bl.a beslutas faststäUande av resultat- och balansräkningar, disposition av vinst eller
förlust samt ansvarsfi-ihet f&- styrelsen.

Det är ett tillfälle där man blickar tiUbaka pä aret som gått och tillsammans bestämmer hur det kommande aret ska mötas. Där diskuteras
och granslcas^slyrelsens förvaltning av fdreniagms tillgångar. budgeten presenteras och där beslutas om vilka olika frågor styreisensta~
a^e?^ed;-^° ?y st^lse väIJS- yaqe niedlem kan IBmna förslag,-motioner eller ställa fiågor tUl stamman. Den valda'styrefsaTanswar
sedan för skötselu av förenangen fiam till nästa föremngsstämmaT Styrelsen har regelbundna sammanträde
eller synpunkter till styrelsen.

Ldlnl^lgeDhet av8ör dliom och d? s.ka göras Tärre förändringar som tex. ommåhung eller tapetsering. Ska du däremot göra större
förändringar som t.ex. bygga om badrummet eller ändra nunsmdelningen mäste du rådfråga styrelsCT ftrst och i msa fail ffltiflsäid innan
du gör några åtgärder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrättsfBiCTiing ska själv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstöende ska tjäna pMgar på ditt boende, bor du all

självkostnadspris. Ju bänre m gemensamt sköter er bostadsrättsfBreuing, desto bättre blir fiiiemngais ekonomLDnviaraftmi~en
bostadsrättsföienmg är att dllvarata alla medlemmarnas intresse - fiMifiBraHt de ekonomiska - påbästa sätt. En värfmgerande'fBrenia
dätf&r själv bidra till att öka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadarättsfUrening?
R&itekostnader, fästighetsskan och andra skatter, kostnader för vänne och vatten samt undeihäll, avskrivningar, försäkringar,
(Örvaltningsarvoden, administration mm. ----, -. "_,.--c,~,

Vad ar vanligt att styrdsdedamot fir l arvode?
Det finns mga arvodKniyåer som kan sägas vara normala. Alltifidn inget arvode alls till reladvt höga belopp fiirekommer. Det är
ansvarsfullt^att vara styrelseledamot men ocksä givande. Lagen säger inget om arvodering. men i stadgama'fimis oftast en besttonnelse om
arvode ska fattas av ordinarie fBreningsstämma.

BehOva hemf5r»ähring fBr bostadsrätten?
irasmen ett s.k bostadsrättstillägg. I vissa föreningar finns

gemaisamma bostadsiattstiUäggsf8rsäkringar och bostadsrättstillägget ingär de i ärsavgiften. Bostadsrättstii

Vem bestämmer vad man betalar I mänadaavgift?
Det Sri nonnalfallet styrelsen som fastställer avpften. Årsavgiften f&delas utpå bostadsrätterna i fSrfiålIande till bostadsiättens insats eUer
andelstal beroende på vad som stär i stadgarna.

Drabbas alla andra i {Brenlngen om någon inte har rad att betala sina kostnader?
?-o-s^?t^före?il>ge" ?,en e!cononnJ.I( fereDinS> där man ter ansvar för fSreningen kostnader genom att betala årsavgift. Alla medlemmar
har därför ett gmensamt iutresse att föreningens ekonomi sköt på sä bra sätt sommöjUgt. Ytterst wlar ansvaret pådenst)Teisesmn
?r!!ln!g^n-m!dl^nI"ar-väl)er\Ea . ft!l"emnes intäkterbestär till största delen av de äisavpftersom medlMnmuna'betaiar"till'f5renmgen. Om
S?-!?!!rJ!.̂ ^iJ?l^r^l?, ^lM sin avgift sådrabbas övriga medlemmar av detta. Om en eDskiidb^dsimtsitovareaiivariigt
försummar att sköta sina förpliktelser gentemot föreningen, kan denna enligt lag SBrlora rätten tUlsin bostad och bUviäd.
i?^a^?s, ?-^meen kan ofta a bctalt fl>r förfalhla ätsavgifter mm gCToin panträtt som föremngen haribostadsrätt^ienUghet med



Vad gäUer om man viU sälja sin bostadsrätt?
Överlåtelse av bostadsrätt mäste ske skriftligen i
lägenhet som avses och priset. Vu
Överlåtelse av bostadsrätt miste ske sknfiUgen och vissa uppgifter måste finnas i överiätelseavtelet; vem som är köpare och säljare, vilken


