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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Alen i Gillivare, 797900-0325 far hirmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed fiéimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Alen 8. P4 fastigheten har under 1967 uppforts ett flerfamiljshus med
adress Malmbergsviigen 10 A - 12 C och innehéller 35 bostadsritter och 6 hyreslokaler. Dessutom finns 1 sophus
och 19 bilplatser med motorviirmare beldgna pé Alen 7 ( Brf Apoteket). Féreningen har sitt siite i Gallivare
kommun.

Bostadsrattsfreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvdrdesforsikrad i Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér €j
bostadsréttstilligg for foreningens ligenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
1 rum och kdk 11 356
2 rum och kék 10 660
3 rum och kdk 10 802
4 rum och kék 4 375
Bostider 35 2193
Lokaler 6 168
Bilplatser med motorvirmare. 19

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsdtgéirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

1989 Fonster 2012 Bastu

1997 Ventilation, fjirrviirme 2016 Fj4rrvirmecentral

2005 Gemensambhetsel 2016 Cykelhus

2007 Entréer 2018 Liagenhetsdérrar 13ssystem

2010 Relining stammar

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret
Inget underhéll under &ret.
Styrelsen har genomfbrt den stadgeenliga besiktningen 2019-06-04.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhélisplanen.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % fran 2017-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2020 och beslutat om
ofirindrade drsavgifier. Arsavgifierna uppgir till i genomsnitt 810 kr/m-bostadsligenhetsyta,

Arets avsitting till underhallfond 32 000 kr verensstimmer med underhéllsplan,

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Jerker Johansson ordforande

Per-Erik Ruisniemi vice ordfSrande
Mats Rydbjork sekreterare
Britt-Marie Yng ledamot

Said Johansson ledamot

Maria Mellin ledamot avgatt juni 2019
Teres Warrington utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Anna Karin Johansson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for hela styrelsen.

Styrelsen har under &ret hallit 9 sammantriiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jerker Johansson, Per-Erik Ruisniemi, Mats Rydbjérk och Said Johansson, tvé i frening.

Revisorer
Revisorer har varit Ingrid Nilsson med Gunvor Fredriksson som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksférbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen, sammankallande Jerker Johansson.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Jerker Johansson samt Mats Rydbjirk som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-06-04. Vid stimman deltog 7 medlemmar.
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr/Sambhall

El Vattenfall/Luled energi
Fjarrvirme Giillivare Energi
Medlemsinformation

Under &ret har 10 ligenheter Sverlétits. Féreningen hade vid 4rets slut 39 (40) medlemmar varav HSB Norr utgbr
en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen #r att mer &n en medlem kan bo i
samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Styrelsen planerar for att bygga carport.

Flerérséversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséittning i tkr 1982 1987 1988 1946 1966
Resultat efter fin.poster i tkr 327 98 422 361 468
Arsavgifter bostiider, kr/m2 bostadsyta 810 810 810 794 794
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 609 585 581 548 530
Léneskuld, kr/m2 totalyta 554 588 622 656 690
Genomsnittlig rinta ldn i % 2,0 2,1 2,2 2,3 2,7
Yttre underhélisfond, kr/m2 totalyta 958 944 1041 1011 1 006
Sparande, kr/m?2 totalyta* 170 182 202 220 247
Soliditet i %** 73,0 70,6 68,7 64,6 63,0

* Sparande=Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underh3ll
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapitat

Féreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 1 306 830 kr. Under 4ret har féreningen amorterat 80 664 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt p4 16 r.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat

insatser  underhallsfond resultat Arets resultat

Vid érets borjan 241 000 2229117 1735154 97 624
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-06-04 97 624 -97 624
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 32000 -32 000
Arets resultat 326 890

Vid 4rets slut 241 060 2261117 1800 778 326 890
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Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstimmans forfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1 800 778
Arets resultat 326 890
Totalt att disponera 2127 668
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2127 668

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfSljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikeer
Nettoomséttning 2 1982 071 1986 737
Ovriga rorelseintikter 3 11 259 13710
1993 330 2 000 447
Rarelsekostnader
Drift 4 -1437774 -1 380 105
Underhall 5 - -258 330
Ovriga externa kostnader 6 -20 055 -21 107
Personalkostnader 7 -106 539 -118 982
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 8 -74 750 -74 747
Ovriga rorelsekostnader 9 - -19 191
-1639 118 -1 872462
Rérelseresultat 354 212 127 985
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 10 99 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -27 421 -30 361
-27322 -30 361
Resultat efter finansiella poster 326 890 97 624
Resultat fore skatt 326 890 97 624
Arets resultat 12 326 890 97 624
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark i3 3324 045 3 398 795

Pégdende nyanliggningar och forskott 14 17 063 -
3341108 3398 795

Finansiella anldggningstillgingar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa ankiggningstillgdngar 3 341 608 3399295

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3023 3110

Aktuell skattefordran 12 730 29307

Avrikning HSB Norr ek 51 2914748 2591 324

Ovriga fordringar 15 7156 7156

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 64 409 64 931
3 002 066 2695 828

Summa omsiittningstillgingar 3 002 066 2 695 828

SUMMA TILLGANGAR 6343 674 6095 123
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 241 000 241 000

Yttre underhillsfond 17 2261117 2229117
2502117 2470117

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1800 778 1735154

Arets resultat 326 890 97 624
2127 668 1 832778

"Eget kapital vid rikenskapsarets slut 4 629 785 4 302 895

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,23 1100 090 177 454

Ovriga langfristiga skulder 13 500 12 600
1113 590 190 054

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 206 740 1210 040

Leverantorsskulder 124 576 136 374

Fond fér inre underhall 20 33236 33236

Ovriga skulder 21 38 558 45703

Upplupna kostnader och firutbetalda intikter 22 197 189 176 821

600 299 1602 174

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6343 674 6095123
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anléiggningstillgéngar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfbrda véirden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda frutséttmingar. Komponentemnas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgérder pa vasentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért p& 15 -120 &r och sker i snitt med 1 % pé anskaffningsvérdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvardet och det verkliga virdet,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beritknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut ,

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gallande redovisning av Svriga skulder till
kreditinstitut. Dérmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutforfallodatum
kommande riikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forléinga 1anen.

éwiga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att
foreningen kommer att fé de ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/Igh for 2019, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltmingsdomstolen 4r en bostadsrittsforenings riinteintikter skattefria till den del de &r hianforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte r hinforliga
till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Foreningen
har sedan tidigare 4r ett skattem#ssigt underskott uppgéende till 2 347 360 kr.

Yttre underhallsfond

Yittre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr 0 m 2015 och baseras pa
féreningens underhillsplan. Detta innebir att &rets avsittning och iansprikstagande redovisas som omfbring i
eget kapital samma &r.
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Not 2 Nettooms#tining

Avgifter

Hyresintikter

Intikter el

Intdkter bredband

Intékter pantférskrivnings- och Sverlitelseavgifter

Avgar
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Lonebidrag och foretagsstéd
Forsikringserséttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snéréjning och halkbek#mpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El
Uppvirmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsikring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Underhéll

Utfort underhall lokaler/igh
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen

Not 6 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmirl

Kontorsmaterial, kreditupplysningar

Kundftrluster

Riskkostnader Inkasso

Bolagsverket

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

9(14)

2019 2018
1775 604 1775 604
64 830 64911
77 063 86 943
52 500 52 500

12 074 8193
1982 071 1988 151
; -1414

1982 071 1 986 737
2019-12-31 2018-12-31
7 100 7 100
4159 6610

11 259 13710
2019 2018

175 639 191 868
37239 36378
95 429 45610
139916 156 510
446 721 428 349
129 591 137 440
81435 80314
168 661 158 903
22 496 21 260
58 275 41698
58281 58200
24 091 23 575
1437774 1380 105
2019 2018

- 10 330

- 248 000

- 258 330

2019 2018

705 311

1000 3910

100 -

- 1161

1 600 600

16 650 15 125

20 055 21107
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Not 7 Personalkostnader

10(14)

2019 2018
Vicevird har varit Per-Erik Ruisniemi
Arvoden, liner andra erséiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 72 700 77 400
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2500 2500
Sociala kostnader fortroendevalda 23 098 24 728
98 298 104 628
Kostnader fir loner
Sociala kostnader - 1 885
Ovriga personalkostnader 8241 12 469
106 539 118 982
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
2019 2018
Byggnader 74 750 74 747
74 750 74 747
Not 9 Ovriga rorelsekostnader
2019 2018
Restviirdesavskrivning dorrar - 19191
- 19 191
Not 10 Riinteintikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga rinteintiikter 99 -
Summa 99 -
Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1dn 27421 30 361
Summa 27421 30 361
Not 12 Arets resultat
2019 2018
Arets resultat 326 890 97 624
Reservering till yttre underhallsfond -32 000 -29 000
Ianspriktagande av yitre underhillsfond - 258 330
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 294 890 326 954

lanspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till yttre underhéllsfond baseras p4 foreningens underhalisplan.
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Not 13 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets bérjan 7 773 601 7 163 055
-Arets anskaffningar - 646 891
-Arets utrangeringar - -36 345
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 7773 601 7773 601
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 546 591 -4 488 998
-Arets utrangering - 17 154
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvéirdet -74 750 -74 747
Summa ackumulerade avskrivningar -4 621 341 -4 546 591
Bokfort virde byggnader 3152 260 3227010
Bokfort virde mark 171 785 171 785
.Summa bokfrt viirde byggnader och mark 3324 045 3 398 795
Taxeringsvirde byggnader: (virdesr 1967) 14 428 000 9924 000
Taxeringsvirde mark: 5110 000 3 406 000
Not 14 Pigdende nyanliggningar
2019-12-31 2018-12-31
Vid érets bdrjan - -
Investering i carport 17 063 -
Redovisat viirde vid drets slut 17 063 -
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 7156 7156
7 156 7156
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Gemensambhetsel 34999 36250
Fastigehtsforsikring 15295 14 849
Kabel-tv 6170 6022
Bredbandsbolaget 4750 4750
Bevakningskostnader 3195 3 060
64 409 64 931
Not 17 Fond for yttre underhill
2019-12-31 2018-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 2229117 2458 447
Reservering till ytire fond enligt styrelsebeslut 32000 29 000
Tanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebestut - -258 330

Fondbehéllning vid drets slut 2261117 2229117
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2021-09-30 1,66% 137 952 155 944
Stadshypotek 2022-10-30 1,66% 146 852 157 340
Stadshypotek 2021-09-30 1,66% 39502 50 038
Stadshypotek 2020-03-09 2,40% 148 324 170572
Stadshypotek 2024-12-01 1,81% 834 200 853 600
Totala skulder pa bokslutsdagen 1306 830 1387494
Nista ars amortering -80 664 -80 004
Amorteringar inom 2 - 5 r beriiknas uppg3 till -231 886 -320 014
Om fem &r beréknas nuvarande skulder uppga till 994 280 987 476
Totala skulder pa bokslutsdagen 1306 830 1387494
Avgér kortfristig del -206 740 -1210 040
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 1100 090 177 454

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av lingfristig skuld
Nista rikenskapsérs beriiknade amorteringar 80 664 28 528
Lén att omfbrhandla néista rikenskapsar 126 076 1181512
206 740 1210 040
Not 20 Fond for inre underhll
2019-12-31 2018-12-31
Vid érets bérjan 33236 35526
Uttag under ret - -2 290
Vid drets utging 33236 33236
Not 21 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 22 560 25770
Upplupna arbetsgivaravgifter 15998 19513
Ovrigt - 420
38558 45703
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Rintor 2324 1513
Férutbetalda avgifter/hyror 162 173 139074
Borevision 9300 9200
El 14 818 14 832
Renhéllning 3115 -
Snérenhélining - 6 809
Stid 2750 2750
Tekniskforvaltning 2709 2 643

197 189 176 821
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Not 23 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Stiillda siikerheter fir skuld till kreditinstitut

Eventualfiirpliktelser

13(14)

2019-12-31 2018-12-31
3 889 900 3 889 900
3 889 900 3 889900

Inga Inga
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Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i HSBs brf Alen i Gallivare , org.nr. 797900-0325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen for HSBs brf Alen i
Géllivare for &r 2019,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enfighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 ach av dess finansiella resultat far dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvelda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och aft den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den beddmer &r ndvandig fér att uppratia en
arsredovisning som inte innehéller nigra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tiliampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och aft anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fireningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt attematv till att gora
négol av defta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intenational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en
rimiig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
éndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
aegentligheter &r hiigre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig infarmation eller 3sidosatiande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lzmpliga med hansyn tili
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétla verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
olilir&ckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet or revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser efler firhallanden géra att en forening inte lngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héndelsema pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tittimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt ma &r att uppn en
rimlig grad av skerhet om huruvida Arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



&rsredovisningen ger en rétivisande bild av fareningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSBs brf Alen i Gallivare for
&r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffands foreningens
vinst eller férust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 3r tillréckliga och
éndamalsenliga som grund-fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr fdrslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller firlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller p& storieken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
Styreisen ansvarar for freningens organisation och forvaitningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fireningens ekonomiska situation och att fiflse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarstritiet, &r att Inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighst mot
fdreningen, eller

»  pAnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vént mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och démmed vért uttalande om detta,
&r aft med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka Atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst efler forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

A e

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av firvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskapema, Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras p& revisom utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p3
sédana tgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliiga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fir fdreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhallanden som & relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styreisens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller farlust har vi
granskat om fdrslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Gallvare den 75 1 5 2020

Ingrid Nilsson

Rucnaes Onis soN

BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

ulsedd revisor



ARSREDOVISNING o
Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma, Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Firvaltningsberiittelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar fireningens samtliga intéikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst, Vid
omvant forhillande uppstdr fOrlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur drets resultat samt tvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspriktagande till/av underh&lisfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgAngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestir av anléggningstillgdngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsittningstiligingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestir av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (frskottshyror, leverantrsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifier, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER 1 ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsikringspremie, sophimtning, stiidning etc, samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhlisplan. .

Underhélskostnader
Utgifter for planerade underhalisétgirder enligt underhilisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostaad i

resultatrikningen.

ViirdehSjande underhali
Utgifter for dtgirder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors dver
tillgingens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pd grund av alder och nyttjande. Genom att bokfra en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en bertiknad livslingd fdrdelas anskaffningskostnaden éver flera 4r.

Anligguingstillgingar
Ar de tillgingar som dr anskaffade for longvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Oms#lttningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pé lingre sikt &n eft &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas freningens lAngfristiga firmAga att betala fven de lingfristiga skuldema. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhillsfond

Tilt denna fond gors &rligen avséttningar for att sakerstlla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhill finns dokumenterat i
fOreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsattning till och aterforing frin underhilisfonden sker genom omféring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansriikningen. AterfSring fran underhllsfonden till fritt eget kapital gdrs i takt med att planerade underhallsitgtirder
genomfors,

Stiillda siikerheter
Avser det siikerhet som limnats fr erhallna Iin. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhillna 14n,

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorema om érsredovisningen., firvaliningen och om styrelsens forslag till anvindande av verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- efler avstyrker huruvida féreningsstimman bir bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsriittsforening?

En bostadsriittsfrening #ir en ekonomisk forening vars #ndamal #r att uppléta bostider eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
it sina medlemmar(bostadsréttshavare), De regler som finns att fiilja niir det giller en bostadsrattsfrening finns bl.a i foreningens stadgar,
Dirutbver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska fireningar. Tillsammans med Gvriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer &ver ekonomi och férvaltning.

Nér du képer cn bostadsrétt blir dv indirekt deligare i bostadsrittsforeningens tillgdngar och skulder. Det dr ett fgande som ger bade
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan 4iven for fastigheten och dess kringmiljs.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.



Vad iir en Hkia respektive oikta bostadsriittsférening?

En éikta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestir i att 4t sina mediemmar
tillhandahdlla bostader (i fdrckommande fall lokaler) i byggnader som #gs av fireningen. En odkta bostadsrittsforening (sk odkta
bostadsfbretag) ar eft bostadsfiretag som inte dr privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler én vad som gélier
for ett olfikta bostadsftiretag.

En fbrenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsfretag dir att det endast beskattas for resultat som inte hr till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsfretag beskattas inte f3r hyresfSrmin av att bo i fastigheten.

Ett odikta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifier medlemmarna i ett ofikta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo 1 fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive ofikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar®,

Vad ér en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt ar medlem i cn bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pé obegransad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan &rvas eller gverlatas pa samma sétt som andra tillgingar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det ir styrelsen som fattar beslut om medlemskapét. Om man inte
blir antagen som medlem i féreningen kan man f& frhgan provad i hyresnimnden.

Agare
Bostadsritishavare talar ofta om att de Ager sin ligenhet. Det &r formellt fel. Féreningen figer huset och har upplétit ligenheten med

bostadsrétt. Bostadsrattshavaren 4ger en andel i foreningen och har nyttjanderitt il ldgenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsritten kan
dverlatas eller siiljas,

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

T en bostadsratisfrening rider demokrati. En ging vatje dr halls en foreningsstimma dér de boende viiljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rist och riit att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
rGst, Stimman &r foreningens hogsta organ, Hir ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen. '

Det #ir ett tillfille dar man blickar tillbaka pa dret som gitt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska motas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens firvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av fireningen fram till nista foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantrdden och du kan lémna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

I din ligenhet avgdr du om och det ska goras smérre fSrindringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du déremot gora stérre
forandringar som t.ex. byggs om badrummet eller &ndra rumsindelningen méste du ridfriga styrelsen forst och i vissa fall £ tillstand innan
du gor nigra Atgiirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjina pengar pé ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skter er bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pé bista satt. En val fungerande forening kan
darfor sjilv bidra till att 8ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostmader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader f6r viirme och vatten samt underhll, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad #r vanligt att styrelseledamot fir i arvede?

Det finns inga arvodesnivier som kan sigas vara normala. Alltifrin inget arvode alls till relativt hdga belopp forekommer. Det &r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocks givande. Lagen sager inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie fireningsstimma,

Behdvs hemforsitkring for bostadsriitten?

En bostadsriittshavare bekostar sjiilv sin hemforsakring som bér kompletteras men ett 5.k bostadsrittstildgg. 1 vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstilliggsfirsikrinpar och bostadsrattstillapget ingsr d i drsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utskade
underhilisansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgama.

Vem bestimmer vad man betalar | ménadsavgife?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller avgifien, Arsavgifien fordelas ut P4 bostadsritterna i forhillande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pA vad som stir i stadgama.

Drabbas alla andra i fireningen om négon inte har rd att betala sina kostnader?

Bostadsréttsforeningen @r en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for fdreningen kostnader genom att betala irsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skét pA sa bra sétt som mojligt. Yiterst vilar ansvaret p4 den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s3 drabbas 8vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
fSrsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrakt.
BostadsrittsfGreningen kan ofta fa betalt fr forfallna drsavgifter mm genom paniratt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen,



Vad giiller om man vill s&lja sin bostadsritt?

Overlitelse av bostadsriitt méste ske skriftligen och vissa uppgifter miste finnas i 6verlitelseavialet; vem som &r képare och silljare, vilken
Iagenhet som avses och priset. Vid Sverldtelse har foreningen riitt att ta ut en Gverlitelscavgift under fSrutssittningarna att det stir i
stadgama. Vem som ska betala Gverlatelseavgiftcn framgar av foreningens stadgar.



