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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och siite

Bostadsriittsforeningens firma &t HSB Bostadsrittsforening Solbacken i Furulund. Styrelsen har sitt séite
i Furolund,

§ 2 Bostadsriittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamdl att i bostadsréittsforeningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed
frimja medlemmarnas ¢konomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till dndamél att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka
for en ldngsiktig héllbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrattsforeningen, som en mediemn har pé grand av uppltelsen.

Medlem som har bostadstiitt kallas bostadsriitshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem { bostadsrittsforeningen.

Rostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genoim ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida
bostadsrattsforeningen i forvalmingen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

it avtal om Hverlitelse av bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som overlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intréide i bostadseittsforeningen kan beviljas den som ér medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsréttsforeningens hus, eller

2. pvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om cn bostadsritt har dvergdit till bostadsréittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillmpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergdtt till annan ndrstiende person som varaktigt
sammanbodde med bestadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till fir inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
mediemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser aft bosétta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadstiittsforeningen i enlighet med bostadsrattforeningens
andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsrétt till en bostadslagenhet som inte fir avsedd for fritidsindamal far
nekas mediemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ér medlem i bostadsraltsforeningen miste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Gverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forséljning eller tvangsforsilining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvérv som gors av en kommun eller ett
landsting.
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§ 6 Andelsforvary

Den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsréitten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakrigt sammanboende niirstdende
personer.

§ 7 Familjerittstliga forvary

Om en bostadsriitt Hvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsriittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ngon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap, Om uppmaningen inte oijs, fir bostadsritten
tviingsforsiljas enligt bostadsriittslagen for forvirvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Niir en bostadsriitt vergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsréttsforeningen.

Ett d6dsbo cfter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsrétten trots att dddsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ér efter dddsfallet fir bostadsriittsforeningen uppmana dodsboet
att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingait i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har frvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och forviirvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv forsaljning, kan tre ir efter forvérvet uppmanas att inom sex minader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsrétten och skt medlcmskap.

§ 9 Provning av medlemskap
Friga om att anfa en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad fidn det att skriftlig och

fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.
For att prova frdgan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning

avseende sbkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Gverlitelse ér ogiltig om den som bostadsritten dvergétt till nekas medlemskap i

bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal,
Arsavgifien ska ticka bostadsritts[Greningens 16pande verksambet. Arsavgifiens siorfek ska medge ati
reservering for underhill av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppritiad underhillsplan. Om
inre fond finns ingér dven fondeting for inre mderhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfr
indring av det inbordes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de rostande pa foreningsstimnan gatt med pd beshutet.

Beslut om dndting av insats ska alltid beslutas av foreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om érsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgitten betatas i riitt tid utgdr
drdjsmalsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frin frfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétming for inkassokostnader m.m,

1 drsavgiften ingiende erséttning for véirme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efier forbrukning, For informationsdverforing kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse~, &verlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, bverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadstittsforeningen fir ta vt dverldtelseavgift av bostadsriittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen ffr ta ut pantsiittningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsékringsbalken och faststills for Overldtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsitiningsavgifi vid underrittelse om pantsitining.

Avgilt for andrabandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgifl for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplits under en del av ett ar, beriknas den higsta tilldtna avgiften cfter det antal
kalendermdnader som ligenheten &r upplaten.

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifier for atgirder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadstitisforeningens rdkenskapsir omfattar tiden 01-01 - 12-31.

Senast sex veckor fore ordinarie fdreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.
Denna bestdr av forvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Féreningsstimman dr bostadsrattsforeningens hogsta beshitande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utglngen av vatje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
hatlas am det skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att niirvara eller pd annat sétt
folja forhandlingama vid foreningsstimman. Ltt sddant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberittigade som dr nirvarande vid foreningsstimman,

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alliid rift all nirvara vid foreningsstimmar.

§ 15 Motioner

Medlem, som bnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen anmila
Arendet till styrelsen fore februari ménads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdimma

Styrelsen kallar till foreningsstimmma,

Kallclse till foreningsstimma ska innehdlia uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman.,

Kallelse far utfiirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa 1dmplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varie medlem vars adress 4r kiind for bostadsrittsfireningen.
Bostadsrittsforeningen far da skrifilig kallelse krévs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Nérmare reglering av forutsittningar for anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstinuna
Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

foreningsstimmans oppnande
val av stimmoordférande
anmélan av stimmoordférandens val av protokolifirare
gedkiinnande av rdstlingd
friga om niirvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protokoliet
val av minst tvd rostriknare
friga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgéng av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om faststillande av resubtairikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. beslut om arvoden och. principer for andra ckonomiska erséttningar for siyrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledamater och suppleanter
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17. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisot/er och suppleant

EEN 21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

= 22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

=4 23. val av fullmitktige och ersiittare samt Svriga representanter i HSB

o 24. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna frigor och av medlermar anmiilda drenden
2 som angivits 1 kallelsen

= 25. foreningsstimmans avslutande

&
Extra foreningsstimma
Pj extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

P4 foreningsstamma har varje medlem en rost. Innebar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innehar en medlem fiera bostadsrétter i bostadsréttsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostrdtt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medleminen personligen gller den som &r
medlemmens stillfretriidare enligt lag eller genom ombud.

Omibud ska limna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i ori ginal och giller hogst ett dr
fran utBirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud Br bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfora ctt valfritt bitcide.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fAtt mer dn hilften av de avgivna rosterna
cller vid lika réstetal den mening som stimmoordfiranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av {reningsstdmman innan valet forrétias.

For vissa beslut krivs sédrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rstsedel inte aviimnas eller rostsede] avldmnas utan rostningsuppgifl (s3 kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokolets innehdll géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hillas tillgiingligt hos
bostadseittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hbgst elva styrelseledambter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordfdrande och &vriga styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden dr higst tvi ir. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandettiden for hélften, eller vid udda tal niirmast hogre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordfsrande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utsc hbgst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamdter, att tvd tillsammans
teckna bostadsriittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen r beslutfor nir fier &n hilften av hela antalet styrelseledamdter dr nirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitriider. Nér minsta antal ledamdter #r nirvarande kriivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska jusicras av ordfiranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fA avvikande mening antecknad till protokollet.

findast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar &ver
méjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande, Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden dr fram till néista
ordinaric foreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen 4r avslutad och revisionsberfittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda anmérkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst iv8 veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fbreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Valbercdningen ska bestd av lagst tvé
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valbercdningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och foresld principer for andra
ckonomiska erséttningar for styrelsens ledambter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadstiittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respekiive ta i ansprék medel for ytire
underhdlt,

inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsriittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhéll bestéms av styrelsen.

Bostadstiitishavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillbdr bostadsréittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestams utifrén forhillandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrattslégenheter 1 bostadstittsfOreningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underballsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhatlsplan for genomforande av underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tilirickliga medel finns for underhdll av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. se till ait bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning ach i enlighet
med bostadsritisforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskoft

Det ver- cller underskott som kan uppsté pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

10
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsittshavare har ritt att f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrétt.

Utdraget ska ange:
1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for

Sk

upplatelsen,

bostadsrétishavarens namn,

insaisen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande panisittning av bostadsritien, sant
datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadstiittshavaren ska p4 egen bekostnad hélla Figenheten i gott skick, Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar for att savil underhlla som reparera ligenheten och att bekosta

dtgirderna.

Bostadstittshavaren bor teckna forsikring som omfaitar bostadsrittshavarens underhills- och

reparation:

sansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratisforeningen tecknat en

motsvarande forsikring till férmén for bostadsréttshavaren svarar bostadsriittshavaren i fGrekommande
fall for sjilvrisk och kosinaden for dldersavdrag,

Bostadsriittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen lémnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa atgirder i ligenheten kréivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
Atghrder bostadsréittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1.

(8]

NS wm e

10.

11.
12
13.

14.
15.
16.

ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa yiskiktet pd ett fackméssigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke birande innerviiggar,

inredning i ligenheten och &vriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerddrrar med tilthérande lister, foder, karm, tAtningslister,

insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gingjérn, titningslister, brevinkast, 14s och nycklar,
glas i fonster och dbrrar samt sprbjs pd fonster ach i forekommande fall isolerglaskasset,
till fonster och fopsterdsrr hirande beslag, handtag, géngjérn, titningslister samt maélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

mélning av radiatorer och viirmeledningar,

tedningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjénar endast den akiuella ligenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiter och anshutningskopplingar pd vatienledning,

kliimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

eldstider och braskaminer,

koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstind,

sikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, elutiag och fasia armaturer,
brandvarnare, samt

elburen gobvviirme och handdukstork som bostadstattshavare forsett Higenheten med,

Ingdr i bostadsrittsupplételsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhilis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som f8r genheten
enligt ovan. Detta giller &ven mark som ér uppléten med hostadsiftt.

11
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Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan ¢ller hér till ligenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadstitt svarar bostadsrittshavaren for renhéllning och sndskotining. For balkong/altan svarar
bostadsréittshavaren fr mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om liigenheten Ar utrustad med takicrrass ska bostadsréttshavaren
dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ér bostadsrittshavaren
skyldig att folja bostadsritisforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren iir skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadstittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsfreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet (s8 kallade
stamledningar),

2. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationsdverforing som
bostadsrattsforeningen forsett lgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
mexd,

4. rdkgangar (cj rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksfldkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. yiterddrr samt i forekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller 4ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av fSreningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsfireningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréttsligenhet

Orm ett beslut som fattats pé foreningsstiimma innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt saratycke till forindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvd tredjedelar av de rdstande har
gitt med pd det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sd att annans sékerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick sa snart som mojligt, fir bostadsréitistoreningen avhjilpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3.  annan visentlig foriindring av ligenheten,
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind till en dtgérd som avses i forsta stycket om atgirden fr till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.
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§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriltishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utstitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de inte skiiligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden fullgors ocks# av de som hor
till bostadsriitshavarens hushall, de som besdker bostadsritishavaren som giist, nigon som
hostadsréttshavaren har inrymt etler nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det fSrekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att sc till ait stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsriittshavaren sags upp
med anledning av att stérningarna r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremd] dr behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till Iagenheten

Foretridare for bostadsttisforeningen har riitt att f3 komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadseittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist ndr
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for liigenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller pdr bostadsriitten ska tvingsforsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd limplig tid. BostadsrattsfSreningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stitre oldgenhet dn nodvéndigt.

Bostadsrittsforeningen har ratt att komma in i ligenheten och utfSra nddvéndiga dtgarder for att
utrota ohyra i huset efler pi marken.

Om bostadsritishavaren inte limnar tilltrdde ndr bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sirskitd handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplata sin Eigenhet i andra hand titl annan for sjdlvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsriittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsrétisforeningen inte har nigon befogad
anfedning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitelsc limnas av styrelsen fér bostadsrétishavaren ind4 upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person immehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

« om en bostadszitt har forvirvats vid exckutiv frsaljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsrétislagen
av en juridisk person som hade pantriiti i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsforeningen, eiler

« om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till Jigenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra men
for bostadstittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrattsforeningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvéinda ligenheten for ndgot anmat #ndamal dn det avsedda.
Bostadsritsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsriittsféreningen eller ndgen medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvi dr frin upplatelsen och dérigenom
bli fii frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelsc dvergdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar
nérmast efter tre minader frin avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyitjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts #ir forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drijsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriitishavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgifl utéver tvd veckor frén det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmil med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nér det
giiller en bostadsligenhet, mer dn en vecka cfier forfallodagen eller, nir det giiller en lokal, mer n tvd
vardagar efter forfallodagen,

3. Olevlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om ligenheten anviinds for annat dndamél &n det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsriittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som Eigenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet dr
vailande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréittshavaren genom ait inte utan oskéligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvardg, stirnpingar och liknande

om ligenheten p& annat sitt vanvardas eller om bostadsrétishavaren eller den som bostadsriitten &
upplaten titl i andra hand utséitter boende i omgivningen for st8eningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltvide
om bostadsrittshavaren inte limpar tilltriide till ligenheten niir bostadsréttsforeningen har rétt till
tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt {or detta,

9, Skyldighet av synnerlig viki

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gra enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadstittsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds {or tillfilliga sexuella forbindelser mot crsfittning.
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En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fr ske om bostadsriittshavaren later bli att cfter tillsdgelse
vidta ritelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker riltelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, fr bostadsrétishavaren inte
direfter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten &r forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttining inom tre ménader frén den
dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pé forhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av drsavgift eller avgift

for andrahandsupplatelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bhostadsrattshavaren till avilytining, far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas frdn Idgenheten

1. om avgiften — niir det iir fidiga om en bostadsligenhet — betzlas inom tre veckor fran det ait
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mojligheten ait 3 tillbaka Ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — nir det & friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frin det att
bostadsratishavaren har delgetts underritielse om mdjligheten att f& tillbaka ligenheten
genom alt betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet fér en bostadsrétishavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsriitishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snatt det var
mojligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som siigs 1 forsta stycket géller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsritishavaren skilligen inte bor 3
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen cfter utgingen av den tid som anges
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det ir fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran ligenhelen om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd minader frin den
dag da bostadstittsforeningen fick reda pa forhaflande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet gilller vad som séigs i punkt 7 dven om ndgon tillséigelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten ar uppléten i andra
hand.

Tnnan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
strskilt allvarliga stérningar fir uppsiigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnémnden.
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvi ménader frin det att bostadstiittsforeningen
fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal eller om forundersdkaing har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsForeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gtt frin det att domen i brottmalet har vannit laga kraft eller det ratisliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillséigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavpift

tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifier till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

NS e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsriittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dd krav enligt lag finns pd skriftlig
information anvinda elektroniska hjilpmedel, Nirmare regleving av forutséttningar for anvindning av
elekironiska hjélpmede] anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkéinnande avhénda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av
bostadsrittsfreningens hus ciler mark sésom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatccknare fr ansdka om inteckning cller annan inskrivning i
bostadsritisforeningens fastighet eller tomtritt.

§ A7 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krdvs godkiinnande av styrelsen for HSB;

i. beslut att dverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomriilt,
2. bestut om dindring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Fir giltigheten av foljande beslut krdvs godknnande av styrelsen fOr HSB och HSB Riksfirbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan Jjuridisk

person,
4. beslut om sndring av bostadsrittsfbreningens stadgar som inte overensstimmer med av HSB

Riksfirbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om et beslut innebir att bostadsrittsforeningen begar sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pd varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare foreningsstimman bitriits av

minst tvé tredjedelar av de rostande.
Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma findras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattsligenheternas insatser.
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Godkinnande HSB Skdne Ekonomisk Férening

HSB Skanes jurist har den 16 augusti 2018 godként dessa stadgar som HSB Brf Solbacken i Furulund
har antagit.

Yo

F&r HSB Skdne Ekonomisk férening inkl. namnfartydligande Fredrik Karlsson




