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ARSREDOVISNING

HSB Brf Solbacken i Furulund
Org nr 745000-0133
Styrelsen fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31
foreningens 45:e verksamhetsdr

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Féreningsfragor

Styrelse

Rolf Spjut ordférande

Anders Bengtsson v ordférande

Sven-Erik Jénsson sekreterare

Jorgen Richardsson ledamot

Gert Petersson ledamot utsedd av HSB Skéne
Lars Valterson suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r Sven-Erik Jonsson och Lars Valtersson.

Stadmma/Sammantréaden
Ordinarie féreningsstimma hélls 2013-05-10, vari 23 rostberéttigade medlemmar var
representerade.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantrdden.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tvé i férening
Rolf Spjut

Anders Bengtsson

Sven-Erik J6nsson

Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit

Gert Hansson

Evy Persson suppleant

samt revisor frin BoRevision AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter till fullmaktige i HSB Skane

Foreningens representanter till fullméiktige i HSB Skéne har varit
‘Sven-Erik Jonsson

Anders Bengtsson suppleant
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Valberedning

Valberedningen har under aret bestétt av

Thore Lantz sammankallande
Bengt Lindberg

Antal medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 30 medlemmar varav HSB Skéne utgor en. Anledningen till att
medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i
samma ligenhet. HSB Skéne innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras
att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Anstillda
Under aret har Helge Mansson varit anstilld som vaktmastare och Rolf Spjuth har fungerat som
vicevard.

Foérvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Typ

Skéanska Energi : Elavtal, elkraft
Skénska Energi Elavtal, nét

Eon Uppvéarmning
Kivlinge Kommun Vatten

Kivlinge Kommun/Ragnsells Renhallning

Canal Digital Kabel-TV

HSB Skéne Ekonomisk forvaltning
HSB Skéane Teknisk forvaltning
HSB Skéne Underhélisplansavtal
Lansforsékringar Fastighetsforsikring (fullvérde)

I féreningens fastighetsforsakringsavtal ingér dven bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsékringen.

Studieverksamhet, fritidsaktiviteter
Foreningen har liksom tidigare &r deltagit i tva stycken bussresor till Heiligenhafen i Tyskland.
10-12 medlemmar spelar boul en gang i veckan frén tidig vér till sen host.

Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Oxeln 1, vilken byggdes ar 1967.
Fastigheten bestir av radhus med adress Parkgatan 33-39 i Furulund.

Brandskyddskontroll &r utford &r 2013.
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Foreningens lidgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
3 24 1872
4 5 470

29 2 342

Under éret har 4 ligenhetsoverlételser skett.

Styrelsen har utfort stadgeenlig fastighetsbesiktning 2013-03-04

Ekonomi

Kostnadsutveckling tkr

627 609
418 407
227 231 229
33 39 39 I . l
4% '%' 1& ‘& ‘b“ 'é’o
',000%? %&s bé' \Q.Q\ ) 4&% . }&@'&
& & P
S ,\-;Q’Q 2
&
m2013 22012

Konsumtionsavgifter bestar av el, uppvirmning, vatten och renhéllning.
Resultat, stéllning och nyckeltal
Belopp i tkr

2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 1673 1658 1562 1459
Rérelseresultat 222 334 37 54
Resultat efter finansiella poster 25 105 -195 -162
Balansomslutning 6482 6 562 6 497 6874
Fond for yttre underhall 758 746 634 640
Laneskuld kr/m? 2416 2 441 2 457 2472
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Avgifter och hyror
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 718 kr/m? bostadslédgenhetsyta.

Diagram over &rsavgifternas forédndring under 5 ar
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Visentliga hiindelser under aret
Under December manad sattes julbelysning upp i triden mellan fastigheterna. Detta blev bra och
uppskattades mycket av de boende. Aven den fasta belysningen blev utbytt.

Arets underhall
Under &ret har 16pande underhall utforts i normal omfattning.
Periodiskt underhall har utforts av inhyrt malningsforetag som har méalat fastigheternas ytterdorrar.

Forvintad framtida utveckling

Angaende nista arsredovisning

Frén och med rikenskapsir som paborjas 2014 tréder ny normgivning i kraft, vilken innebér

att foreningen framtida 4r kommer att uppratta arsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pé avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medféra att framtida resultat avviker frén denna arsredovisning och budget
for 2014.

Framtida underhall

Under en tredrsperiod berdknar foreningen enligt underhéllsplanen genomfora foljande:
I augusti 2014 kommer virmeventilerna bytas i samtliga ligenheter, ca 270 st.

Ink6p av ny sand/saltspridare.

Utéver ovanstiende planerar styrelsen att se dver killarbelysningen samt dorrlasen till kéllardorrarna.
Ny fastighetstaxering sker ar 2015.

Avgifter och hyror

Den for ar 2014 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov.

Styrelsen beslutade att ta ut oforandrade rsavgifter.
Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 718 kr/kvm bostadsyta.
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -612 550,57
Arets resultat 24 964,82
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -159 000,00
Tanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad 146 469,00
Summa till stimmans férfogande -600 116,75

Styrelsen féreslar féljande disposition
Balanseras i ny rékning -600 116,75

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns 1 efterféljande
resultat- och balansrikning med tillh6rande tilldggsupplysningar.

Resultatrikningen visar hur det har gatt under 4ret, men foreningen budgeterar och anpassar sina
manadsavgifter med hénsyn till det planerade underhéllet. Planerat underhdll kan variera mycket
&r frén 4r men genom att gora avsittningar till en underhéllsfond kan man jémna ut kostnaderna
Over aren.
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Belopp i kr

Nettoomséttning
Summa intékter

Roérelsens kostnader

Drift

Lopande underhll
Underhéll enligt plan
Avskrivningar
Summa kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintdkter

Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tanspréaktagande av fond for yttre underhall

Resultat efter disposition av underhall

Tanspraktagande av fond
Reservering till fond for yttre underhall baseras pé fore

RESULTATRAKNING

RESULTATF

Not

2013-01-01
2013-12-31

1673214
1673 214

-1 044 494
-33 304
-146 469
-226 938

-1 451 205

222 009

5256
-202 301
-197 045
24 965

24 965

AORANDRING EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

24 965
-159 000
146 469

12434

2012-01-01
2012-12-31

1658372
1 658 372

-1 015 661
-39 173

-38 614
-231 166

-1 324 615

333 757

806

-229 828

-229 022

104 735

104 735

104 735
-150 000
38614

-6 651

for yttre underhdll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
ningens underhallsplan.
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

2013-12-31

2012-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andel i HSB Skéane
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Bunden placering

Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5351593
0
5 351 593

500
500

5352 093

1 949
692 924
23 091
717 964

300 000
300 000

112 348
112 348

1130 312

6 482 405

5569513
9018
5 578 531

500
500

5579 031

1931
675910
5620
683 462

300 000
300 000

Q@ O

983 462

6 562 493
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2013-12-31

2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Fond for inre underhall

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sakerheter

Ansvarsférbindelser

9

232 000
758 247
990 247

-625 082
24 965
-600 117

390 130

5 658 545
5 658 545

151 961
109 224
10975
1754
159 816
433 731

6 482 405

6537700

Inga

232 000
745716
977 716

=717 285
104 735
-612 551

365 165

5717204
5717 204

162 916
135 400
11001
3193
167 613
480 124

6 562 493

6 537700

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer
De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstdimmer med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens (BFN) allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har
skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen ir en bostadsréttsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar hénférliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter, samt i fsrekommande fall av inkomster som
inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 %.

NOTER

Hyresintékter 6vrigt 432 432
Arsavgifter bostider 1682088 1682088
Avsittning inre fond -28 600 -28 600
Intdkter pant, 6verlatelser 7118 1980
Ovriga intéikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 12 176 2472

1673214 1658 372

2 Drift ; 2013 2012
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 2025 0
Snordjning 220 0
El-avgifter 18 189 23 358
Uppvarmningsavgifter 491 496 470 357
Vatten och avlopp 73 238 67771
Renhéllning 44 025 47 456
Kabel-TV, internet 22 941 21 896
Fastighetsforsakringspremier 14 872 14 658
Fastighetsskatt 141 945 141 945
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 0 6632
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 6 420 0
Externt revisionsarvode 8 050 7 500
Forvaltningsavtal 52 590 51255
Kostnader pant, 6verlatelser 9244 5129
Ovriga forvaltningskostnader 11188 10 252
Medlemsavgifter 9700 9 700
Ovriga externa kostnader 0 11289

906 142 889 198
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Eértroendevalda och personalkostnader - 2013 2012
Loner for anstillda | 53 336 45 148
Arvode styrelsen 51 600 48 272
Ovrig 16n/erséttning styrelsen 13 200 11 625
Revisionsarvode 2 000 2 000
Bilerséttning 355 120
Pensionskostnader -1573 5892
Sociala avgifter 19 433 13 407

138 351 126 464

Summa drift 1044 494 1015 661
3 Underhall enligt plan 2013 2012
Milning av ytterdorrar, ny ytterbelysning 146 469 0
Lekplatser 0 38614

146 469 38 614

2012-12-31

4 Byggnader och mark 2013-12-31

Virdet utgors av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).
Utrangering har skett under &r

Byggnaderna ir helt avskrivna ar 2053
Brandforsikringsvirde Fullvirde
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1967
Anskaffn  Ack av-och Arets Typ Avskrivn  Bokfort vérde
virde nedskrivning avskrivning period 2013-12-31
Ursprunglig byggnad 2385900  -983 487 34085 R 1967-2053 1368328
Ursprunglig mark 142 000 142 000
Virme 371250 -111 378 -18563 R 2007-2026 241 309
Om- och tillbyggnad 285324 285324 0 0
Fonsterbyte 1797 350 -865 630 -86563 R 2004-2023 845 157
Takomliggning 3088 000 254 492 78709 R 20092048 2754799
Byggnader 8069 824 -2 500 311 -217 920 5 351 593

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

Ackumulerade anskaffningsvérden

Anskaffningsvirde byggnader 7927824 7927824
Anskaffningsvirde mark 142 000 142 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 8 069 824 8 069 824
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar 2500311 2282391
Arets avskrivningar enligt plan 217920 217920
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2718 231 -2 500 311
Utgaende bokfort varde 5351593 5569 513
Taxeringsvirden byggnader 10 545000 10 545 000
Taxeringsvirden mark 8381000 8381000

18 926 000 18 926 000
Fastighetsbeteckning Oxeln 1

5 Maskiner och inventarier 2013-12-31 2012-12-31
Avskrivningar sker enligt en 5-arig rak avskrivningsplan

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde 66 236 66 236
Utgaende anskaffningsvérde 66 236 66 236
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivning -57 218 -43 972
Arets avskrivning -9018 -13 246
Ackumulerad avskrivning enligt plan -66 236 -57 218
Planenligt restvirde 0 9018

2013-12-31 2012-12-31

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 17 160 0
Férutbetald kabel-tv 5811 5492
Upplupna rénteintdkter 120 128

23 091 5 620

2013-12-31 2012-12-31

7 Bunden placering
Réntesats Loptid

HSB Skane 1,20% 2014-03-18 300 000 300 000

300 000 300 000

2013-12-31 2012-12-31

Firs&Frosta transkonto 112 348 0
112 348 0
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9 Eget kapital

Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets borjan 232 000 745716 =717 285 104 735
Disposition enl stimmobeslut 0 104 735 -104 735
Ianspraktagande av fond for
yttre underhéll for arets utforda
underhall -146 469 146 469
Reservering till fond for yttre
underhall enligt underhéllsplan 159 000 -159 000
Arets resultat 24 965
Belopp vid arets slut 232 000 758 247 -625 082 24 965

2013-12-31 2012-12-31

10 Skulder till kreditinstitut

Rinta Konvdatum Typ  Amortering

Stadshypotek 3,81 2017-06-01 B 11 664 565 704 577 368
Stadshypotek 2,93 2014-09-30 B 1876 183 736 185 612
Stadshypotek 4,15 2014-03-30 B 10 000 414 256 424 256
Stadshypotek 3,03 2015-10-30 B 0 750 000 750 000
Stadshypotek 3,03 2015-10-30 B 7500 712 500 720 000
Stadshypotek 2,33 2014-03-03 R 5744 554 224 559 968
Stadshypotek ' 2,30 2014-01-30 R 9375 1 240 625 1250 000
Stadshypotek 3,31 2014-10-30 B 12 500 1237 500 1250 000

58 659 5658 545 5717 204

R = rérlig ranta B = bunden rénta

Néista 4rs amortering uppgar till 58 659
Beriknad amortering inom 2 - 5 ar uppgér till 234 636
Direfter uppgar skulden till 5365250

2013-12-31 2012-12-31

Fond for inre underhall

Belopp vid érets ingdng 162916 165 268
Arets avsittning 28 600 28 600
Uttag under aret -39 555 -30 952
Utgaende véarde 151 961 162 916

2013-12-31 2012-12-31

12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna semesterloner 0 8529
Uppl pensionskostnader Fora 190 2 661
Upplupen el 801 0
Forutbet ménavgifter/hyror 125:311 115 809
Upplupna rantekostnader 25 471 33114
Ovriga interimskulder 118 0
Ber arvode for revision 7 925 7 500

159 816 167 613
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................................ p(...........

Anders Bengtsson
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.......................................

Jorgen Rlchardsson
Revisorspateckning
Vér revisionsberittelse har avgivits den 2014- Y - 21
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Foreningsvald revisor BoRevision AB

Utsedd av HSB Riksforbund
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Med anliggningstillgdngar menas tillgngar som &r
avsedda for langvarigt bruk inom fOreningen. Den
viktigaste anlidggningstillgingen #r fSreningens fastighet
med mark och byggnader.

Balansposten visar bokfort virde pad foreningens
byggnader efter arliga avskrivningar enligt faststilld
avskrivningsplan, vanligtvis rak avskrivningsplan, men
dven annuitetsplan kan tillampas.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Med omsittningstillgdngar menas likvida medel och
andra tillgingar som i allménhet omvandlas till pengar
inom ett ar.

BUNDET EGET KAPITAL

Det bundna egna kapitalet & de insatser som
medlemmarna betalat in och som tillsammans med
fastighetslan finansierat byggandet av foreningens hus.
Fond for yttre underhall ligger ocksa under bundet eget
kapital.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

I stadgarna ska det framgd pa vilka grunder medel ska
avsittas for att sdkerstilla det framtida underhéllet av
foreningens hus.

I regel gors avsittningar efter antagen underhéllsplan, i
dldre stadgar #r det vanligt med en avséttning med minst
0,3% av byggnadskostnaden eller taxeringsvérdet.

Beloppet redovisas i balansrikningen under rubriken
Bundet eget kapital och det motsvaras inte av nagra
pengar pé ett bankkonto utan det visar om det egna fria
kapitalet har ett under- eller 6verskott.

FRITT EGET KAPITAL

Det fria egna kapitalet bestér av arets vinst och summan
av tidigare 4&rs vinster (dispositionsfond/balanserat
resultat).

Ett negativt eget kapital innebir att foreningen troligen
har haft for 1ga avgifter och dérmed inte kunnat ticka
sina kostnader och behover dérfor hoja avgifterna eller
sénka sina kostnader.

FOND FOR INRE
LAGENHETSUNDERHALL,

INRE FOND

I stadgarna finns angivet om avsittning ska goras till inre
fond. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar den
sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Specifikation av fondens fordelning pd
respektive ligenhet finns pd manadsavgifisavin och hos
styrelsen. Manga foreningar viljer idag att inte gora nya
avsittningar till fonden och dérmed kommer den pa sikt
att avvecklas.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen maste betala inom ett ar.

STALLDA PANTER

Summan av de pantbrev som ér stillda som sékerhet for
foreningens 1an.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande som foreningen har och som inte ska bokforas
som skuld. Kan tex. vara borgensforbindelser och
foreningsavgild (se forklaring nedan).

FORENINGSAVGALD

Foreningsavgilden utgér med 2,5 % av produktions-
kostnaden for foreningens hus och erldggs under en
tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under
ansvarsforbindelser. Det hiir systemet anviinds inte vid
nyproduktion idag och det &r f& foreningar som har det
kvar.



