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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
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Spara arsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev forséljning,
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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ir ett privatbostadsforetag med séte i Riittvik vars huvudsakliga dndamal ar att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter fir permanent boende dt foreningens medlemmar
Foreningen Aget och forvaltar fastigheten Kaplanen 8 i Rttviks kommun. P4 fastigheten har under
sret1954 uppforts 3 hus med adresserna HSB-gatan 3, Torggatan 23 samt Centralgatan 2 och
inneha!ler 60 Ligenheter med bostadsriitter, 14 lokaler samt 30 bilplatser och 36 garage.

Lagenhetstyp Antal Yia (m2
1 rum och kik 22 729
2 rum och kdk 20 1144
3 rum och kik 16 1191
4 rum och kék 2 192
Bostider 60 3256
Lokaler 14 1701

Byggnaderna var under 2020 fullvirdesfrsakrade. Forsikringsbolag ér Dalarnas forsikringsbolag.
Bostadsrittstilligg for samtliga ligenheter ingdr i drsavgiften.

Administrativ och ekonomisk fsrvaltning har utfSrts av HSB MilarDalarna.
Fastighetsskotseln har utfbrts av HSB MilarDalarna.

Senaste underhallsplan &r upprattad/reviderad &r 2020,

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utférdes 2020-08-28

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes med 3 % 2020. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2021 och beslutat om
héjning av arsavgifterna med 3 %. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 666 kr/m?, I avgifien ingdr
vatten, virme och kabel-TV, Bredband har installerats och debiteras pd ménadsavierna.

Medlemsantal

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 76 (75). Anledningen till att medlemsantalet
dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ér att mer &n en medlem kan dga samma ldgenhet,
Vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare. HSB MilarDalarna 4r
medlem i foreningen. Under aret har 12 (12) ligenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-05-26. P4 stimman postrostade 28 medlemmar, 1 deltog pa
stimman, Foregiende r deltog 27 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansittning: Till stimman
Katrina Fossmo ordfdrande 2021
Michael Hjirpe vice ordférande 2021

Mats Friberg ledamot 2021
Lars-Ake Snihs ledamot 2021

Peter Sandin ledamot 2022

Inger Smars sekreterare 2022

Tuvas Magnus Andersson ledamot utsedd av HSB MélarDalarna
Anna Jonsson suppleant 2022

e
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Styrelsen har under dret hillit 11 (10) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Katrina Fossmo, Mats Friberg, Peter Sandin samt Michael Hjdrpe, tvd i

fStening.

Revisorer
Revisorer har varit Veronika Lundebetg med Peter Nordstrém som suppleant, vald av foreningen,
samt BoRevision AB av HSB Riksfsrbund uisedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Fredrik Pellas, Karl-Axel Flygare och Irene Friberg som sammankallande,

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige har vatit Katrina Fossmo med Michael

Hijiirpe som suppleant.
Ekonomi

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret
Féreningen har paborjat en investering med att byta ut samtliga elservicer for att senare installera
solceller, laddstolpar och IMD

Arets underhall
¢ Tlordningstillande ay butikslokal
» Fasadrenovering Hus A
s Plantcring i park samt plank runt kompost
» Ledning mark

Historik, underhall
+  Statuskontroll har utforts i samtliga ligenheter (2011)
Nya enirédarrar till 60 st. ligenheter (2013)
Gistrum for uthyming. Byte av ytire kéillardsrrar (2014)
Borttag av rabatt och asfaltering. Inriittat 3 st nya affirslokaler, Ny anliggning av irddgardsavfall (2015)
Tvittstugan — nya torktumlare, dorrar och bokningssystem
OVK
Belysning kéllare och vind
Ordningstillande av gamla kontoret f5r uthyrning
Milning kallarkorridor, C-huset
Forbitiring av fasad pa A och C husen
Besiktning av balkonger
Reparation av staket och parkeringsstolpar
Malning av trapphusen, Slipning och polering av golven i trapphusen (2018}
Infort siikerhets- och trygghetstjinst av Securitas (2018}
Installerat porttelefoner, bokningstavlor och kortlésare, tagg i samtliga entréddrrar och inrre och
yitrekillardorrar, Spolning/filmning av avloppssystem i samtliga kéllare. (2018)
Avverkning av 16 tallar samt Aterstillning av grisytor
+  Upphandling samt forberedelse for gemensam elmitning, solceller och eluttag for elbil

s & & & & & & & & B 4 2 B

Planerat underhall
Linjemarkering p-platser
Fasad och markkompletieringar

IV
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Flerarséversikt

2020
Nettoomsiittning, tkr 3288
Resultat efter finansiella poster, tkr -238
Avgiftsnivd kr/kvm 647
Yttre fond ke/kvm (ink! lokalyta) 339
Lin kr/kvm (inkl lokalyta) 1059
Soliditet %6 25
Likviditet i % 109
Genomsnittlig skuldriinta { % 1,98
Firindring i eget kapital

Upplatelse-

Insatser avgiftet

2019 2018 2017 2016
2 959 2949 2925 2922
=252 -9 105 -13
628 598 592 592
356 364 388 654
975 859 879 899
31 3 32 30
144 138 265 224
1,96 1,99 2,35 3,02
Yiire Balanserat Arets
underhillsfond  resultat resultat

Belopp vid drets inging 122 570 0 2080110 456913 -252452
2019 ars vinstdisp enligt stimmobeslut -252 452 252 452
Avgir avsittning till yttre fond enl. underhéllsplan 95 000 -95 000

Omf. av utfsrt, planerat underhall fran yttre fond -494 939 494 989

Arets resultat -237 580
Belopp vid arets slut 122 570 0 1680121 604 450 -237 580

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny riikning

Yiterligare upplysningar vad betréiffar foreningens resultat och stélining finns i efterfdljande resultat-

och balansrikning med tillhrande tillﬁggsupplysningar.cc/

604 450
-237 580

366 870

366 870
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 3 288 005 2 959 375
Ovriga rorelseintdkter Not 3 10 786 0
Summa rorelseintdkter 3 298 791 2959 375
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 499 622 -2 424 900
Planerat underhall Not 5 -494 989 -172 796
Personalkostnader och arvoden Not 6 -178 083 -213 781
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -263 032 -303 704
Summa rorelsekostnader -3 435726 -3115181
Rorelseresultat -136 934 -155 806
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 0 25
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -100 646 -96 671
Summa finansiella poster -100 646 -96 646
Arets resultat -237 580 -252 452
Tilliggsupplysningar till resultatrikningen
Avsattning underhallsfond -95 000 -140 000
Disposition underhalisfond 494 989 172 796
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 399 989 32 796
Overskott/underskott efter férindring av underhallsfond 162 409

-219 656@0
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader Not 10 5689917 5892 036

Mark Not 11 113 547 113 547

Inventarier Not 12 786 798 847 711

P&g&ende nyanlaggningar och forskott Not 13 579 864 0
7170 126 6 853 294

Finansiella anldggningstillgdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 14 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 7 170 626 6 853 794

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 20092 46 738

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1495 299 864 586

Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 8 891 79 512

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 245 10 368
1552 527 1 001 204

Summa omséttningstillgangar 1 552 527 1 001 204

Summa tillgdngar 8 723 152

7 854 998
IV
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Balansrdakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 122 570 122 570

Underhallsfond 1680 121 2 080 110
1 802 691 2 202 680

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 604 450 456 913

Arets resultat -237 580 -252 452

366 870 204 461

Summa eget kapital 2 169 561 2 407 141

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 935 424 3 434 800

935 424 3 434 800

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 4 311 880 1436 704

Leverantdrsskulder 88 991 18 647

Aktuell skatteskuld 5392 5392

Fond for inre underhall 101 446 101 446

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 77 820 68 930

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 1032 639 381 938
5618 167 2 013 057

Summa skulder 6 553 591 5 447 857

Summa eget kapital och skulder 8 723 152 7 854 998

0
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -237 580 -252 452
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 263 032 303 704
Kassaflde fran lépande verksamhet 25 452 51 252
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 79 391 28 309
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 729 934 -299 845
Kassafléde frén I6pande verksamhet 834 777 -220 284
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -579 864 0
Kassafldde frén investeringsverksamhet -579 864 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 375 800 -119 200
Kassafldde frén finansieringsverksamhet 375 800 -119 200
Arets kassaflode 630 713 -339 484
Likvida medel vid arets borjan 864 586 1204 071
Likvida medel vid drets slut 1495 299 864 586

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen. m
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar
Rrsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad féreningen fatt eller berdknas f4. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,4 %
Inventarier 6,7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att l&nen

ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedanm
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsadttning
Arsavgifter 2324672 2092 212
Hyror 841 989 833 012
Ovriga avgifter 78 938 10 659
Ovriga intdkter 42 406 23 492
3 288 005 2959 375
ARrsavgifter: Pga periodisering av férutbetalda drsavgifter som
avser egna lokaler 4r beloppet héigre &r 2020 &n héjningen pé 3%. 3 288 005 2959 375
Not 3 Ovriga rérelseintdkter
Aterbaring Dalarnas férsakringsbolag 10 786 0
10 786 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 519 818 651 218
Reparationer 116 560 164 881
El 111 562 116 555
Uppvérmning 599 648 580 492
Vatten 188 219 177 868
Sophdmtning 122 939 129 615
Ovriga avgifter 220 358 126 745
Forvaltningskostnader 398 249 261 941
Fastighetsavgift 113 016 113 016
Ovriga driftskostnader 109 254 102 570
2 499 622 2424900
Not 5 Planerat underhall
Underhall lokaler 76 137 2251
Underh&ll gemensamma utrymmen 0 9 072
Underhdll installtioner 22 707 49 020
Underhall huskropp utvdndigt 74 156 0
Underhdll markytor 321 990 84 180
Underhdll enligt plan 0 28 273
494 989 172 796

W
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 125 000 31 200
Vicevardsarvode 0 42 813
Ovriga arvoden 26 850 101 300
Revisorsarvode 3000 1500
Sociala kostnader 23 233 36 968
178 083 213781
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 202 119 242 791
Inventarier 60 913 60 913
263 032 303 704
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 0 25
0 25
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 100 376 96 536
Ovriga finansiella kostnader 270 135
100 646 96 671
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 14 375779 14 375779
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 14 375779 14 375779
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -8 483 743 -8 240 952
Arets avskrivningar -202 119 -242 791
Utg&ende avskrivningar -8 685 862 -8 483 743
Bokfort varde 5689 917 5892 036
Taxeringsvérde for Kaplanen 8 i Rattvik. Vardedr 1956.
Byggnad - bostader hyreshus 11 400 000 11 400 000
Byggnad - lokaler 5400 000 5 400 000
16 800 000 16 800 000
Mark - bostader hyreshus 3 052 000 3 052 000
Mark - lokaler 1 566 000 1 566 000
4 618 000 4 618 000
Taxeringsvarde totalt 21 418 000 21 418 000
Not 11 Mark
Ingé&ende anskaffningsvérde 113 547 113 547
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 113 547 113 547
Bokfort virde 113 547 113 547
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 913 700 913 700
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 913 700 913 700
Ingdende avskrivningar -65 989 -5 076
Rrets avskrivningar -60 913 -60 913
Utgdende avskrivningar -126 902 -65 989
Bokfort virde 786 798 847 711
Not 13 P&agdende nyanléggningar och forskott
Krets investeringar 579 864 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 579 864 0
Not 14 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
Not 15 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 66 272 46 738
Osékra hyres-, avgifts- och kundfordringar -46 180 0
20 092 46 738
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8 891 79512
8891 79512
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 17 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 122 570 2080110 456 913 -252 452
Omféring av 2019 rs resultat enligt drstdmma -252 452 252 452
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -474 855 474 855
Avséttn. Fond for yttre uh enl underhllsplan 95 000 -95 000
Arets resultat -237 580
Belopp vid &rets slut 0 122570 1700 255 584 316 -237 580
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
L8neinstitut L8nenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 797968 2,55% 2021-04-30 2177 280 53 760
Stadshypotek AB 917066 1,66% 2023-06-01 935424 10112
Stadshypotek AB 933533 1,42% 2021-09-01 322 096 19 232
Swedbank 2859169084 1,35% 2020-03-28 1317 504 36 096
Swedbank 2952663660 1,30% 2020-08-28 495 000 10 000
5 247 304 129 200
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 935424
Styrelsen har for avsikt att omsétta I1&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 4 601 304
Stillda sakerheter
Panter och ddrmed jamidriiga sékerheter som har stéallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 7 491 200 7 491 200
varav frigiorda
Summa stéllda sakerheter 7 491 200 7 491 200
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 129 200 119 200
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta 8rs [3neomsattning) 4 182 680 1317 504
4 311 880 1436704
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 17 717 19 293
Kallskatt 36 300 32310
Mervérdesskatt 23 803 17 327
77 820 68 930
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 256 734 310777
Upplupna rantekostnader 10 385 10 036
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 765 520 61 125
1032639
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Kaplanen i Réttvik, org.nr. 783200-1379

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Kaplanen
i Réttvik for ar 2020,

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppréttals i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéiining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafidde fér
aret enligt &rsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen ar
f8renlig med arsredovisningens Svriga delar,

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststélier
resulfatrakningen och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverigs,
Revisorernas ansvar enlig! denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgiort sitt
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&miat &r tillzackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Annan Informatlon dn drsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information an
&rsredovisningen avseende Bostadsrafiskallen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Virt uttalande avseende arsredovisningen omfattar infe denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband ined vér revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
attl&sa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig uistrackning ar oforenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den
kunskap vi i Gvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Bvrigt verkar innehélia vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen nnehéller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera defta. Vi har
inget att rapporiera | det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovishingslagen, Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kantroll som den bedémer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sky dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férméga at fortstta verksamheten,
Den upplyser, nér sa &r fillampligt, om farhallanden som kan
paverka férmagan att fortsafta verksamheten och atf anvénda
antagandet om fortsat drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller infe har négot realistiskt altemativ till att gdra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverlge. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare slg dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet
&r en hog grad av sdkerhet, men & ingen garanti for att en revision
som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alttid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns,
Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tllsammans rimligen
kan frvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionelit
omddme och har en professionell skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
telaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionshevis som ar tillréickliga och
4ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentli felaktighet till f&fjd av
vegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentlighefer kan innefatta
agerande i maskogpi, frfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffarjag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll sem har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgérder somm &r lmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten | den Interna kontrallen.

«  utvdrderar jag ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
sedovisningen och fillkdrande upplysningar.

o drarjag en siutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandef av
arsredovisningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsétta verksamheten, Gm jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlly osikerhatsfaktor, maste
jag | revisionsberétielsen fésta uppmdrksamheten pa
upplysningama i arsredovisringen om den visentliga
osékerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar &
ofillicdckliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revistonsheratielsen, Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra ati en férening inte lingre
kan fortsatia verksamheten, W‘/



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av fdreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Kaplanen i Réttvik for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6wrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
aft féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispasitioner av fareningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rattvik den 30/.3 2021

Veronika Lundeberg

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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HSB Brf Kaplanen i Rattvik
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Org Nr: 783200-1379

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Kaplanen i Rattvik
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NYCKELTAL
Sparande

105
kr/kvm

Investeringsbhehov

krflkvm

Skuldsattning
1059
kr/kvm

Rédntekdnslighet

2%

Energikostnad

181

krfkvm

Tomtritt
Nej

Arsavgift

647
kr/kvm

Org Nr: 783200-1379

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar

som behdver genomféras under de narmaste 30

aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta
{boyta + lokalyta)

1 procentenhets rantefdrandring av de totala
réntebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader far vatten + varme + el per kvm

total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt - ja eller ngj
(Tomtratt innebar att fareningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total bayta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Etlt sparande behdvs fér att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan fér alla
starre investeringar som behéver
genomforas 30 &r framat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motsténdskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Det &r viktigt att veta om foéreningens
ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar, Beskriver hur
htjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat Ika.

Ger en inganag till att diskutera energi-
och resurseffeklivitet i foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
véardet pa bostadsratten. DArfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavugiften ligger rétt i forhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk alt den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 krfkvm

4 = 201 - 250 kr/kvm

3 =151 -200 kr/kvm

2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5= <2000 kr/kvm
4 =2 000 - 4 998 kr/kvm
3=5000-9 299 kr/kvm

2 =10 000-15 000 krfkvm

1=>15 000 kr/kvm

E=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller nej

Bor vérderas utifran risken
for framtida hajningar.



