STYRELSEN FC_')_R
HSB brf Vallaskogen i Ostersund

Org. nr: 716414-5653

Far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL

Sparande

358 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av

kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller

kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 — 250 kr/lkvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =<100 kr/lkvm

Ett sparande behdvs for
att klara framtida

kostnadsdkningar.

Sparandet &r tillfredsstallande utifran styrelsens erfarenhet fran tidigare ar och planerade atgarder.

Investeringsbehov

fﬁ 242 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Det genomshnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomféras under de narmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhallning
bér féreningen ta fram en
plan fér alla stérre
investeringar som
behdver genomféras 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Den 30-ariga investerings- och underhallsplanen visar ett totalt behov av atgarder till ett varde av ca 103 miljoner kronor och avser fram for allt

tak, fonster, stammar och vdrmesystem. Notera att nyckeltalet for den totala summan under en 30 ars period ar 7271 kr/kvm

Skuldsittning
3438 kr/kvm

I

Styrelsens kommentarer

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

5 =<2000 kr/kvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm

3 =5 000 — 9 999 kr/kvm

2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
1 => 15000 kr/kvm

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Foreningen har 16st 2 st lan under 2020 och avser att |6sa annu ett lan under 2021. Amortering ca 1,5% arligen utifran en bedémd lag

skuldsattning.

Raéntekanslighet
5%

26

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att vetaom 5=<4%

de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

féreningens 4=4-7%
ekonomi ar kanslig for 3=7-10%
ranteférandringar. 2=10-20%
Beskriver hur hojda 1=>20%

rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Foreningen har en lag kénslighet for ranteférandringar dar styrelsen arbetar aktivt med olika bindningstider

Energikostnad

138 kr/kvm

v

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

externt, t ex energipriserna.

Foreningens energikostnad ar under riktmarket och bestar till storsta del av fjarrvarmekostnad.
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Tomtratt

NEJ

Styrelsens kommentarer

Fastigheten innehas med tomtratt
— ja eller nej (Tomtratt innebar att

féreningen inte &ger marken)

Om marken ags av Ja eller nej
kommunen kan det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Fdreningen ager fastigheten Valla centrum 8, dvs ingen tomtratt

—_—

12

Arsavgift
688 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgiften paverkar den Bér varderas utifran risken for framtida
enskilde medlemmens héjningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att

beddma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.

Nuvarande styrelse beddémer att ingen héjning av arsavgiften ar nédvandig det narmsta aret. Det baseras pa den bedémda relationen mellan
sparandet och investeringsbehovet samt nuvarande rantekanslighet. En ny bedémning gors efter genomférd besiktning kopplad till
underhallsplanen samt planerad omlaggning av lan mars 2021 och januari 2022

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedomning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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HSB brf Vallaskogen i Ostersund
Org.nr 716414-5653

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Vallaskogen i Ostersund med site i Ostersund
(org.nr 716414-5653) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen adger fastigheten Valla centrum, byggd ar 1981-1982 i vilken man upplater
lagenheter och lokale. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Jamtland. [ forsakringen ingar
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar

Antal Bendmning Total yta m?
141 lagenheter (bostadsratt) 13740

52 forrad (hyresratt) 52

106 garage

57 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstaimma holls 2020-06-14. Pa staimman deltog 42 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Angdende paverkan av Covid-19; Den ordinarie foreningsstimman skots fram nagot och
holls utomhus.

Foreningen hade vid arets slut 142 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.
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HSB brf Vallaskogen i Ostersund
Org.nr 716414-5653

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Jorgen Wedmark ordférande

Roland Frisdalen vice ordfoérande

Angela Murén sekreterare

Maria Alenius ledamot

Anna Lundmark ledamot

Thorbjoérn Spangs ledamot

Willy Runnzell ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Anne-Marie Karlsson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

| tur att avga vid ordinarie foreningsstaimma ar Jorgen Wedmark, Maria Alenius och
Angela Murén.

Styrelsen har under aret hallit nio sammantraden.

Firmatecknare har varit Jorgen Wedmark, Roland Frisdalen, Angela Murén och Willy
Runnzell, tva i férening.

Revisor har varit Ewert Jonsson med Marta Rosell som suppleant valda vid
féreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Mattias Lofqvist och Maria Frisdalen.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Medlemmarna i Brf Vallaskogen anvander den gemensamma lokalen till olika
aktiviteter. Under normala férhallanden anordnar féreningen tva dagar med
arbetsuppgifter i den gemensamma utemiljon, dagar da man ocksa far tillfalle att ata
tillsammans och umgas. Med anledning av Covid-19 har dessa dagar inte kunnat
genomforas pa vanligt satt under 2020.

Studieverksamhet

Styrelsen som helhet ar studieorganisator.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sédra
Norrland.

Avtalet med vicevard Jan Soderberg avslutas 2020-12-31 och HSB blir ny férvaltare
fr.o.m. 1 januari 2021.

Ny detaljplan for Valla centrum 8 vann laga kraft den 1 december 2020.
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HSB brf Vallaskogen i Ostersund
Org.nr 716414-5653

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till

grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till

underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sadan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till féreningens underhallsfond: 881 000 kr och foljer faststalld

underhallsplan.

Arlig fastighetsbesiktningen utfordes 2020-09-19.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande storre

underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Malningar fonsterbdgar i soderlage, ytterligare byta av
ventilationsanldaggnin i 10 hus.

2017 Fardigstéllt malningsarbeten fonsterbagar alla hus i sdderlédge.
Fortsatt byte av ventilationsanlaggning. Paborjat utredning angdende
behov av renovering balkongnosar.

2018 Ventilationbytet i alla hus fardigstéllt. Upprustat invandigt i vart
atervinningshus. Pabdrjat renovering av balkonger med storst behov.
Bytt belysning i trappuppgangar hus 23-26. Intrimning av
varmesystemet. Taktackt 5 st kallargangar.

2019 Fortsatt renovering balkonger. OVK-besiktning, féryngring av vaxter
och trad i tradgarden samt tradféllning. Renovering och malning av
trapaneler hus 23-26. Malning och renovering av fonster i varmgarage.
Utloppsventiler for avloppsventilation genom yttertak renoveras efter
inventering.

Nytt cykelstall mellan hus 19 och 20.

Ny grill utanfér servicelokalen.

Pabdrjat inférande av nytt bokningssystem.

Infort att samtliga lagenheter ar garanterade en parkeringsplats.

2020 Driftsatt nytt boknings- och passersystem
Ny matningskabel till hus nr 13
Byte av lassystem
Paborjat renovering/forbattringsatgarder av samlingslokalen
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HSB brf Vallaskogen i Ostersund
Org.nr 716414-5653

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Under 2021 kommer underhallsplanen att revideras for att fa en
béttre status bild av kommande underhall och darmed kommer
foreningen att genomféra mindre underhall under 2021.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférandrad.
Styrelsen beslutade att ej h6ja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 688 kr/m2 2021.

Foreningen har 16st 2 st 1an under hosten 2020 pa totalt 1 687 500,-. och avser dven att

l6sa dnnu ett 1dn under 2021 pa 825 000,-.

Medlemsinformation

Av foreningens 141 medlemslagenheter har under aret 12 6verlatits. Ingen avsagelse av

bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 194

och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 15 medlemmar. Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets slut var 193.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 10303 10309 10 368 10128
Rorelseresultat i tkr 2767 1818 2518 2931
Resultat efter finansiella posteritkr 2 064 1096 1669 1953
Balansomslutning i tkr 64 302 64 649 64 560 63704
Soliditet % 22,5 19,2 17,5 15,1
Arsavgift/kvm* i kr 688 688 688 681
Driftskostnad /kvm i kr 284 337 332 319
Rantekostnad /kvm i kr 51 52 62 71
Bankskuld /kvm i kr 3438 3618 3675 3731

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.
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HSB brf Vallaskogen i Ostersund
Org.nr 716414-5653

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader

omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren

inte ar mojligt.

FOorandringar i eget kapital

Har redovisas fordandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Yttre Balanserat Arets resultat

Insatser fond resultat
Belopp vid arets ingdng 1932500 10128910 -767 662 1096472
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 1096 472 -1096 472
Innevarande ars avs/disp 160691 -160691
Arets resultat 2064 258
Belopp Vid arets slut 1932500 10 289 601 168119 2 064 258
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 10128910
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 1071000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -910 309
Fondbehallning vid arets slut: 10289601
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 168 119
Arets resultat 2 064 258
Summa 2232377
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 2232377

Resultatet av féoreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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J3B R
=== HSB Brf Vallaskogen pa Froson

HSB - dir m3fiighstema bor Org nr 716414-5653

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Nettoomséttning Not 2 10 303 328 10309 114
Ovriga rorelseintikter Not 3 147 040 13016
Summa rérelseintékter 10 450 368 10 322 130
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3922217 -4 653 547
Ovriga externa kostnader Not 5 -644 584 -422 516
Underhall enligt plan Not 6 -910 309 -1 112412
Personalkostnader och arvoden Not 7 -249 501 -381 286
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -1 956 462 -1 934 844
Summa rérelsekostnader -7 683 073 -8 504 605
Rorelseresultat 2767 295 1817 525
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster 993 1015
Réntekostnader och liknande resultatposter -704 030 -722 067
Summa finansiella poster -703 037 -721 052
Arets resultat 2 064 258 1096 473
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ol HSB Brf Vallaskogen pa Froson

HSB - dir miighetsrma bor Org nr 716414-5653

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 55411 205 57 339 766
Inventarier och installationer Not 10 282 848 22 517
Summa materiella anliggningstillgangar 55694 053 57 362 283
Summa anlaggningstillgangar 55 694 053 57 362 283

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1216 155
Avriakningskonto HSB 8078 894 6796 618
Ovriga kortfristiga fordringar 26 028 23 337
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 488 796 453 705
Summa kortfristiga fordringar 8594 934 7273 815
Bank Not 12 13016 13016
Summa kassa och bank 13016 13016
Summa omsittningstillgangar 8607 949 7 286 831
Summa tillgangar 64 302 002 64 649 114
7
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ol HSB Brf Vallaskogen pa Froson

HSB - dir miighetsrma bor Org nr 716414-5653

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1932 500 1932 500
Fond for yttre underhall 10 289 601 10 128 910
Summa bundet eget kapital 12222 101 12 061 410
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 168 119 -767 662
Arets resultat 2 064 258 1 096 473
Summa fritt eget kapital 2232377 328 810
Summa eget kapital Not 13 14 454 478 12 390 220
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 27907919 42 040 631
Summa langfristiga skulder 27907 919 42 040 631
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 19 503 947 7 857 535
Medlemmarnas inre fond Not 15 327 405 354 940
Leverantorsskulder 937 533 577 454
Aktuell skatteskuld Not 16 23399 16 067
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 6311 6068
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 1141011 1406 200
Summa kortfristiga skulder 21939 606 10218 263
Summa skulder 49 847 525 52258 894
Summa eget kapital och skulder 64 302 002 64 649 114
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HSB - dir mfligheterna bor

HSB Brf Vallaskogen pa Froson
Org nr 716414-5653

Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2 064 258 1096 473
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 956 462 1 934 844
Kassaflode fran 16pande verksamhet 4020 720 3031317

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -38 843 -20 258
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 74 931 -208 452
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4056 808 2 802 607
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i bokningssystem -288 232 0
Investeringar/forsiljningar av finansiella anldggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -288 232 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 486 300 -798 800
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 486 300 -

Arets kassaflode 1282 276 2003 807
Likvida medel vid arets boérjan 6 809 634 4 805 828
Likvida medel vid arets slut 8091 910 6 809 634

I kassaflodesanalysen medréaknas foreningens avrédkningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sddra Norrland in i de likvida medlen.
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738 HSB Brf Vallaskogen pa Frésén

HSB - dir miflighetema bor Org nr 716414-5653

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmédnna upplysningar

Féreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under 3ret skrivits av med 2,4% av
anskaffningsvérdet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 56 983 126 kr.

Kassaflodesanalys

Kasssaflédesanalysen visar brf's forandringar av brf's likvida medel under rékenskapséret.
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.
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HSB HSB Brf Vallaskogen pa Froson

2 Org nr 716414-5653
HSB - diir mEjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsiattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 9448 224 9448 224
Arsavgiftsrabatt -3924 -3924
Hyresintdkt lokaler 55199 40 455
Hyresintikt garage och bilplatser 536 143 529 728
Hyresintikt ovrigt 5000 24 064
Arsavgift el 0 339
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 236 880 236 880
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 25507 28 008
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 299 5340
10 303 328 10309 114
Forsdkringsersittning 135997 0
Aterbiring fran LF 11043 13016
147 040 13 016
Not4 Driftskostnader
Reparationer -275 015 -967 482
El -245 748 -294 030
Uppvéarmning -1 228 604 -1 420 642
Vatten -424 495 -356 837
Renhéllning -190 641 -215 863
Bevakningskostnader -36 624 -38 174
TV, bredband, iptelefoni -241 352 -241 970
Obligatoriska besiktningar -13 314 0
Serviceavtal -58 232 -45 590
Fastighetsskotsel och lokalvard =771 609 -670 564
Forsékringar -141 996 -138 420
Fastighetsskatt -229 889 -222 537
Ovriga driftskostnader -64 698 -41 439
-3922217 -4 653 547
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -20 667 -12 283
Forvaltningskostnader -237 349 -205 167
Kostnader dverlatelse och panter -25 004 -24 546
Foreningsverksamhet -583 -536
Kontorsutrustning och -material -1 865 -613
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -30 848 -25 415
Konsulter -250 132 -80 809
Forbrukningsinventarier -21434 -16 527
Medlemsavgifter HSB -46 300 -46 300
Arrende, hyra, leasing -10 402 -10 320
-644 584 -422 516
Not 6 Underhall enligt plan
Byte golvbrunnar -9 775 -90 612
Utbyte elkabel (2019 Fliktbyte pa vind och garage) -110 761 -144 500
Takunderhéll (2019 Panelbyte och mélningsarbeten hus 23-26) -215 474 -600 609
Underhéll balkonger 0 -254 524
Utbyte tvattmaskin -49 310 0
Lasbyte -483 358 0
Markarbete, asfaltering (2019 plantering av trdd och buskar) -41 631 -22 167
-910 309 -1 112 412
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HSB - diir mEjligheterna bor

Not7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -59 560 -120 421
Loner for anstillda -18 000 -20 618
Vicevérdsarvode -99 408 -101 700
Ovriga arvoden -36 469 -71 154
Ovriga personalkostnader 0 -543
Revisionsarvode -3 787 -3720
Sociala avgifter -31 636 -52 943
Utbildning -641 -10 188

-249 501 -381 287

Not 8 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -1 838614 -1 838614

Markanldggningar -89 946 -89 946

Inventarier -27 901 -6 284

Summa avskrivningar -1 956 462 -1 934 844
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HSB - diir mtilighetera bor Org nr 716414-5653

Not 9

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

2020-12-31

2019-12-31

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 75 182 531 75 182 531
Ingéende anskaffningsvéirde mark 1 934 000 1 934 000
Ingdende anskaffningsvidrde markanldggningar 856 288 856 288
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 77972 819 77972 819
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -20 146 001 -18 307 387
Arets avskrivningar byggnader -1 838 614 -1 838614
Ingdende avskrivningar markanldggningar -487 052 -397 106
Arets avskrivningar markanliggningar -89 946 -89 946
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 561 614 -20 633 053
Utgiende bokfort viirde 55411 205 57 339 766
Bokforda virden byggnader 53197916 55036 530
Bokforda virden mark 1 934 000 1 934 000
Bokforda viarden markanldggningar 279 290 369 236
Fastighetsbeteckning: Valla Centrum 8 i Ostersund
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1981 91 000 000 25000 000 116 000 000 116 000 000
Lokaler 1981 1 458 000 1 380 000 2 838 000 2 838 000
92 458 000 26 380 000 118 838 000 118 838 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden 69 851 69 851
Arets investeringar bokningssystem 288 232 0
Utgaende anskaffningsvarden 358 083 69 851
Ingdende avskrivningar -47 334 -41 050
Arets avskrivningar -27 901 -6 284
Utgaende avskrivningar =75 235 -47 334
Utgaende bokfort virde 282 848 22 517

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem till tio ar.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 146 236 141 996
Forutbetald kabel-TV och bredband 59 822 59 818
Forutbetald administration 111 731 115452
Forutbetald fastighetsskotsel 112 657 127 208

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 58 350 9231

488 796 453 705

Not12 Bank

Léansforsakringar bank 13016 13 016

13016 13016
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Not 13 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 1932 500 10 128 910 -767 662 1 096 473
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1096473 -1 096 473
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 1071 000 -1 071 000
Tanspréakstagande
av fond for yttre
underhall -910 309 910309
Arets Resultat 2 064 258
Belopp vid érets utgang 1932 500 10 289 601 168 119 2 064 258
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,56% 2021-03-01 8612076 95 424
Stadshypotek 1,55% 2022-01-30 14 778 888 165 600
Stadshypotek 1,19% 2021-03-01 4382 500 140 240
Stadshypotek 1,27% 2021-06-01 825 000 50 000
Stadshypotek 1,59% 2023-03-01 6722 691 72 876
Stadshypotek 1,25% 2023-12-01 6719 476 74 660
Stadshypotek 0,99% 2021-02-01 5371 235 100 000
47 411 866 698 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27907 919
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 2795 200
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 43917 866
Foreningen har flera 1an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 63 834 000 63 834 000
Summa stillda sikerheter 63 834 000 63 834 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingdende vérde 354 940 414769
Uttag -27 535 -59 830
327 405 354 940

Not 16 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 23399 16 067
23 399 16 067

Not17 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 3183 4169
Arbetsgivaravgifter 999 1304
Ovriga kortfristiga skulder 2129 595
6311 6 068
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 170 491 222703
Upplupna réntekostnader 66 682 70 382
Upplupen revision 16 700 12 283
Upplupen fastighetsforvaltning 22 883 28 415
Upplupet underhall balkonger 0 254 524
Forutbetalda arsavgifter och hyror 843 955 814 893
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 300 3000
1141011 1406 200
/ 2021
Angela Murén Anna Lundmark Jorgen Wedmark
Kent Torbjorn Spangs Maria Alenius Roland Frisdalen

Willy Runnzell

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- -

Ewert Jonsson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB brf Vallaskogen i Ostersund, org.nr. 716414-5653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Vallaskogen i
Ostersund for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns
pa sidorna 1-15). Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande

avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen
i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i ovrigt inhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar I&mpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Vallaskogen i Ostersund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllampl|g_ea d_elar avlagen om ekonomiska foreningar,
freningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ostersund den / 2021

Ewert Jonsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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