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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostider och lokaler
at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Féreningens fastighet, Fanjunkaren 6 i
Ostersunds kommun, bestar av 2
flerbostadshus pa adress Hornsgatan 11 A och
C samt Fjallgatan 12 A-B.

Byggnaderna uppférdes 1957 och har samma
vardear.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 257 kv,
varav 2 211 kvm utgér lAgenhetsyta och 46
kvm skyddsrum och lager. | féreningen finns 25
parkeringsplatser och 5 garage. Féreningen hyr
endast ut parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning
3 st 1 rum och kokvrd
6 st 1 rum och kdk
15 st 2 rum och kék
6 st 3 rum och kdk

7 st 4 rum och kdk

Av dessa ldgenheter dr samtliga upplatna med
bostadsratt.

Fdrsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Proinova. | avtalet ingar styrelseftrsakring.
Anticimex svarar for saneringsavtal av
skadedjur och husbocksférsikring.

Tidigare drs genomfdrda atgdrder

Stambyte, fonsterbyte 220 85'4
Energideklaration 2007
Fasadrenovering 20l

2014
Klottersanering vigg 2016
Elsanering 2017
Upprustning el 2018

Bostadsrdttsforeningen registrerades
1956-01-28 hos Bolagsverket. Féreningens
nuvarande gillande stadgar registrerades
2019-02-13. Féreningen har sitt site i
Ostersunds kommun.

Fdreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Féreningen ir idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i fGreningen uppgick vid arets
bérjan till 47 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 0. Antalet
medlemmar som uttrtt under ret ar 1.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ir
46. Under aret har 1 6verlatelser skett.

Vid lagenhetstverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pdf n1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
473 kr. Vid andrahandsuthyrning tar
féreningen ut en avgift frin medlemmen,
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma, Féreningens resultat for ar 2019 ar en vinst,
2019-04-10 och darmed paféljande Anledningen till 6verskottet beror pd minskade
styrelsekonstituering haft féljande underhallskostnader fér aret.
sammansattning:

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost &r

Torsten Medalen ledamot/ordf, fjarrvdarmen. Rantekostnaden har under &r
Rasmus Aspeheim ledamot/ekonomi. 2019 minskat vilket beror pa den ligre
Rolf Pettersson ledamot/sekr. rantenivan som belastat foreningen.
Fredrik Andersson ledamot

Jonna Gundt suppleant N N . .
Cacilia Médalai suppleatit | resultatet ingar avskrivningar vilket &r en

bokfdringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar

Till revisor valdes Gudrun Naslund, suppleant . L2 e
inte foreningens likviditet.

Susanne Andersson.

Arsavgifterna hojdes med 2 % from 1 januari
2019. Hyra for garage- och parkeringsplatser
héjdes under aret med 10 %.

Valberedningen ar vakant.

Styrelsesammantrédden som protokollforts
under aret har uppgatt till 6 st. Dessa ingér i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tvéa ledaméter i férening.

Planerat underhdllsbehov har féreningen tagit
hjalp av Storsjo Forvaltning for att uppratta en
underhallsplan. En preliminar underhallsplan
haller foreningen pa att ga igenom for att lagga
en mer noggrann plan under kommande ar. Se
nedan for planerad atgard.

Handelser under rakenskapsaret

Planerad dtgdird -

Under 2019 har det inte varit nagra méarkbara Inkdp av ny tvittmaskin
handelser som i stérre grad har paverkat
foreningens verksamhet och ekonomi.

En vattenlicka i en ldgenhet stod féreningen
for kostnaden.

Det har inte varit ndgra sarskilda

underhallsatgirder som har belastat
foreningens resultat.

Fordandring Eget kapital

T L nend MREE Gl T
Belopp vid arets ingang 788 800 35000 519 165 -49 125 -381 368 912472
Avsiattning till yttre fond 44 499 -44 499
Avsattning till inre fond -16 000
Balanseras i ny rakning -381 368 381 368
Arets resultat 142 168
Belopp vid arets utgang 788 800 35000 563 664 -490 992 142168 1038640
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, Kkr 1302 1206 1203 1202 1161
Resultat efter finansiella poster, Kkr 142 -381 -697 44 7
Soliditet, % 11,0 9.6 131 20,7 20,2
E:;‘tgg‘:r';ittgiiirif"g”t per kvm 517 507 507 507 488
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3515 3515 3592 3312 3312
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 365 365 349 349 349
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,44 1.76 217 3,10 3,70
Fastighetens beldningsgrad, % ** 929 90.7 90.5 79,9 80,0

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhéllande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -490 992

Arets resultat 142 168
-348 824

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 67 400

Till inre fond avsatts 16 000

| ny rikning Gverfores -432 224
-348 824

Betraffande féreningens resultat och stillning i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rikning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Hyresintikter och arsavgifter

Summa rérelsens intikter m.m,

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligngar

Surnma rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster
Rantckostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 1301786

1301786

(78]

-70% 319
-75555
5 -46 036
-211 130
-1042 040

~

259746

_ -117578

-117 578

142 168

142 168

2018-01-01
2018-12-31

1206 228
1206 228

-1102 331
-79 114
-52 594

- -211130

-1445 169

-238 941
- =142 427
-142 427

-381 368

-381 368
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgidngar
Byggnader och mark 6  B538411 7 8 749 541
Summa materiella anliggningstillgdngar 8538 411 8749 541
Summa anliggningstillgdngar 8538411 8749 541
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 3285
Aktuell skattefordran 13 324 18 049
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 L 77 62_8 70 459
Summa kortfristiga fordringar 90952 91793
Kassa och bank 794 856 694 343
Summa omsattningstillgédngar 885 808 786 136
SUMMA TILLGANGAR 9424 219 9535677
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BALANSRAKNING 2019-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 823 800
Yttre fond 563 664
Summa bundet eget kapital 1387 464
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust -490 992
Avrets resultat 142168
Summa fritt eget kapital -348 824
Summa eget kapital 1038640
Avsittningar
Inre reparationsfond 184723
Summa avsittningar 184 723
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7766008
Summa langfristiga skulder 7766 008
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 170024
Leverantbrsskulder 36 877
Ovriga skulder 794
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 227153
Summa kortfristiga skulder 434 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9424 219

2018-12-31

823 800
519165

1342 965

-49 125
-381368
-430 493

912472

168 729
168 729

7936032

7 936 032

170 024
116 429

0
231991

518 444

9 535 677
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet

Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den I8pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rérelsekapital
Minskring(+)/8kning(-) av kundfordringar
Minskning(+}/6kning(-} av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering ldngfristiga 1an

Uttag inre fond

Kassafltde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets shut

2019-01-01
2019-12-31

259 746
211130
-117 578

4725

358023

3285
-7 169
-79 552
4044

270 543

0
-170 024
0

-170 024

100519
1694343

794 856

2018-01-01
2018-12-31

-238 941
211130
-142 427

0

-170 238

-3285
-16 273
75117
25525

-89 154
-5 500
-164 524
-6 729

-176 753

-265 907
960 250

694 343
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Avrsredovisningen 3r upprittad i enfighet med arsredovisningslagen och
Bokfdringsndmndens allména rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Principerna ar oférindrade jimfért med foregdende &r.

Viérderingsprinciper m.m,

Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnader 1%
Fastighetsforbittringar 2 %
Inventarier 20 %
Installationer 5%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag av genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapséret 3r 1 377 kr per lagenhet.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundlet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sitt,

Noter till resultatrikningen

Not 2  Hyresintdkter och arsavgifter 2019 2018
Avgifter bostadsratter 1168 389 1145472
Hyresintdkter garage och p-platser 60 908 55 800
Ovriga intakter 72489 4956
Summa hyresintikter och arsavgifter 1301786 1206228
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NOTER

Not 3  Driftkostnader 2019 2018
Elkostnader -48 866 -58 540
Vatten och aviopp -64 894 -57 906
Sophdmtning -72 890 -44 529
Kabel tv -38 434 -47 8%0
Bredband -80 770 -41 166
Sndrjning och sandning -39 587 -39 032
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -50 949 -44 499
Fiarrvdrme -255 227 -287 204
Stédning =20 244 -19 728
Férsakring -31 216 -27 881
Reparationer och underhall -4 257 -425 740
Férbrukningsmaterial o -1985 - -B216
Summa Gvriga externa kostnader -709 319 -1102 331
Not4 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Férvaltningskostnad inkl extradeb. -48 826 -53 586
Revisionsarvoden -3 000 -999
Féreningsavgifter -6 895 -6 895
Inkassokostnader -421 -743
Ovriga externa adm.kostnader _ -ls413 . -16891
Summa personalkostnader -75 555 -79 114
Not 5 Personalkostnader 2019 2018
Styrelsearvoden -38 000 -40 320
Ldner och dvriga ersittningar _ -8036 N -12 274
Summa personalkostnader -46 036 -52 594
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not é

Not 7

Not 8

Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirde - 12422 343 12422 343
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 12422 343 12 422 343
Ingdende avskrivningar -3672 802 -3461672
Arets avskrivningar 211130 -211 130
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3883 ?32 -3 672802
Utgdende redovisat viirde 8538411 8 749 541
Redovisat varde byggnader 8046 934 8258 064
Redovisat virde mark 491 477 491477
Summa redovisat virde 8538 411 8749 541
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 22400 000 14 833 000
varav byggnader: 16 200 000 10 600 000
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetald férsdkring 35129 28 996
Foruthetald kostnad kabel tv/bredband 30179 29 444
Férutbetald Ek férvaltning - 12320 12019
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 77 628 70 459
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 680 096 680 096
Amortering efter 5 ar 7085912 7255936
Summa langfristiga skulder o ;766 008 o 7 936032
Kreditgivare Villkorsdndring  Ra&nta%  Amortering Skuld per
2020 2019-12-31
Swedbank Hypotek 2024-04-25 1,60 0 2 100 000
Swedbank Hypotek 2020-06-17 1,60 0 2 100000
Swedbank Hypotek 2023-04-25 2,15 100 000 675 000
Swedbank Hypotek 2020-08-25 1,48 48 024 2005032
Swedbank Hypotek 2025-11-25 1,68 22 000 1056 000
Summa 170024 7936 032
Avgér kortfristig del 170024
Summa l3ngfristiga skulder 7 766 008

12
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NOTER

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden och sociala kostnader
Upplupna utgiftsrantor

Férutbetalda arsavgifter

Upplupen fjarrvdarmekostnad

Upplupen elkostnad

Upplupen revisionskostnad

Upplupen stdd dec

Upplupen snéhantering nov-dec

Upplupna 6vriga kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga noter
Not 10 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ostersund, 2020- ¢ 2 - 2 &

Torsten Medalen

Fredrik Andé; son Rolf Petersson

7 g -
Min revisionsberattelse har lamnats den \:9/,1 2020.
LA o=

é/ﬂﬁ&é/ﬁ@ m&/aw(

Gudrun Naslund
Fortroendevald revisor

13

Rasmus Aspeheim /

2019-12-31

52 634
17 623
100173
31322
5970
3000
1689
12774
1968

227 153

2019-12-31

8 537 890

/ o,

8 537 890

2018-12-31

52 634
31383
101 856
32021
11 454
999
1644

0
0
231991

2018-12-31

8 537 890

8 537 890
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REVISIONSBERATTELSE

for

BOSTADSRATTSFORENINGEN TRE GATOR,
Org nr 793200-0172

Jag har granskat arsredovisningen, rékenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rikenskapséret 2019-01-01—2019-12-31
Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lagen om ekonomiska foreningar
samt arsredovisningslagen och ger dérmed en rittvisande bild av foreningens
resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker,
att resultatrikningen och balansrakningen faststélles
att resultatet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
samt
att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ostersund den \@A 2020

/ 7~ y
w{i‘w‘}% {/("/&/ WMQ

Gudrun Néslund
Revisor brf Tre Gator



