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Stadgar for bostadsrattsféreningen Svalan

STADGAR FOR
BOSTADSFORENINGEN SVALAN

Reviderade och antagna av foreningens medlemmar pa Svalans foreningsstimma den 15 april 2014
beslutade pa foreningsstimma 29 april 2015 och extra foreningsstimma 12 maj 2015.

Foreningens firma och dndamal

§1

Foreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Svalan.

§2

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om matken skall anviindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt dr den
ritt i fSreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsréttsinnehavare.

Sdrskilda bestimmelser

§3

Styrelsen skall ha sitt site i Ostersund.

§4
Ordinarie foreningsstimma halls en ging om éret fore juni ménads utgéng.

Rikenskapsar

§5

Foreningens rdkenskapsér omfattar tiden 1 januari-31 december.

Medlemskap

§6
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10§ i
bostadsréttslagen (1991:614)

§7
Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sé ldnge han innehar bostadsrétt.
Anmaélan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd

med medlemmens bevittnade namnteckning.

Registrerade av Bolagsverket 2015-07-07
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Avgifter

§8

For bostadsritten utgéende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erléiggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den
16pande verksamheten, samt for de i 9§ angivna avsittningarna. Arsavgiften fordelas efter
bostadsritternas insatser och erldggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende erséttning for viirme och varmvatten,
renhéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller yta.
Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid, utgar drdjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pé den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fulla betalning sker.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med 6vergéng av bostadsritt far verlatelseavgift tas ut med ett belopp som
maximalt far uppga till 2.5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.
Den medlem till vilken en bostadsrétt §vergatt svarar normalt for att 6verlatelseavgiften betalas.
For arbete vid pantséittning av bostadsritt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméin forsikring.
Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pé det sétt som styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst.

§9

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det
verksambhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde for
foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisor

§10
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdéter samt en och hdgst fyra suppleanter, vilka
viljs p& hogst tva &r.

§11

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfér nér de vid sammantréidet ndrvarandes antal Sverstiger hilften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fodras, da for beslutforhet minsta antalet
ledaméter &r nérvarande, enighet om besluten.

§12
Foreningens firma tecknas av hela styrelsen eller av minst tva styrelseledamdter i foreningen.

§13

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vice vérd, vilken sjilv
icke behover vara medlem i féreningen eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.
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§14
Utan foreningsstdimmans bemyndigande far styrelse eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och beléna sidan

egendom eller tomtrétt.

§15

P4 styrelsen éligger:

Att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehdlla berittelse om verksamheten under &ret
(férvaltningsberittelse) samt redogérelse f6r foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stéllning vid rikenskapsarets utgéng (balansrédkning).

Att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rdkenskapséret.

Att minst en ging &rligen, innan arsredovisningen avges, besikta féreningens hus samt
inventera dvriga tillgdngar och i foérvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse.

Att minst en ménad fére den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framléggas, till revisorerna limna rsredovisningen for det forflutna
rikenskapsaret samt att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdimma ge medlemmarna
kopia av arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

§16
En revisor och en suppleant vljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma héllits.

Péa revisor aligger:
Att utfora revision av foreningens &rsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens forvaltning
samt att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdmma framléigga revisionsberéttelse.

Foreningsstimma

§17

Ordinarie féreningsstimma hélls en gang om &ret vid tidpunkt som framgar av 48.

Extra stimma hélls d4 styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta
for uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag pé limpliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stdimma skall tydligt ange
de drenden som skall férekomma pé stimman. Medlem som inte bor i féreningens hus, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kéind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfirdas senast tvd veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.
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§18
Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stéimma skall skriftligen framstilla sin begiran
hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19

Stimmans Oppnande

Godkénnande av dagordning

Val av stdimmoordf6rande

Anmilan av stimmoordfsrandes val av protokollférare
Val av tva justeringsmén tillika rostriknare

Fréga om stdimman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
faststéllande av rostldngd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisionsberittelsen

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
11. beslut om resultatdisposition

12. frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer
14. val av styrelseledaméter och suppleanter

15. val av revisor och revisorssuppleant

16. val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18. stimmans avslutande

00N Y AW N

§20
Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den stimmans ordférande utsett dértill. I fraga om
protokollets innehall géller:

o Att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet

o Att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

e Om omréstning har skett, att resultatet skall anges 1 protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stdmman fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

§21

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar hér en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rst. Rostberittigad &dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsriéttsinnehavare far utéva sin rostrétt genom fullméktigt ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall visa skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar
frén utfirdandet.

Ingen fér pd grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberittigad.

Omrostningen vid foreningsstémma sker 6ppet om inte nérvarande rostberittigad begér sluten
omrdstning,

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frégor den mening géller som bitrids
av ordforande.

De fall - bland annat fraga om #ndring av dessa stadgar ~ dér s#rskild rostdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap. 16, 19 och 23 § i bostadsrittslagen (1991:614).
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Upplatelse och dvergang av bostadsriitt

§22

Bostadsritt upplats skriftligen och fir endast upplétas &t medlem i foreningen.
Uppléatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, dndamélet
med upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplételseavgift
skall uttas, skall &ven detta anges.

§23

Har bostadsritt vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom GOverlételse forvirva bostadsritt till bostadslédgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttsinnehavare utdva
bostadsritten. Efter tre &r frin dodsfallet, fir foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex
ménader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittsinnehavarens dod eller att nigon, som inte fir végras intréde i foreningen, forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen inte iakttas fir
bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen forvirvat bostadsriitten i exekutiv forséljning
eller vid tvangsforsiljning och d4 hade pantritt i bostadsrétten. Tre ar efter forvérvet far
foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frn uppmaningen visa att
ndgon som inte far viigras intride i foreningen har forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas f6r den juridiska
personens rikning.

§24

Den som en bostadsritt har 6vergatt till fir inte végras intrdde i féreningen om de villkor som
foreskrivits i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom som
bostadsrittsinnehavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsritt till en bostadsléigenhet far véigras intréde i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap 4r uppfyllda.
Om en bostadsritt har vergétt till bostadsréttsinnehavarens maka

e far maken végras intride i foreningen endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstillt
sarskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant
villkor. Det samma giller ocksé nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet Svergatt till nigon
annan nérstende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittsinnehavaren.

Ifrdga om forvirv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet, av
sidana sambor p4 vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§25

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att inom
sex ménader fr&n uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intréde i féreningen,
forvéarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas for forvérvarens rdkning.
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§26

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och koparen. I avtalet skall den ldgenhet som Sverlatelsen avser samt kdpeskillingen
anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall
tillséndas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

§27

En bostadsréttsinnehavare far avséiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittsinnehavare. Avségelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse vergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar
nérmast efter tre ménader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittsinnehavarens rittigheter och skyldigheter

§28
Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte tillhorande
utrymmen i gott skick. Detta géller &ven marken om séddan ingér i upplatelsen.
Till lagenhetens inre riknas:
e Rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
e Inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen i ligenheten sdsom
ledningar och §vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till
de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte #r stamledningar
e Glas och bagar i ldgenhetens ytter och innanfonster
o Ligenhetens ytter och innerddrrar samt
e SvagstrOmsanldggningar

Bostadsrittsinnehavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterfonster och
ytterdorrar och inte heller f6r annat underhall &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller
av anordningar fran stamledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten, rokgéngar och
ventilation som foreningen forsett ligenheten med

Bostadsrittsinnehavaren svarar for reparation pa grund av brand eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsl6shet eller forsummelse
av ndgon som hor till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i
ldgenheten eller som dér utfor arbete f6r hans rikning. Ifrdga om brandskada som
bostadsrittsinnehavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta meningen géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§29
Bostadsrittsinnehavaren fér inte gbra nadgon vésentlig foréndring i Iigenheten utan tillstdnd av
styrelsen.

§30

Bostadsrittsinnehavaren dr skyldig att nér han anvénder 1dgenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de
sérskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.
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Bostadsrittsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem han
svarar for enligt 28§ fjdrde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittsinnehavaren vet #r eller med skél kan missténkas vara behéftat
med ohyra far inte f6ras in i légenheten.

§31

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt att f4 komma in i lagenheten nér det beh6vs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsrétten skall
tvangsforsiljas dr bostadsrittsinnehavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pa lamplig tid.
Féreningen skall se till att bostadsrittsinnehavaren inte drabbas av storre olédgenhet 4n

nédvandigt.

§32
En bostadsrittsinnehavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte.

e Om en bostadsratt har forvirvats vid en exekutiv forsiljning eller tvangsforsaljning av
en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i
foreningen eller

e Om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till 1igenheten innehas
av en kommun eller ett landsting. Styrelse skall genast underréttas om en upplételse
enligt andra stycket. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse,
far bostadsrittsinnehavaren 4nd4 uppléta hela sin ldgenhet i andra hand, om han under
viss tid inte har tillfslle att anviéinda ligenheten och hyresndmnden ldmnar tillsténd till
upplételsen. Sddant tillstind skall limnas, om bostadsréttsinnehavaren har
beaktansvirda skl for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra
samtycke. Ett tillstind kan begrinsas till en viss tid och forenas med villkor.

§33
Bostadsrattsinnehavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for féreningen eller

nagon annan medlem i foreningen.

§34
Bostadsrittsinnehavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

§35
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r forverkad och
foreningen siledes berittigad att séga upp bostadsréttsinnehavaren till avilyttning:

e Om bostadsrittsinnehavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra
sina betalningsskyldigheter eller om bostadsréttsinnehavaren dréjer med att betala
arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen.

e Om bostadsritten utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra
hand.

e Om ligenheten anvénds i strid med 33 eller 348.

¢ Om bostadsrittsinnehavaren eller den som lédgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
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bostadsrittsinnehavaren genom att inte utan oskiligt drojsmél underritta styrelsen
om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ochyran sprids i huset.

e Om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttsinnehavaren eller den
som légenheten upplatits till i andra hand &sidositter nigot av vad som enligt 30§
skall iakttas vid lagenhetens begagnade eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrittsinnehavare.

e Om bostadsréttsinnehavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 31§ och han
inte kan visa en giltig ursikt for detta.

e Om bostadsrittsinnehavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs.

e Om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksambhet eller
dérmed likartad verksambhet, vilket utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttsinnehavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av férhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittsinnehavaren later bli att efter tillsigelse utan dréjsmél anstker om tillstind till
upplételsen och far anstkan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, har féreningen ritt till
erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser

§36
Vid féreningens upplosning skall enligt 9 kap.29§ bostadsrittslagen (1991:614). Behallna
tillgngar skall f6rdelas mellan bostadsrittsinnehavarna efter ligenheternas insatser.

§37
Ut6ver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.



