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Styrelsen for BRE Strandvdgen i

Forvaltningsberattelse ...

2020-01-01 1l 2020-12-31

Belappen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
erséittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliigenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
ach i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomsiskattelagen (1999:1229) och utghr dirmed en kta
bostadsriitisforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets shut till 6 314 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-03-02 och forvirvade under &r 2005 fastigheten. Nuvarande stadgar
registrerades 2018-06-14.

Féreningen har sitt site i Ostersund kommun.

Arets resultat &r 351 tkr biittre #n fregdende fr.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfsrt med foregende dr beroende pé ligre kostnader fir underhall och
reparation.

Antagen budget fir kommande verksamhetsdr ger full kostnadstickning.

Fireningens likviditet har under aret forindrats frin 126% till 13%.

Kommande verksamhetsir har féreningen 2 lan som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exllusive dessa kortitistiga 1an {men inklusive nista & amortering) har frindrats under dret
frdn 126% till 291%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 71 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resuliatet 110 tkr. Avskrivningar
pdverkar inte {Greningens likviditet.

Fastighetsuppgifter .
Féreningen #ger fastigheten Smeden 1 1 Ostersunds kommun. P fastigheten finns 1 bygenad med 7 ldgenheter och 1
lokal uppford. Byggnaden dr uppford 1943, Fastighetens adress #r Norra Strandviigen 8 pi Frison.

Fastigheten ir fullvirdefrsikrad 1 Folksam.
Hemfirsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna,

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
! rum och kék 3
2 rum och kiék 2
3 rum och kik 2

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler I
Antal p-platser 9
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Total bostadsarca 472 m?

Total lokalarea 34 m?
Arefs taxeringsviirde 5085 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 5085 000 kr

Intéikter frin lokalhyror utgsr ca 12,21 % av foreningens nettcomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fareningens férvalining enligt tecknat avial, Teknisk forvalining och
fastighetsskotsel utfirs av styrelsen.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara fireningens hus i gott skick utfrs [pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer foir 0 tke och planerat underhdll for 6 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet * Arets
utférda underhall”,

Underhéllsplan: Féreningens underhillsplan anviinds fér att kunna planera kommande underhill tidsmiissigt och
kostnadsmassigt. Underhdllsplanen anviinds ocksd foir att berfikna storleken pi det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardfirbiittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig drlig kosinad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt drs eller drsintetrvalls berfknade underhéllskostnader. Kostnaden kananges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m? Beloppet per m? (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsriittsfireningar,
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Fireningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhll

Tidigare utfirt underhall

Beskrivning Ar Komnentar
Ventilationsuppgrad 2017
Renovering av lokal 2017
Rérbyte 2016
Radiatorventilshyte 2011
Trapphusrenovering 2010-11
Justering siént 2011
Takkupor (2008) 2013
Anslutning VA 2014
Dirénering 2014
Malning fasad/grunden 2015
Tvittmaskin 2015
Montering trinettkdk 2015
Panclbyte . 2019
Twiittmaskin 2019
Panelbyte 2019
Nya balkonger och inglasning 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Garage och p-platser 6759
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Efter senaste stémiman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eva Markusdotter Ordforande 2021
Uif Winsborg Vice ordforande 2021
Daniel Rydén Sekreterare 2021
Lena Aslund Ledamot 2021
Max Akerlund Ledamot 2021
Maria Hoving Ledamot 2021
Ann Karlsson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat €.0.m. ordinarie stimnta
Maria Carlsson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktiondirer

Ordinarie revisorer Uppdrag
Bo Orjan Forsth Féreningsrevisor

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsret har inga hindelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som viisentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens pdverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 12 personer,
Arets tillkommande medlemmar uppgdr till 0 personer,

Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 10 personer.
Féreningens arsavgift ndrades 2020-01-01 d& den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsenbeslutat om att héja drsavgiften med
2,0 % frdn och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 567 ke/m?/4r.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 dverldtelser av bostadsritter skett (firegéende &r 1 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsiétter placerade,
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Flerarsdversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiitining - 329 321 320 311 313
Resultat efier finansiella poster 39 -312 -39 57 -76
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhéllsfond 95 =272 7 -57 -31
Balansomslutning 3580 4019 2795 2848 2901
Soliditet % 11 9 24 27 27
Likviditet % exklusive laneomférhandligar

kommande verksamhetséir 291 126 549 451 473
Likviditet % inklusive lancomférhandligar

kommande verksamhetsér 13 - - - -
Arsavgiftsnivé for bostider, ke/m? 567 550 550 550 550
Driftkostnader, kr/m? 311 925 451 525 541
Rénta, kr/m? 104 92 67 68 89
Underhéllsfond, kr/m? 17 0 0 0 0
1000
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Nettoomsittning: intikter frdin drsavgifter, hyresintiikter m.m. som ingdr i féteningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berfiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser  Uppldtelseavgifter  Underhillsfond Balanserat Arets resultat
resullat

Belopp vid drets bocjan 950 708 504 701 0 75023 312178
Disposition enl. drsstammobeslut 12 178 112 178
Reservering underhdllsfond 5 255 15355

Tanspriktagande av

underhallsfond 6 759 61759

Arets resultat 18 520
Vid dreis slut 950 708 504 101 8 4% -1 495 697 38520
Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 087200

Arets resultat 38520

Arets fondavsitining enligt stadgarna -15255

Arets ianspriktagande av underhallsfond 6759

Summa -1 057176
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr - 1057176

Vad betriiffar foreningens resultat och stdllning i Svrigt, hiinvisas till efterfsljande resultat- och balansriikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01 -
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not2 329 400 321276
Owriga rorelseintikter Not 3 29 635 2097
Summa rorelseintikter 359 035 323373
Rirelsekostnader
Drifiskostnader Not 4 -157 165 -467 981
Ovriga externa kostnader Not 5 -33 224 -65 362
Personalkostnader Not 6 -4 000 -1073
Avskrivningar av materiella
anl4ggningstillgdngar Not 7 -71 494 -55 668
Summa rirelsekostnader -265 883 -590 084
Raorelseresultat 93152 266 711
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 778 880
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 =55 410 . -46 347
Summa finansiella poster -54 632 -45 467
Resultat efter finansiella poster 38 520 -312178
Arets resultat 38 520 -312 178
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Balansrakning

Beloppi kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgngar
Byggnader och mark Not 9 3172531 3244 025
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliiggningstillgdngar 317253 3244025
Summa anliggningstillgdngar 3172 531 3244 025
Omsittningstillgingar
Kortfyistiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 60
Owriga fordringar Not 10 2526 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 10 061 16 696
Summa kortfristiga fordringar 12 587 16 760
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 395 190 757 895
Summa kassa och bank 395 190 757 895
Summa omséittningstillgingar 407 778 774 655
Summa tillgangar 3 580309 4 018 680
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1455 409 1 455 409
¥ond f&r yttre underhall 3496 0
Summa bundet eget kapital 1463 905 1 455 409

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1095 696 =775 023
Avets resultat 38520 -312 178
Summia fritt eget kapital -1 057 176 -1 087 200
Summa eget kapital 406 729 368 209
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 0 3033 750
Summa lingfristiga skulder 0 3033 750
Kortfristiga skulder

Owvriga skulder till kreditinstitut Not 13 3096 250 87 500
Leverantdrsskulder 11410 445
Skatteskulder 23182 22 498
Ovriga skulder Not 14 0 1020
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 42 738 505 258
Summa kortfristiga skulder 3173 580 . 616 721
Summa eget kapital och skulder 3 580 309 4018 680
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Noter

Not 1 Allm&dnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfiringsnimndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om #rsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna r oftiéindrade i jimfbrelse med foregdende &r
forutom den delen av foreningens langfristiga skuld som &r féremil for omfithandling inom 12 ménader fran
rikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimfrelsedret siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att fSreningen kommer att 3 de
ckonomiska fordelar som dr frknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar AvsKrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Tillkommande utgifter Linjir 10-20
Balkonginglasning Linjér 50

Mark #r inte foremal fr avskrivningar.

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Netioomsittning
2020-01-01 2018-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 267 564 259776
Hyror, lokaler 40 236 39 600
Hyror, p-platser 21 600 21 900
Summa neftoomséttning 329 400 321 276

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Balkonginglasning 26712 0
Ovriga ersittningar 1183 1618
Fakturerade kostnader 360 360
Rarelsens sidointikter & korrigeringar 0 -1
Ovriga rérelseintikter 1380 120
Summa dvriga rorelseintidkter 29635 2097
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -6 759 -291 357
Reparationer 0 -16 407
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =11773 -11 409
Férsikringspremier -7 439 -7 306
Kabel- och digital-TV -8 110 -8 591
Obligatoriska besiktningar -8 750 0
Ovriga utgifter, kbpta tjiinster -3 750 0
Snd- och halkbekimpning 5739 -12 563
Férbrukningsinventarier -3365 0
Vatten -16 565 -14 258
Fastighetsel -16 711 -27 037
Uppvirmning -54 299 -65 469
Sophantering och atervinning -13 156 -13 585
Férvaltningsarvode drift -299 0
Summa driftskostnader -157 165 -467 981
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
F&rvaltningsarvode administration -25 166 -25 092
Ovriga forvaltningskostnader -2023 -2 600
Kreditupplysningar 0 -180
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 602 -1 163
Konstaterade forluster hyror/avgifter -60 0
Konsultarvoden 0 -15 000
Bankkostnader -2471 -21 327
Ovriga externa kostnader -900 0
Summa dvriga externa kostnader -33 224 -65 362
Not 6 Personalkostnader
2020-01.01 2019-01-01
2020-12-31 2018-12-31
Arvode till Gvriga firtroendevalda och uppdragstagare -4 000 -1 073
Summa personalkostnader -4 000 -1 073
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -51 467 -51 467
Avskrivningar tillkommande utgifter -20028 -4 202
Sumina avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -71 494 55 668
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Not 8 Rantekostnader och liknande resuliatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réintekostnader for fastighetslan -52091 -46 221
Réntekostnader till kreditinstitut «319 -126
Owriga finansiella kostnader -3 000 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -55 410 -46 347
Not 9 Byganader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 3075125 3075125
Tillkommande utgifier 903718 40 448
3978 842 31155872
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 863 270
0 863 270
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 3978 842 3 978 842
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -708 514 -657 047
Tillkommande utgifter -26 306 -22 104
~734 820 -679 151
Arets avskrivningar
Arets avskrivning bygenader =51 467 51 467
Arets avskrivning tillkommande utgifter -20 028 -4 202
-71 494 -55 669
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -806 314 -734 820
Restvérde enligt plan vid arets slut 3172528 3244024
Varav
Byggnader 2305144 2366612
Tillkommande utgifier 857 384 877 412
Taxeringsvirden
Bostiider 4 908 000 4908 000
Lokaler 177 000 177 000
Totalt taxetingsvirde 5 085 000 5085000
varav byggnader 3735000 3735000
varav mark 1350 000 1350000
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Not 10 Qvriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 2 526 4
Summa &vriga fordringar 2526 4
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 2175 7489
Forutbetalt forvaltningsarvade 6292 6273
Forutbetald kabel-tv-avgift 1595 2934
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 061 16 696
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 253769 253010
Transaktionskonto 141421 504 885
Summa kassa och bank 395190 757 895
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 3096250 3121250
Nista frs amorteringar pd langfristiga skulder till kreditinstitut - -87 500
Niista &rs omftrhandlingar pd langfristiga skulder till kreditinstitut -3 096 250 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 3033750
Tabell och kommientar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing. Skuld Nyalan/ Arets Utg. skuld
Omsatta lan amotrteringar
SWEDBANK Last 465G 000,00 -650 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,52% Last 1071 250,00 -1071 250,00 0,00 0,00
SWEDBANK Last 800 000,00 -800 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK Last 600 ¢00,00 -600 000,00 0,00 0,00
LANSFORSAKRINGAR 1,57% 2021-03-31 0,00 2050 000,00 0,00 2 050 000,00
LANSFORSAXRINGAR 1,52% 2021-05-28 0,00 1083 750,00 37 500,00 1 046 250,00
Summa 3 121 250,00 12 500 37 500,00 3 096 250,00

*Senast kinda réintesatser

Under nista rikenskapsar ska fireningen amortera 0 kr eftersom bdda Hnen redovisas som kortfristiga. Av upptaget
kortfristigt 1an s& kommer fSreningen att faktiskt amortera 62 500 kr.
Beaktat villkorsindringsdagar samt aktuella redovisningsprinciper s& kvarstdringen skuld senare @n 1 ar efter

bokslutsdagen.
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Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Avrikning hyror och avgifter 0 1920
Summa dvriga skulder 0 1020

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 6853 2145
Upplupna driftskostnader 0 3188
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 454 028
Upplupna elkostnader 2123 5675
Upplupna virmekostnader 6 167 13 679
Upplupna kostnader {tr renhélining 363 265
Upplupna revisionsarvoden 4000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 60 0
Forutbetalda hyresintikter och rsavgifter 23172 26 278
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intékter 42738 505 258
Not Stallda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 3284000 2 200 000

Not Eventualfdrplikielser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualfdrpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
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Min revisionsberittelse har limnats

Sed jo 4

Bo Orjan Figrsth
Fortroendevald revisor
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BIESE R R N R R I Ry R
. . Arsiedovisningen ér upprétiad av styrel,
BRF Strandvagen i  wissi s,
" med Riksbyggen ,
Jamtland

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kipare bra mbjligheter att bedma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid Arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 <] Riksbyggen
www.riksbyggen.se % R fi heka Livel
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Revisionsberittelse

for verksamhetsaret 2020

Vald revisor i Brf Strandvdgen i Jamtland far efter avslutat uppdrag avge
foljande revisionsberattelse.

Jag har tagit del av bokféring med forvaltningsherattelse och ekonomisk
berdttelse samt styrelsens protokolls beslut som har éverlamnats till mig for
granskning.

Da jag finner att styrelsens berattelse utan anmarkning ar upprattad enligt god
redovisningssed sa foreslar jag féreningsstamman att:

Faststélla styrelsens férslag till forvaltningsberittelse
Faststdlla styrelsens forslag till resultatrakning

Faststilla styrelsens férslag till balansrakning

Faststdlla styrelsens forslag till resultatdisposition

Bevilja styrelsen ansvarsfrihet for det gangna verksamhetsaret

e wnRE

Ostersund 2021-05-23

Revisor

KJ&“K»’»- /‘WD%/

BoOrjan Forsth




