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ARSREDOVISNING

HSB brf Spelmannen i Linkdping
Org nr 769631-8141
Styrelsen fir harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31
Foreningens 5:e verksamhetsar

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till dndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Linkdpings kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1. Arsredovisning i mindre foretag (K3).

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 7 mars 2016.
Allmant om verksamheten

Foreningens hus omfattar 63 bostider med en sammanlagd yta av 4738 kvm. Medelytan for bostéder ér ca
75 kvm.

Ligenheter med bostadsritt 63 st

Antal rum antal yta (kvm)
1 rum 3 st 132

2 rum 31 st 1795

3 rum 14 st 1204

4 rum 14 st 1471

5 rum 1 st 136
Parkeringsplatser garage 37 st

Parkeringsplatser ute 11 st
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Medlemsinformation

Styrelse .
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning:

Per-Arne Wahlberg, ordférande

Tuncay Deniz, sekreterare

Roger Berger, ledamot

Hannes Ovrén, ledamot

Alexander Skagerstrom, ledamot

Robin Wahlund, ledamot ersatt pa extra stimma 20-11-09 av

Anida Elik, ledamot

Mats Johansson, HSB ledamot

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledamoterna Per-Arne
Wahlberg, Alexander Skagerstrém och Anida Elik.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda méten. Féreningens firma har under ret tecknats av Per-
Arne Wiahlberg, Tuncay Deniz, Roger Berger och Alexander Skagerstrom tva i forening.

Kurser och konferenser )
Under verksamhetséret har styrelsen deltagit i olika kurser arrangerade av HSB Ostergdtland

Medlemsantal och ligenhetséverlatelser

Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 100 stycken inklusive HSB Ostergdtland som dven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 14 stycken &verlatelser skett.

Foreningsstimman

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2020-06-1 I samt extra fSreningsstimma hélls den 2020-1 1-09.

Revisorer

Revisorer har varit Anne-Jet Polder vald vid féreningsstimman samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmaktige
Till foreningens fullmaktigeledamater och ersdttare i HSB Ostergétland valdes vid foéreningsstimman:

Ordinarie:  Roger Berger
Erséttare:  Alexander Skagerstrém

Valberedning
Valberedningen har bestitt av Helena Ekros och Johan Lindell
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Inga storre underhallsatgérder har gjorts under aret.
Forstaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstiaende underhéllsarbeten behéver utféras under de nidrmaste aren. Till grund
for styrelsens bedémning ligger uppréttad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavséttningen avser 20 ar. Foreningens underhallsplan #r senast uppdaterad ar 2020.

Underhéll de ndrmaste dren: OVK besiktning planerad 2022
Vasentliga avtal

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergotland. Fastighetsskotsel och jouravtal
finns med HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Hans Isacsson varit forvaltare.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV och bredband via Telenor

Forsakringar

Fastigheterna #r forsikrade i Lansforsdkringar Ostgota. Foreningen har tecknat bostadsrittstillaggs
forsdkring,.

Ekonomi

Arsavgifter

Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit oforindrade. Arsavgifterna for bostader uppgar till ca. 604
kr/kvm.

Garage har varit oférindrade och p-platser har dndrats under aret frén 750 kr per manad till 550 kr per
ménad fr o m 1 oktober 2020.

Aterbiring fran HSB Ostergétland i

Bostadsrittsforeningen har fatt 4439 kr i aterbéring fran HSB Ostergétland pa kopta tjanster under 2019.
Lan

Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 34 165 308 kr. Under aret har foreningen amorterat
351 692 kr, vilket motsvarar en amorteringstakt pa 97 ar.

Arets resultat

Arets resultat blev —1271581 kr, vilket & ett forvéntat resultat d& foreningen har hoga

avskrivningskostnader.
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Flerarsdversikt
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsittning (tkr) 3550 1516 < 0 0
Rorelseresultat (tkr) -910 401 -73 -18 -8
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 271 369 -73 -18 -8
Balansomslutning (tkr) 212 983 274 396 217 708 62 256 0
Fond for yttre underhéll (tkr) 227 42 0 0 0
Soliditet (%) 83,5 65 neg neg neg

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital dr férbrukat.

Férandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter  underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 150 848 000 27 807000 41500  -140 744 368 791 178 924 547
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 368 791  -368 791 0

Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhdllsplan 186 000  -186 000 0

lanspraktagande av fond
for yttre underhall

0
Arets resultat -1271 581 -1271 581
Belopp vid érets utgdng 150 848 000 27 807 000 227 500 42047 -1271 581 177 652 966

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 42 047
Arets resultat -1 271 581
Summa ansamlad forlust att disponeras av stimman -1 229 534

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning -1229 534

Yiterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stiillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsiittning Not 2 3 550 684 1516 135
Summa rérelseintédkter 3 550 684 1516 135
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 520 596 -534 271
Ovriga externa kostnader Not 4 -307 762 -152 500
Personalkostnader och arvoden Not 5 -61 425 0
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 6 -2 571 405 -428 571
Summa rorelsekostnader -4 461 189 -1 115 342
Rorelseresultat -910 505 400 793
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 5697 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -366 773 -32 002
Summa finansiella poster -361 076 =32 002
Resultat efter finansiella poster -1271 581 368 791
Arets resultat -1271 581 368 791
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Balansrdakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstiligangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
HSB Placeringskonto
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

2020-12-31

HSB Brf Spelmannen i Linképing
Org nr 769631-8141

2019-12-31

207 772 024 210 343 429
207 772 024 210 343 429
500 500

500 500

207 772 524 210 343929
-2918 179

0 102 038

978 295 61 567 770

0 2317 444

1350 85001

234 722 315 460
1211449 64 387 892

4 000 000 0
4000 000 ]
5211449 64 387 892
212983973 274731 821
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser ‘ 150 848 000 150 848 000
Upplatelseavgifter 27 807 000 27 807 000
Fond for yttre underhall 227 500 41 500
Summa bundet eget kapital 178 882 500 178 696 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 42 047 -140 744
Arets resultat -1271 581 368 791
Summa fritt eget kapital -1229 534 228 047
Summa eget kapital 177 652 966 178 924 547
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 22 608 320 34517 000
Summa lingfristiga skulder 22 608 320 34517 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 11556988 0
Leverantorsskulder 264 415 60 044 935
Aktuell skatteskuld Not 13 281 550 336 000
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 17 307 514310
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 15 602 427 395 029
Summa kortfristiga skulder 12 722 687 61290274
Summa skulder 35331007 95807 274
Summa eget kapital och skulder 212983973 274731 821
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Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassatldde fran l6pande verksamhet

(fore foriindring av rérelsekapital)

Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran lI6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar/forséljningar av finansiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga och kortfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassafldde fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

HSB Brf Spelmannen i Linképing
Org nr 769631-8141

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

-1 271 581 368 791
2 571 405 428 571
1299 824 797 362
2586 968 174 731 893

-60 124 575 -43 327 726

0 =172 772 000
0 =500
0 172 772 500

-351 692 -78 672 227
0 178 655 000

T 351692 T 99982773
-56 589 475 59 411 802
61 567 770 2 155 968
4978 295 61 567 770
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Noter

Not 1

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allminna r3d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges,

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vésentliga komponenter.

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt &vriga bokslutskommentarer

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sérskilda férutsattningar,

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,4% av
anskaffningsvardet,

Forvarv av fastighet via aktiebolag

Foreningen redovisade forvarvet av fastigheten (marken) Ombudsmannen 49 i enlighet med FARs rekommendation
RedU 9 Bostadrattsforeningars forvarv av fastighet via aktiebolag. Marken (bokfért varde 12 097 826) forvarvades ar
2017 genom kop av samtliga aktier i Spelm.Utveckling i Linképing Ab, org.nr 559088-7625 for 25 942 424 kr,
Aktiebolaget sélde sedan marken fér 38 000 000 kr till féreningen. D3 foreningen inte har for avsikt att sélja
fastigheten varderas uppskjuten skatteskuld till 0 kr.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhali

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdllsplan. Avsdttning och
iansprakstagande fran underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostider i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020,

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

For bostider byggda 2010-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppgdende till 0 kr.

Skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader fr3n balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder
till kreditinstitut

Jamférelsetalen har inte raknats om.

L&nen &r av l&ngfristig karaktér och kommer att omséttas pa forfallodagen.
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Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 2 982 898 1232992
Arsavgiftsrabatt =27 475 0
Hyresintikt garage och bilplatser 391 124 98 525
Arsavgift vatten 49 284 2747
Arsavgift el 107 417 9285
Intikt andrahandsupplatelse 1792 0
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 33 602 16 973
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 12 042 155613
3 550 684 1516 135

Reparationer -28 844 -11 568
El -157 979 -127 349
Uppvérmning -314 103 -176 579
Vatten -89 233 -18 911
Renhéllning -78 326 -35393
TV, bredband, iptelefoni -268 128 0
Hissar serviceavtal & besiktning -30 875 -15315
Fastighetsskotsel och lokalvérd -306 113 -104 220
Férsdkringar -63 460 -39 958
Fastighetsskatt -115 550 0
Ovriga driftskostnader -67 985 -4 977
-1 520 596 -534 271

Externt revisionsarvode -13 500 -16 788
Forvaltningskostnader -199 700 -89 110
Kostnader éverlatelse och panter =22 447 -29 993
Foreningsverksamhet 0 -5525
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto =500 =500
Medlemsavgifter HSB -25 200 0
Samfillighets- och gemensamanlédggning -46 415 -10 584
-307 762 -152 500

Arvode till styrelsen -44 514 0
Ovriga arvoden -2282 0
Revisionsarvode -1 141 0
Sociala avgifier =13 488 0
61425 0

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar

Byggnader -2 571 405 -428 571
Summa avskrivningar -2 571 405 -428 571
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Not7 Byggnader och mark
Viirdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2140

2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaftningsvirde byggnader 172 772 000 0
Arets investering byggnader 0 172 772 000
Ingéende anskaffningsvirde mark 38 000 000 38 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 210 772 000 210 772 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -428 571 0
Arets avskrivningar byggnader -2 571 405 -428 571
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 999 976 -428 571
Utgaende bokfort viirde 207 772 024 210 343 429
Bokfrda virden byggnader 169 772 024 172 343 429
Bokforda virden mark 38 000 000 38 000 000
Fastighetsbeteckning: Ombudsmannen 49
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider hyreshus 2019 86 000 000 23 000 000 109 000 000 63 000 000
Lokaler 2019 2 955 000 0 2 955 000 0
88 955 000 23 000 000 111 955 000 63 000 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas iNot 12

Not8 Andra langfristiqa vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not9  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 2317 444
0 2317 444
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsikring 66 700
Upplupna rinteintikter 2022 0
HSB Produktion 166 000 315 460
234722 315 460
Réantesats Konv.datum
HSB Ostergitland 0,70% 2021-02-28 4 000 000 0
4 000 000 0
11
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1.09% 2022-12-01 11388 764 117 236
Stadshypotek 1,31% 2024-12-01 11387 776 117 224
Stadshypotek 0,49% 2021-12-01 11 388 768 117 232
34 165 308 351692
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 608 320
Genomsnitisriintan vid arets utgang 0,96%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 1406 768
Om fem 4r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 32406 848
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och ér att betrakta som kortfristigt.
men fGreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 60 050 000 60 050 000
Summa stillda sikerheter 60 050 000 60 050 000
Arets berdiknade skatteskuld 29 550 336 000
Slutskatteskuld féregaende ar 252 000 0
281550 336 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Merviirdeskatt 17 307 34310
HSB Produktion 0 480 000
17 307 514 310
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna léner och arvoden 47937 0
Upplupna sociala avgifter 13 488 0
Upplupna rintekostnader 27272 32002
Upplupen revision 13 250 0
Férutbetalda arsavgifter och hyror 232 352 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 268 128 363 027
‘ g 602 427 395 029
Linképing den | > 2021 /
{AJZ;A}(\ éR&h Hf—
Alexander Skagerslrom “Afuda Elik {iéfines Ovrén
Mats Jov:(sson ljer‘Amc Wdhlberg /

ﬁ/%

Tuncay Deniz

Var revisionsberiittelse har avgivits 2021-{) Y- [74

M (AsA S

Anne-Jet Polder Mikael Gustavsson
) = Auktoriserad Revisor
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsherittelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Spelmannen Linkdping, org.nr. 769631-8141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsratisfarening Spelmannen i Link&ping for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflade for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér s4 ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan aft fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagoet av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamaisenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
ill félid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbavis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
farhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

osgentligheter eller misstag och att 1dmna en revisionsberéttelse som  Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfart en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredavisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Spelmannen i Linképing for ar 2020 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisom har i dvrigt fullgjort sit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade ravisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& den auktoriserade revisorns professionella bedomning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Linkoping den 9 1Y ~2021
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