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< Riksbyggen

Styrelsen for RBF Ostersundshus 20 far

Forvaltningsberattelse i "

2018-09-01 till 2019-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 7 282 413 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1974-04-16 och nuvarande stadgar antogs pa extrastimma 2018-06-26.
Foreningen har sitt site i Ostersund kommun.
Arets resultat 4r hogre 4n foregdende &r p.g.a. ligre driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har sjunkit jamfort med foregdende ar framst beroende pa légre kostnader for underhall
och reparationer.

Arets resultat jamfort med budget har okat med 482 tkr frémst p.g.a. lagre rantekostnader samt ldgre kostnader for
underhall.

I resultatet ingar avskrivningar med 358 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 832 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Hjortronet 1 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 12 byggnader med 120 lédgenheter
och 12 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1974. Fastighetens adress dr Snorres vig 1-239 (udda nr) pa Froson.
Foreningen #ger samlingslokalen "Kvartersgérden".

Fastigheterna #r fullviardeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens 2
fastighetsforsiakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rok 18
2 rok 54
3 rok 42

4 rok 6
120
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< Riksbyggen
‘ Rumn for heka Livet

Dessutom tillkommer

Antal
Lokaler 12
Garage 61
P-platser 66 Med motorvirmare
P-platser 12 Utan motorvirmare
Total tomtarea 28 725 m?
Bostédder bostadsritt 7 905 m?
Lokaler hyresrétt 48 m?
Arets taxeringsvirde 67 003 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 48 773 000 kr

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning (ekonomisk, fastighetsskotsel och
jour) enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jamtland.
Bostadsréttsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa aterbaring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinsten 2018:

RBF Ostersundshus 20 4r medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag. Den dverskjutande vinsten i Riksbyggen
delas varje 4r ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning. Medlemmar fér dven aterbaring pé de
tjénster foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten 4r summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under sommaren. Det hér &ret uppgick
beloppet till 12 200 kr i dterbédring och 17 280 kr i utdelning.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 190 och planerat underhall for 5. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets utforda
underhall”.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Belopp tkr

Bostéder 2016 15

Maélning balkongrédcken 2016 1699

Torktumlare 2016 104

Armatur garage 2016 67

Las 2016 22

Huskropp utvéndigt (snérasskydd garage) 2017 31,6

Ovrigt underhall (bouleplan, sargbyte lekplats) 2017 116,7 'Eo
Arets utforda underh4ll (i tkr)

Beskrivning Belopp tkr

Huskropp invéndigt, (golvbrunn) 5 tkr
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IR Ri ksbyggen
~ Rum for helba Livt

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lisa Sjolund Ordférande 2020
Maja Sigfeldt Sekreterare 2020
Gosta Johansson Vice ordforande 2021
Sune Andersson Ledamot 2021
Annalena Nordstrom Ledamot 2020
Bertil Andersson Ledamot 2021
Asa Hallstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulla Kristiansson Suppleant 2020
Asa Falk Suppleant 2020
Ann-Marie Lund Suppleant 2020
Mikael Berg Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Utsedd av
Revisor Deloitte Auktoriserad revisor Stdmman
Arne Westerlund Fortroendevald revisor Stdimman
Valberedning Utsedd av
Jonas Visterberg Stdimman
Ewa Wiking Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hidndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 137 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 18 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 138 personer. Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 15 dverlatelser av
bostadsritter skett (foregiende ar 17). Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsriitt.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2019-01-01, d& den hojdes med 1,5 %. Efter att ha antagit budgeten for det e
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéandrad &rsavgift.
Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 627 kr/m?/4r.
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ri Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 5191 5092 5094 5076 4 898
Resultat efter finansiella poster 1474 758 1381 -731 -1971
Avrets resultat 1474 758 1381 =731 -1971
Resultat exklusive avskrivningar 1832 1116 1725 -388 -1 628
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 151 140 21 21 21
Balansomslutning 19 789 19 740 19310 18 298 17 675
Soliditet % 19 12 8 1 5
Likviditet % 390 350 312 216 136
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 627 620 620 618 596
Driftkostnader, kr/m? 280 337 253 510 630
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 279 318 253 271 245
Raénta, kr/m? 31 34 42 47 59
Underhallsfond, kr/m? 313 163 42 21 21
Lan, kr/m? 1 880 2 056 2 099 2137 1975
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e~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, ke/m2 - Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av K
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills-fond | Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 513 948 1295627 | -243 925 757952

Disposition enl. arsstammobeslut 757 952 757952

Reservering underhallsfond 1200000 | -1200 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -5003 5003

Arets resultat 1473 672

Vid drets slut 513 948 2490624 | -680 970 1473 672

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 514 027
Arets resultat 1473 672
Arets fondavsittning -1200 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 5003
Summa 792 702

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning 792 702

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med ’i{’
tillhérande bokslutskommentarer. h
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5191025 5092010
Ovriga rorelseintikter Not 3 259 173 44 598
Summa rorelseintikter 5450198 5136 608
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 224 354 -2 679 263
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 048 076 -978 831
Personalkostnader Not 6 -126 350 -119 851
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 -358 371 -358 341
Summa rorelsekostnader -3 757 151 -4 136 287
Rorelseresultat 1 693 047 1000 321
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Riksbyggens
intresseforening 17 280 17 280
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter Not 8 10 845 10910
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -247 500 -270 559
Summa finansiella poster -219 375 -242 369
Resultat efter finansiella poster 1473 672 757 952
Arets resultat 1473 672 757 952
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 13 976 675 14 320 047
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 270 000 285 000
Summa materiella anléiggningstillgdngar 14 246 675 14 605 047
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andelar i Riksbyggens intresseforening 180 000 180 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 180 000 180 000
Summa anliggningstillgangar 14 426 675 14 785 047
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4332 0
Skattekonto 41765 -4 164
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 354 275 126 167
Summa kortfristiga fordringar 400 372 122 003
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 4962 239 4 832 727
Summa kassa och bank 4 962 239 4 832 727
Summa omséttningstillgangar 5362 611 4 954 729
Summa tillgdngar 19 789 286 19 739 776 #“
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IS Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 513 948 513 948

Fond for yttre underhall 2 490 624 1295 627

Summa bundet eget kapital 3 004 572 1 809 575

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -680 970 -243 925

Arets resultat 1473 672 757952

Summa fritt eget kapital 792 702 514 027

Summa eget kapital 3797274 2 323 602
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 14 616 496 16 000 345

Summa langfristiga skulder 14 616 496 16 000 345

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 331316 354 836

Leverantorskulder 69 322 0

Skatteskulder 22 874 0

Ovriga skulder Not 15 337795 337070

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 614 209 723 923

Summa kortfristiga skulder 1375516 1415 829

Summa eget kapital och skulder 19 789 286 19 739 776 K
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster R L
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 358 371 358 341

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1 832 043 1116 293
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -278 370 -56 542

Kortfristiga skulder (6kning -+, minskning -) -16 793 9388

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1536 880 1069 139
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -1407 369 -337 336

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 407 369 -337 336

Arets kassaflode 129 511 731 803

Likvidamedel vid arets borjan 4 832 727 4100 924

Likvidamedel vid arets slut 4 962 238 4 832 727/5(’/

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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‘ Rumn fir heka Linth

Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rékenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 97 2071
Markarbeten Linjér 75 2063
Ombyggnad ventilation Linjér 60 2062
Fonsterbyte Linjéar 50 2061
Badrumsrenovering Linjar 20 2034
Installation fiber Linjér 20 2037

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31

Arsavgifter, bostidder 4953 396 4904 484
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -33 256 -33 256
Hyror, lokaler 5920 5747
Hyror, garage 156 620 132 660
Hyror, p-platser 116 850 90 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -640 -520
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -690 -1 980
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 175 -5 525
Summa nettoomsattning 5191 025 5092 010,},/
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Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 32013 31329
Inkassointékter 2021 5779
Oresutjimning 2 2
Forsakringserséttningar 218 791 0
Ovriga rorelseintékter 6350 7488
Summa ovriga rorelseintdkter 259 173 44 598
Not 4 Driftkostnader 2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -5003 -148 373
Reparationer -189 936 -563 304
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -176 602 -153 130
Forsdkringspremier -115 479 -100 989
Kabel- och digital-TV -105 663 -88 474
Aterbiring frén Riksbyggen 12200 12 750
Systematiskt brandskyddsarbete -7 833 -6 526
Obligatoriska besiktningar -20 093 0
Sné- och halkbekdmpning -25 483 -25240
Statuskontroll, besiktningar -2 063 0
Forbrukningsinventarier -6 559 -30 471
Fordons- och maskinkostnader -425 -2 220
Vatten -243 244 -255 528
Fastighetsel -218 356 -188 976
Uppvédrmning -915 335 -944 314
Sophantering och &tervinning -199 024 -184 468
Drift och 6vervakning, jour -5 457 0
Summa driftkostnader -2 224 354 -2 679 263

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode -959 118 -860 563
IT-kostnader -449 0
Arvode, yrkesrevisorer -16 250 -13 750
Ovriga forvaltningskostnader -22 632 -16 015
Juridiska kostnader -4 973 -3900
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -29318 -30 468
Telefon och porto -4 625 -9 509
Medlems- och foreningsavgifter -9 000 -9 000
Bankkostnader -1710 -201
Ovriga externa kostnader 0 -35 425
Summa Ovriga externa kostnader -1 048 076 -978 831 A«
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Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -33 600 -33 600
Sammantrédesarvoden -11 800 -12 700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -61 504 -56 996
Ovriga kostnadsersittningar -1200 -1 900
Ovriga personalkostnader 0 -500
Sociala kostnader -18 246 -14 156
Summa personalkostnader -126 350 -119 851
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -137 999 -137 984
Avskrivningar tillkommande utgifter -205 373 -205 357
Avskrivning Installationer -15 000 -15 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -358 371 -358 341
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rénteintikter frén likviditetsplacering 10 556 9070
Ranteintikt kortfristiga fordringar 0 92
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 281 1748
Ovriga rinteintikter 8 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 845 10 910
Not 9 Rantekostnader och liknande poster
2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -247 260 -270 510
Ovriga rintekostnader 240 -49
Summa kassa och bank -247 500 -270 5593;
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 11 545 885 11 545 885
Mark 373920 373920
Tillkommande utgifter 8 462 675 8462 675
20 382 480 20 382 480
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 20 382 480 20 382 480
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 232715 -4.094 731
Tillkommande utgifter -1829718 -1 624 361
-6 062 433 - 5719092
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -137 999 -137 984
Arets avskrivning tillkommande utgifter -205 373 -205 357
-343 372 - 343 341
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 405 805 -6 062 433
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 976 675 14 320 047
Varav
Byggnader 7175171 7313170
Mark 373 920 373 920
Tillkommande utgifter 6427 584 6 632 957
Taxeringsvarden
Bostider 65 800 000 47 800 000
Lokaler 1203 000 973 000
Totalt taxeringsvirde 67 003 000 48 773 000
varav byggnader 51 388 000 37 398 000
varav mark 15 615 000 11 375 000,5,;
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets bérjan
Fiber 300 000
300 000 0
Arets anskaffningar
Fiber 0 300 000
0 300 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 300 000 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Fiber -15 000 0
-15 000 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning fiber -15 000 -15 000
-30 000 -15 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30 000 -15 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 270 000 285 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintékter 7151 6393
Forutbetalda forsékringspremier 40 369 34 045
Forutbetalt forvaltningsarvode 79 907 77 652
Forutbetald kabel-tv-avgift 8254 8076
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 218 594 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 354 275 126 167@
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Not 13 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 3719974 2910176
Transaktionskonto 1242 265 1922 550
Summa kassa och bank 4962 239 4832727
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 14 947 812 16 355 181
Nasta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -331316 -354 836
Langfristig skuld vid arets slut 14 616 496 16 000 345
Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
LANSFORSAKRINGAR 2,23% 2019-06-30 1076 053,00 1076 053,00 0,00
LANSFORSAKRINGAR 2,23% 2019-12-30 2 124 848,00 48 300,00 2076 548,00
STADSHYPOTEK 1,23% 2020-09-30 4736 000,00 144 000,00 4592 000,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2021-12-01 1 850 414,00 40 668,00 1 809 746,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2023-03-01 1 055 800,00 24 132,00 1031 668,00
STADSHYPOTEK 1,64% 2023-03-01 4 000 066,00 42 216,00 3957 850,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2024-09-01 1 512 000,00 32 000,00 1 480 000,00
Summa 16 355 181 1407 369,00 14 947 812,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 331 316 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 15 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Lén under betalning -47 514 -37 025
Medlemmarnas reparationsfonder 379 562 369 194
Skuld sociala avgifter och skatter 2 027 1961
Avrékning hyror och avgifter 3720 2940
Summa évriga skulder 337 795 337 070 ¢,
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna réntekostnader 43 740 45717
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 77 986
Upplupna elkostnader 10 633 22210
Upplupna vattenavgifter 62 282 44 072
Upplupna viarmekostnader 44 409 91093
Upplupna kostnader for renhéllning 39365 29 808
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 413 780 413 037
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 614 209 723 923
Not Stéllda sékerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 17 392 000 17 392 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

18 I ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 20 Org.nr: 792000-2818

%



I Rik
\ ksbyggen

Styrelsens underskrifter

Fed<An 2/12 -19

Ort och datum

-~

y L1 /7, . s /A
Lo Wiz firtett?
Lisa Sjolund Maja s’lgfeldf’ '
Gosta JQHansson Bertil Andersson
)2 / YN
SLMA&/Q\A,A/@%DM ¢ MW/W WW
Sune Andersson Annalena Nordstrém
Asa Hallstrom

Vir revisionsberittelse har limnats |t ‘\1 Lo\Q

Deloitte AB

Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor

19 | ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 20 Org.nr: 792000-2818

A iin g

Arne Westerlund
Fortroendevald revisor



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féoreningsstédmman i Riksbyggen BRF Ostersundshus 20

organisationsnummer 792000-2818

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen BRF Ostersundshus 20 fér rakenskapsaret
2018-09-01 - 2019-08-31.

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
§rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer ar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sd &r
tillampligt, om férhadllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att I1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter @r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse f6r
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med héansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhéamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om 5rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i §rsredovisningen, &
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi m8ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen BRF Ostersundshus 20 fér rakenskapsaret
2018-09-01 - 2019-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som é&r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den \} december 2019
7\ Deloitte AB

‘\/Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ér avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstiillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hiandelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, férutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ir hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ér.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hédndelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksi ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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—~ J}'Slf'edovz'_sningen ar upprdttad av styrelsen
R B F O Ste rS u n d S h u S for RBF Ostersundshus 20 i samarbete med
2 O Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' R
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Runn for hela Livet
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