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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad

Féreningen férvarvade 2014-06-23 fastigheten
Odlaren 4 pa Fréson i Ostersunds kommun.
Adress; Ruutsvagen 5, Froson.§

Huset byggdes 1972 och bestar av ett
flerfamiljshus med kallare/suterrang och 2,5
vaningar med i huvudsak bostader, typkod 320

Lagenheter o lokaler
Den totala byggnadsytan for bostader ar 1 151
kvm.

Lagenhetsférdelning

3 st 1 rum och k6k med en genomsnittlig yta av
43 kvm

8 st 2 rum och kék med en genomsnittlig yta av
56 kvm

5 st 3 rum och kék med en genomsnittlig yta av
78 kvm

2 st 5 rum och kék med en genomsnittlig yta av
94 kvm

Av dessa lagenheter 18 lagenheter ar 15
upplatna med bostadsratt och 3 med hyresratt.

Avgifter och hyror

Intakter fran hyresratterna utgér cirka 22 % av
féreningens totala intakter.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Nordeuropa Férsakring.

Taxeringsviérde

Fastighetens taxeringsvéarde satt 2013,

Byggnad 5 600 000
Mark 1728 000
7 328 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme. |
fastigheten finns en varmevaxlare och |
lagenheterna vattenradiatorer. Tomten ar
ansluten till kommunens nat for vatten, avlopp
och elektrisk kraft.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet for féreningens fastighet. Om
fareningen har upprattat underhallsplan skall
avsattning till fonden géras enligt planen

Fonden fér yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Féreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-11-
15 hos Bolagsverket. Féreningens ekonomiska
plan registrerades 2014-05-13

Foéreningens nuvarande stadgar registrerades
2013-11-15.

Foreningens firma

Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter i férening.

Medlemmar och hyresgéaster

Féreningen har 18 st medlemmar fordelade pa
15 st medlemslagenheter samt 3 hyresgaster.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret
skaétts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB

Den tekniska férvaltningen inklusive
trappstadning har utférts av HSB Mitt.
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Avtal finns med Jamtkraft om el- och
fidrrvarmeleverans

Avtal finns med COM Hem for kabel-TV.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma under varen 2014 haft
féljande sammansattning

Mats Ebbesson Ledamot
Jessica Karnlund Ledamot
Ulrika Magnusson Ledamot
Sundgvist

Martin Persson Ledamot
Revisorer

Andreas Wassberg, Deloitte AB

Valberedning

vakant

Styrelsesammantrdden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten och haft 4
protokollférda méten samt ett antal byggméten

Arets éverlatelser/upplatelser

Under aret har 15 upplatelser skett

Vid lagenhetséverlatelser kan enligt stadgarna
kdparen debiteras en dverlatelseavgift pa 2,5
% av prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift
debiteras képaren med1 % av prisbasheloppet.

Handelser under rakenskapsaret

Under aret forvarvade foreningen fastigheten
Odlaren 4 fran Froso Fastigheter AB.

Foreningen har paborjat arbetet med
renovering av badrum

Framtida utveckling

Under 2015 kommer badrumsrenoveringarna
att starta och avslutas kring den 8 maj.

Ndsta projekt ar byte av utrustning i
varmecentral. Arbetet forvdntas starta 2015
och vara fardigstallt 2016. Eventuellt skall ny
utrustning inforskaffas till tvattstugan.

Avgiften och hyrorna for bostaderna kommer
from 1 april att hdjas med 2 %.

Styrelsen jobbar aktivt med att ha en sund
ekonomi och en ha en fortsatt valskott
forening.

Foreningens ekonomi

Detta &r féreningens férsta rakenskapsar och
verksamheten startade i samband med képet
av fastigheten.

Férening har i den ekonomiska planen och den
tekniska beskrivningen avsatt medel for
framtida underhall med cirka 2 770 000 kr

£
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Resultatdisposition

Fdrslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat 0

Arets resultat 63 078
63078

Styrelsen féreslar stdmman att

Enligt stadgarna avsatta”

till yttre fond 21984

i ny rakning éverféres 41094
63 078

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

£

Sida 5 av 14



Brf Odlaren 4
769627-1555

RESULTATRAKNING

Rérelsens intidkter
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga intakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningarav materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT
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Not

-

2013-11-15
2014-12-31

406 121
10 000

416 121

-171 618
-19 672

-48 767

-240 057

176 064

50

-113 036

63 078

63 078
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Pagaende nyanlaggningar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

a

2014-12-31

14 329 428
25529
0

14 354 957

14 354 957

26 118

26 118

3081 357

3 107 475

17 462 432
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BALANSRAKNING Not  2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 162 463
9162 463
Fritt eget kapital
Arets resultat 63 078
63078
Summa eget kapital 9 225 541
Langfristiga skulder
Fastighetslan 9 8 148 349
8148 349
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 4 452
Leverantoérsskulder 20 485
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 54 605
88 542
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 462 432
POSTER INOM LINJEN 2014-12-31
Stéllda sakerheter 11 8 730 000
Ansvarsforbindelser Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten

fore betalda riantor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Férandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantérsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - férandring

Kassafléde fran rorelseresultat

Investeringsverksamheten
Investering i anlaggningstillgang
Pagaende arbeten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser

Upptagna lan
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2013-11-15
2014-12-31

176 064
48 767

50
-113 036

-26 118
29 485
54 605

-14 378 196
-25 529

9 162 463
8 730 000
-577 199

3 081 357
0

224 831

111 845

57 972

-14 403 724

17 315 264

3081357
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvadrden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgadngarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 1,00%
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla
fram till &r 2016. Fér hyreshus hojs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 217 kr fér varje
bostadslagenhet. Men om 0,3 % av taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvéandas istéllet.
Féreningen har under 2014 betalt till saljaren 11 523 kr i fastighetsavgift avseende del av ar 2014.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker p4 samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foéreningen har ingen anstalld personal. Inga styrelsearvoden har utbetalts.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintdkter

Arsavgifter bostadsratt
Hyreintakter bostader
Hyresintékter garage o p-plats
Ovriga tillagg

Vakanser

Summa

Not 2 Ovriga intikter

Ovriga intakter

Summa

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Fastighetsskétsel entreprenad
Snéréjning o markunderhall
Bevakning o Besiktningskostnader

Summa

Reparationer
Reparation installationer

Reparation utvandigt
Reparation tomt

Summa

Taxebundna kostnader och uppvérmning

El

Varme

Vatten o avlopp

Sophamtning

Kabel tv, bredband, porttelefon
Summa

Ovrigt
Fastighetskatt/avgift
Fastighetsférsakring

Summa

Summa driftkostnader
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2013-11-15
2014-12-31

278 265
88 973
39 596

8 995
-9 708

406 121

2013-11-15
2014-12-31

10 000
10 000

2013-11-15
2014-12-31

-22 863
-344
220

-23 427

-2 120
-950
-1812

-4 882

-27 785
-64 670
-12972
-8 873
-8 680

-122 980

-11 793
-8 536

-20 329

-171 618
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode
Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader
Summa

Not 6 Byggnader och mark
Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

Varav;
Bokfért varde mark
Bokfort varde byggnad

Utgaende bokfort varde

Taxeringsvéarden
Byggnader

Mark
Summa

Pagaende nyanlaggning

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar

Utgaende bokfort viarde
Not 7 Upplupna intdkter och férutbetalda kostnader

Forutbetald fastighetsskotsel
Forutbetald férsakring
Forutbetald kabel tv

Summa

Sida12 av 14

2013-11-15
2014-12-31

-17 189
-2 483

-19 672

2013-11-15
2014-12-31

-48 767

-48 767

2014-12-31
0

14 378 196

14 378 195

0
-48 767

-48 767

14 329 428

3 390 491
10 938 937

14 329 428

5 600 000
1728 000

7 328 000

25 529

25 529

2014-12-31

15313
6713
4 092

26 118
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Not 8 Eget kapital

~ Arets
- Insatser - Yttre repfond  resultat
Belopp vid arets ingang
Aret inbetalning 9 162 463
Resultatdisp.enl féregaende ars
stammobeslut
Arets resultat B 63078
Belopp vid arets utgang 9162 463 63 078

Not 9 Langfristiga skulder

Villkors
Kreditgivare ~ Raénta éndring  2014-12-31 -
Swedbank 2,52% 2017-04-25 2998 985
Swedbank 2,97% 2019-04-25 3498 816
Swedbank 1,75%  2015-03-28 1 655 000
Summa 8 152 801
Nasta ars beraknade amortering 4 452
Amortering ar 2-5 17 808
Amortering efter ar 5 8 130 541
Summa skuld 8 152 801
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2014-12-31
Forutbetalda avgifter 52 948
Upplupen ranta 1657
Summa 54 605
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Not 11 Stillda sdkerheter

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

Froson /6 2015

Mats Ebbesson

Ulrika Magn1usson Sundqvist %
M/M/’L ﬂé@aﬁﬁﬁfm’z@w

Ostersund den Zgl ¢ - 2015

ndreas Wassbe
Autoriserad revisor
Deloitte AB
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Odlaren 4
Organisationsnummer 769627-1555

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Odlaren 4
for ar 2013-11-15--2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppné rimlig stikerhet att
arsredovisningen inte innehller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska
utftras, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som é#r relevanta for
hur foreningen uppriittar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r
dndamalsenliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Odlaren 4s finansiella
stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat och kassafldden for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi #iven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Odlaren 4
for ar 2013-11-15--2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Véart ansvar #r att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget @ forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillriickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Ostersund den 25 maj 2015

Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor




