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EKONOMISK PLAN
BRF LANDSKAMRERAREN 1

1 ALLMANT

Brf Landskamreraren 1 med org.nr. 769627-2520 har registrerats hos Bolagsverket 2013-11-
30. Bostadsrattsféreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att | foreningens hus upplata bostider &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pd vid tiden for
planens upprittande kinda forhallanden.

Affiren kommer att ske genom att féreningen férvéirvar aktlerna till NYAB (nybildat
lagerbolag). Bolagets enda tillgdng dr fastigheten Landskamreraren 1, Brf Landskamreraren
1 férvéirvar sedan fastigheten (interntransaktion) frén NYAB. Detta sker vid tilltréidet av
fastigheten. Ligenheterna uppléts med bostadsrétt och fastigheten utnyttjas som sikerhet
for féreningens IGn. NYAB kommer dérefter att siljas for likvidering. Férséljning av fastighet
via aktiebolag till en bostadsrdttsférening (“Bolagsombildning”) har provats av
Regeringsriitten 2006-05-03. Fér det fall bostadsrédttsféreningen | framtiden avyttrar
fastigheten kommer det dvertagna skattemdssiga viéirdet att ligga till grund for beréikning av
skattepliktig vinst.

Nedan angiven anskaffningskostnad fér féreningens fastighet dr den slutliga.

Upplatelse med hostadsratt avses ske direkt efter att féreningen har tilltrétt fastigheten,
vilket beriknas ske maj 2014. inflyttning har skett.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbetackning Landskamreraren 1

Kommun Ostersunds kommun

Forsamling Friso forsamling

Adress/beligenhet N&svigen 5 A-B, 832 43 Frésén

Tomtarea 1488 m?

Agarstatus Aganderatt

Planforhallanden Detaljplan (stadsplan) faststélld Landskamreraren,
1961-05-23
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Servitut /Nyttjanderétt For fastigheten finns e] nagra inskrivha servitut,
Forsikring Fastigheten kommer att bll forsikrad till fullvérde.

Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemforsdkring med ett s kallat
bostadsrittstilligg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar 1970

Byggnadstyp Flerbostadshus i 3 vaningsplan samt kéllare.
Uthyrningsbar area 1119 m%,

Bostadslagenheter 14 lagenheter om sammanlagt 1 119 m?,
Gemensamma utrymmen Trapphus, killare.

Uppvérmningssystem Fjarrvarme.

Ventilation Mekanisk franluft med kontrollventiler i badrum och

Hiss
Grundlégg_nlng
Stomme
Bjélklag
Yttertak

Fasader

Fonster

Trapphus, entré

Tvittstuga

Sophantering

kok. Tiluft gm spaltventiler i fonstren.
Saknas

Grundmurar av betong till berg.

Armerad hetong

Armerad betong

Betongtakpannor. Smérre delar med plét,

Betongsockel, fasadtegel | vaningsplanen. Partier med
trapanel.

3-glas tri-faluminiumfénster med kopplade bagar.

Naturstensgolv, betongmaosaikgolv i killarplan, malad
puts pd vigg och akustikplattor i tak.

1TM, 1 TT, 1 mange!, tviittb&nk. Malat golv och tak,
malade viggar. Separat torkrum med
kondensavfuktare. WC | anslutning till tvdttstuga,

Utvandiga behallare.
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Ovrigt Kabel-tv

3.2 Teknisk status

Betraffande fastighetens tekniska status och skick hiinvisas tilf besiktningsprotokoll upprattat
av Hlllar Truuberg, den 15 november 2013, Bristerna under kalkylperioden (11 &r) uppgar
enligt besiktningsutlatandet till ca 2 450 000 kr Ink! moms. Som Initlal reparationsfond
avsitts 2 500 000 kr Inkl moms. Resterande underhéll técks genom den arliga avsattningen
till underhalisfonden alternativt om ndgon kvarvarande hyresrétt tomstéllts och foreningen
kunnat s#lja denna med bostadsratt.

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirdet for ar 2014 &r 6 868 000 kr. Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen
bostider). Taxeringsvirdet dr framtaget vid den allménna fastighetstaxeringen 2013, Enligt
gillande regelverk ligger taxeringsvérdet fast | tre r och justeras nédsta gang vid den
férenklade fastighetstaxeringen ar 2016.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totalt InkBpspris 13 500 000 12 064

Lagfartskostnad® 104 670
Pantbrevskostnad® 20005
Omblldningskostnad 293 750
Reparationsfond 2500000
Ing saldo och ofbrutsett 100 000
Anskaffningskostnad 16 518 425 14 762

6 FINANSIERING

Bottenian 1 | 0000 ca3ar | 5229 113229

Bottenlin 2 3000000 ca5ar 3,90 117.000 5229 122229 3,90
Lan vilande Insatser 1 1082127 Rorlig® 3,50 37874 - 37874 3,75
Summaldnérl 7082 127 Snittrénta: 3,71 2623874 10457 273332 3,75
Insatser 9436298

Summa finanslering 4r 1 16 518 425

! Inkdpspriset 4r fordelat mellan kopeskilling for fastigheten, 1305 720 kr, och képeskilling for aktlerna i
bolaget (e inréiknat bolagets likvida medel), 12 194 280 kr.

? Lagfartskostnaden 4r beridknad som 1,5 % av det hégsta av képeskillingen for fastigheten {e] inrdknat
képeskillingen fér aktierna) och taxeringsvirdet,

3 Befintliga pantbrev: 7 318 500 kr.

% F8r rérliga [4n antas rdntan galla 1 ett ar, divefter #indras den till den riintesats som star angiven under
rubriken rintesats efter loptid.
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Amorteringen bygger pa 50-arig serieplan vitket Innebdr att amorteringen ar tag i bérjan av
perioden och hog [ slutet. Om amorteringsperioden foljs &r fAnet slutamorterat om 50 ar. Av
den totala boarean upplits 1007 kvm med bostadsratt och 112 kvm med hyresratt.

7 FORENINGENS UTGIFTER

7.1 Drift- och underhallskostnade

00 27

Vatten

Virme 140000 125
El 90 000 80
Renhélining 13000 12
Styrelsefrevision 10000 g
Ekonomisk forvalining _ 30000 27
Trappstidning 25 000 22
Fast skotsel 50000 45
Férsikring 10 000 9
Kabel TV 10484 9
Ovrigt 20000 18
Lépande underhal 20 000 18
Summa driftkostnad ar 1 448 484 401
Avsittning yttre underhall: 16 785 15
Arlig hoJning av driftkostnad 2,00%

Beddmningen av de I8pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran fastighetségaren
samt den normala kostnadsbilden for likvdrdiga fastigheter. Det faktiska vérdet for enstaka
poster kan bll hogre eller lagre &n det beréknade vérdet. Drift- och underhdliskostnaderna
antas 6ka | takt med den beddmda inflatlonen. Det beddmda underhéllsbehovet enligt
underhallsplanen ticks av den drliga avsdttningen till den yttre fonden tillsammans med
reparationsfonden vid kalkylstarten.

7.2 Historiska driftkostnader

| nedanstéende tabell redovisas historiska driftkostnader for fastigheten baserat pa de
uppgifter som lamnats av fastighetsdgaren.

kr

Vatten ' 39 000
Vérme 129573 129 654
El 86 712 86 215
Renhélining 12709 15 400

7.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostéder 6 868 000
Kommuna! fastighetsavgift (1 217 kr per Igh) 17038
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Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvirdet. Den kommunala fastighetsavgiften &r dock begrénsad till maximalt 1 217 kr
per ldgenhet. Taxeringsvardet antas 6ka med 2,0 % per ar,

8 FORENINGENS INKOMSTER

567

rsavgift bostdder
Hyresintiikter bostédder . . _ 118080 ....1054
Parkerlng, garage mm 51600
Totala intiikter ar 1 740 996
Arlig héjning av avglfter {snitt) 2,00 %
Arlig hd)ning av hyror (snitt) 2,00 %

Arsavgiften antas ka med | genomsnitt 2 % per ar.

9 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| f5ljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos f&r perioden 1-6 &r samt ar 11 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar,

Darutdver redovisas en kénslighetsanalys | utvisande férindringar | arsavgliftsuttagen vid en
antagen inflatlonsutveckling pa 3,0% Istallet for 2,0% samt en antagen rdntedkning om 1,0%.
Kinslighetsanalysen visar vad avgiften behdver vara for att kassaflodet ska bl minst O kr
varje ar | kalkylen,

Darefter foljer en kdnslighetsanalys Il utvisande nddvindiga forandringar [ arsavgiftsuttagen
vid olika anslutningsgrad till féreningen. 100 % anslutning inneb#r att samtliga ligenheter
ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala Jagenhetsarean ombildas osv. Anledningen
till att drsavglften forandras vid olika anslutningsgrad ir att foreningen méste lana till de
vilande Insatserna, till dess att hyresritterna kan upplatas med bostadsratt, och hyres-
Intakterna &r inte lika stora som kostnaden for [&net. Vilande Insatser antas lanefinansieras
till den rintesats som &r sarskilt angiven fér 1anet fér vilande insatser eller den végda
genomsnittliga réntan | avsnittet Finansiering.

Inom féreningens elva forsta verksamhetsar foreligger ett dtgérdsbehov om ca 2 450 000 kr
(se 3.2 teknisk status). Féreningen har beslutat om att avsatta 2 500 000 kr | reparations-
fonden. Storre atgarder didrutdver som Infaller under prognosperioden {se bilagt besiktnings-
protokoll) far antingen lanefinansleras alternativt om nagon kvarvarande hyresrétt tomstalits
och féreningen kunnat silja denna med bostadsrétt.

Avskrivning sker | planen enligt progresslv avskrivningsplan med en avskrivningstid pa 50 dr.
Nya redovisningsregler kan medféra att avskrivning maste ske enligt rak plan pa som mest
120 &r. Stdrre inltiala avskrivningar kan resultera i ett bokféringsméssigt underskott som inte
har ndgon paverkan pa foreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet och dérmed Inte
pa drsavgiften.
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Enligt nya redovisningsrekommendationer (K2) fér fastighetens bokférda virde Inte skrivas
upp over fastighetens taxeringsvérde vid en bolagsforsiljning. For foreningen beriknas detta
medféra en nedskrivning med ca 6,6 Mkr och leda till ett bokféringsmissigt underskott
férsta dret, Detta har Ingen paverkan pa foreningens likviditet eller ekonomiska hélibarhet
och paverkar didrmed inte drsavgifterna. Om foreningen Istdllet valjer att tilidmpa
redovisningsprinciper enligt K3-regelverket s& beh&ver man Inte gora nagon nedskrivning.
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9.1 Ekonomisk proghos
Prognosen #r baserad pa att 90% av bostiderna upplats med bostadsritt.

015 2016 017 ; 024:
Rénta 262 874 265188 264764 264 307 263 813 263 279 259 899
Avskrivningar 9201 9937 10732 11591 12518 13519 15 864
Driftskostnader 448484 457454 466603 475935 485 454 455 163 546 699
Planerat underhétl - 2450000 - - - - -
Fastighetsskatt/avglft 17038 17379 17726 18 081 18442 18311 20769
Symma kostnader 737597 3199957 759825 769913 780227 790772 847 232
Arsavgift/m? (hostider) Croser U B79 890 602 614 626] | o692
Arsavgifter hostader 571316 582742 594397 606285 618411 630779 696 431
Hyresintikter bostider 118 080 120442 122850 125307 127 814 130370 143 939
Parkering 51600 52 632 53 685 54 758 55853 56971 62900
Summa Intékter 740996 755816 770932 786351 802078 818119 903 270
Arets Resultat 3398 -2444141 11107 16 438 21851 27347 56 038
Kassaflsdeskalky!
Arets resultat enligt ovan 3398 -2444141 11107 16438 21851 27347 56038
Aterféring avskrivningar 9201 9937 10732 11591 12518 13519 19 864
Amorteringar -10 457 -11 294 -12197  -13173 -14 227 -15365 -22 576
Batalnetto fire avshttning
till underhalisfond 2142 -2445498 9642 14 855 20142 25501 53326
Avsittning till yttre underhail 16785  -17121 -17463 -17812 -18169 -18 532 -20 461
Plsposition underhélisfond ~ 2450000 - - - - -
Batalnatto efter avsittn, .
till underhilisfond -14 643 <12 619 -7 821 -2 957 1974 6969 32 865
Ingaende saldo kassa 2 600 000
Ackumulerat saldo kassa 2602142 156 Ga4 166286 181142 201284 226785 437 100
Ackumulerad avsittning till underhdll 2 516785 83906 101369 119181 137350 155 882 254 252
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9.2 Kanslighetsanalys I
Forandrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

. : 191 | 24
Rinteantagande 4,71% 4,71%  4,71% 471%  4,71% 4,71% 4,71%
Inflationsantagande efter dkning 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Réntekostnader 333 696 333199 332663 332083 331457 330782 326 5G0
Avskrivningar 9201 99837 10732 11591 12518 13519 19 864
Driftskostnader 448 484 461939 475797 AS0071 504773 519916 602725
Planerat underhall - 2474020 - - - - -
Fastighetsskatt/avglft 17038 17549 18076 18618 19176 19752 22858
summa kostnader 808419 3206643 837267 852362 867924 883969 | 971987
Aterfisring avskrivningar -9201 -9937 -10732 11591 -12518 -13519 -19 864
Amorteringar 10457 11294 12197 13173 14227 15365 22576
Avsittning underhalisfond 16785 -2456731 17807 18341 18892 19458 22558
Summa utgifter och avsatiningar 526460 841269 856539 872286 888525 905273 | 997287
Hyresintikter mm 169 680 174770 180014 185414 190976 196706 228036
pvgiter | 656780 666499 676526 686872 697549 708567) | 763221
Kndiing nodvindigiive parsavglft - A50% o Aads 438%° . A33% . 108% - 12,3%| | 105%)
Summa intikter 826 460 841269 856539 872286 883525 905273 997 257
Arets resultat 18041 -2455374 19272 19924 20601 21 304 25270
Betalnetto efter fondavséttning 0 0 0 0 0 0 0

9.3 Kanslighetsanalys 11

Nedan féljer flera kinslighetsanalyser som utvisar de nddvéndiga forandringarna [ drsavgifts-
uttagen vid ofika anslutningsgrad; 100 % anslutning innebir att samtliga ldgenheter
ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala ldgenhetsarean ombildas osv,
Kanslighetsanalyserna visar vad avgiften behdver vara for att kassaflédet ska bli minst O kr
varje ar i kalkylen.

9,3.1 100 % anslutning

0.1

Rintekostnader 225 00.0 224608 224184 223727 223233 222695 219319
Ovriga kostnader 474723 2934770 495061 505606 516414 527493 587 323
Summa kostnader 699723 3159377 719245 729333 739647 750193 806 652
Summa utglfter och avsitiningar 717764 727855 738174 748728 759524 770570 829825
Hyresintakter 51 600 52632 53685 54758 55853 56971 62900
Avgiftsintdkter 651521 662604 676668 691013 705645 720569 795 720
Summa intékter 703121 715236 730352 745771 761498 777540 862 690
Arets resultat 3398 -2444141 11107 16438 21851 27347 56038
Betalnetto efter fondavshttning -14 643 -12 619 7821 -2957 1974 6 969 32 865
Avgifter ke/m? bostader 582 592 605 618 631 6M| )| 715
Andring ndvindig niva ph drsavelft © 0 28% o 23% i 24% o 26% 27% 28w | 33%]
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Rintekostnader

9.3.2 90 % anslutning

261814

264 052

263 628

263171

262 677

262144 258763
Ovrlga kostnader 474723 2934770 495061 505606 516414 527493 587 333
Summa kostnader och avsattningar 736537 3198821 758690 768777 779091 789637 846 096
Summa utglfter och avsittningar 754579 767299 777618 788172 798968 810014 869 269
Hyresintdkter 158 549 161720 164954 168253 171618 175051 193270
Avglftsintikter 581 387 592960 604842 616962 629324 641933 708 864
Summa Intakter 739936 754680 769796 785215 800942 816984 902 134
Arets resultat 3308 -2444141 11107 16438 21851 27347 56 038
Betalnetio efter fondavsittning -14 643 -12 619 -7821 -2 957 1974 6 569 .32865
Avgifter kr/m? hostader 577 589 601 613 625

andig nivA phdrsavelfe T A8% 0 A47% 7% A8% o 48%

Rintekostnader

9.3.3 80 % anslutning

298 619

303 496

301 588

303073 302615 302121 298 207
Ovrlga kostnader 474723 2934770 495061 505606 516414 527493 587 333
Surama kostnader 773352 3238266 798134 8208221 818535 829081 885 540
Sumina utgifter och avséttningar 791393 806743 817062 827516 838413 849459 908 713
Hyresintakter 265498 270808 276224 281748 287383 293131 323640
Avglftsintikter 511 253 523317 533017 542911 553003 563297 617 938
Summa intakter 776 750 794124 809241 824659 840386 856428 941578
Arets resultat 3398 -244414%1 11107 16438 21851 27347 56038
Betalniatto efter fondavsittning -14 643 -12619 7821 -2957 1974 6969 32865
Avelfter ke/m bostéder 571 585 595 606 618 629 | 690
‘Andring ndvandig niva pa drsaveilt 7% 0% o 0,9% 0,6%. 0 0,8%] ) 0,2% !

9.3.4 70 % anslutning

341565

337651

Réntekostnader 335443 342 9210 342517 342059 341032

{vriga kostnader 47/_4 723 2934770 495061 505606 516414 527_ 493 587 333
Summa kostnader 810166 3277710 837578 847665 857979 868525 924984
Summma utgifter och avs3ttningar 828 208 846187 856506 867060 877857 888903 248 157
Hyresintakter 372 446 370895 1387493 395243 403148 411211 454 010
Avgiftsintikter 441 119 453 673 461191 468860 476682 484661 527012
Summa Intakter 813 565 833568 848685 864103 879830 895872 981 022
Arets resultat 3398 -2444141 11107 16438 21851 27347 56038
Betalnetto efter fondavsittning -14 643 -12 619 -7821 -2957 i974 6 969 32865
Avglfter kr/m? bostader 563 579 589 599 609 619} | 673
Andring: nddvéndig nivA pA Arsavaift - CRE0% U 0A% 0% H0,6% 1 H00% T 2% a0, 79% |
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il

1 Sut 1rok 42 4,0856 4,5613 409 867 9759 - 2172 3592
2 Sut 1rok 36 3,6020 - - - 361 354 - 3924
3 by Srok 107 9,3250 10,4106 984 616 9202 - 4956 8001
4 by 3rok 76 6,8262 7,6209 720773 9484 - 3628 5916
5 by 3rok 76 65,8262 7,6209 720773 9484 - 3628 7380
6 by 4 vok 88 7,7935 8,7008 822906 9351 - 4142 7047
7 1tr 5 rok 107 2,3250 10,4106 984 616 9202 - 4956 8000
8 2tr 3rok 76 6,8262 - - - 720773 - 5916
9 1tr 3rok 76 65,8262 7,6209 720773 9484 - 3628 5916
10 1tr 4rok 88 17,7935 8,7008 822906 9351 - 4142 6762
1 2tr 5 rok 107 9,3250 10,4106 984 616 9202 - 4956 8000
12 2tr 3rok 76 6,8262 7,6209 720773 9434 - 3628 5916
13 21tr 3rok 76 6,8262 7,6209 720773 9484 - 3628 5916
14 2tr 4 rok 88 7,7935 8,7008 822 906 9351 - 4142 6838
Parkeringsplatser, garage mm

14 st garage, p-plats _ 4300
Totalt 1119 100,00 100,00 9436298 9371 1082127 47 610 93 424
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11 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

Insats faststélles av styrelsen,

B. For bostadsritt | féreningens hus erlidggs dessutom en av styrelsen faststilld
arsavgift som skall tdcka vad som beldper pa ligenheten av féreningens
|6pande kostnader samt dess avséttning till fond. Som grund fér férdelningen av
drsavgifterna skall gélla ligenheternas andelstal,

C. Upplatelseavglft, Overldtelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavglften fAr uppga till hogst 2,5 % och pantsitt-
hingsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmin férsdkring.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla ligenhetens inre |
gott skick, Vad galler installationer m.m. hiinvisas till vad som stadgas under
"Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter” | féreningens stadgar.

E. Abonnemang for hushallsel och kabel-tv ingér i avgiften.

F. Bostadsréttshavaren rekommenderas att teckna en hemférsakring med sé kallat
hostadsrittstilldgg.

G, Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
* Fond for yttre underhéll

H. I planen redovisade boareor baseras bl a pa historiska uppgifter. Eventuella
avvikelser fran den sanna boarean enl Svensk Standard skall ej féranleda
&ndringar | insatser eller andelstal,

I De limnade uppgifterna | denna ekonomiska ptan angdende fastighetens
-~ utférande, berdknade kostnader och Intdkter m.m. hinfér sig tlil vid tidpunkten
for planens upprittande kinda férutséttningar.

J. | dvrigt hénvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som géller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

Ostersund den / 92 O / (’/

Z e vm o —

Per Holmgren l\a ttsson
e 2 22 beo i1 u Mkﬁm
Gitan Ringbert Renée Wass
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det #ndaméal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ckonomiska plan for Bostadsrttsforeningen Landskamreraren 1, Ostersunds
kommun, organisationsnummer 769627-2520, far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stdmmer Sverens med innehdllet i tillgingliga
handlingar och i 8vrigt med férhallanden som #r kiinda f6r oss. Planen innehéller uppgifter som
#r av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. I planen gjorda berékningar &r
vederhéftiga och den ekonomiska planen framstdr som héllbar,

Vi anser att forutséittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen 4r uppfyllda,

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdSme uttala att planen enligt
vér uppfattning vilar p tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan

Stadgar

Registreringsbevis

Besiktningsprotokoll Projektledarhuset AB, rev 2013-12-17
Fastighetsinformation

Bankoffert Nordea

Driftskostnad fjiirrvéirme, vatten, el och renhdllning
Fastighetstverlatelseavtal mellan Frosofastigheter och Visionsbolaget 8521
Transportkdp, avtal, utkast

Aktietverlatelseavtal. utkast

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsiittslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
upprittats intriffar nigot som #r av viisentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet fir
foreningen inte uppiata Figenheter med bostadsritt forriin en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket,

Stockholm 2014-04, ~O'R
w7 &\\\\g\

Claes Mérk Ole Lien
Jur kand, Byggnadsingenjor

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende planer.
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Ostersund Landskamreraren 1 - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Att utfdra teknisk statusbesikining av fastighetens kondition, bedma byggnads-
och installationsdelars Aterstdende Hvsiingd samt uppskatta kosinader for Atglrd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden, Besikiningen #r inte av sidan
omfattning att talan enligt jordabalken kan dberopas,

2, Uppdragsgivare

Bef Landskamreraren 1 genom Foram Fastighetsekonomi AB

3. Besiktningen

Besiktningen utfdrdes 22 oktober 2013 och bested i en okul#r $versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar, I nedanstdende nttdtande har i huvad-
sak endast sidane Atgdvder beskrivits vars underhdlfsansvar faller pd bostadsiitts-
fdreningen.

Négra métningar med instrument eller provtagningar i vrigt har inte utforts,

Platsbestk ntfordes i 3 ligenheter samt i fastighetens gemensamma utrymmen och
driftsutrymmen, Vid besiktningstillfiillet var det mulet samt ca | grad C,

Kinnedom om fastigheten har ocksé erhéllits genom samtal med boende, infor-
mation fidn fastighetsskotaren och fastighetspromemoria uppriittad av Colliers,
Redovisade kostnader #c baserade pd erfarenhetsviirden frdn upphandling av lik-
artade Atglirder i jimflrbara hus.

Vid besiktningen nirvarade:

- Pir Holmgren, boende

»  Roland, boende

- Kenneth, HSB, fastighetsskbtare

- Charlotte Hégberg, Colliers nternational

- Hakan Stderqvist, Forum Fastighetsekonomi AB

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

W
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Kommun:
Nuvarande #gace:
Agandeform:
Markareal:
Vatten / aviopp:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

Garage:

Standard;

Kéllare / suterriing:

Ovr vaningsplan:
Undergrund:
Grundigggning:
Stomme:
Yiterviggar:
Bjilklag:
Yitertak:

Fasader:

Aol edgrdbline rudhndskemieracen chplabes.doc

Ostersund Landskamreraren 1
Nisvigen 5 A-B

Ostersund

Ertstfastigheter 2 AB
Aganderiitt

1488 m?

Anslutet till koramunens nét

Hyreshus med kéliare / suterrfing och 3 véningar
med i huvudsak bostider, typkod 320

1970

Bosttider 1119 m?
Totalt 1119 m?
14 platser

Maodern

Driftsutrymmen, fo11ad, tviittstuga, garage
Bostider

Berg

Grundmurar av betong till bexg.

Armerad betong.

Betong som bitande stomme.

Armerad betong.

Betongtakpannor. Smirre delar med plit.

Betongsockel, fasadtegel i viningsplanen. Pattier

med tripancl,
-
YM Z"
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Balkonger: Betongplatta, galvaniserade ricken, triskérmar.

Terrassbjiltklag: Konstruktionsbetong, fuktisolering, Sverbetong,
ytskikt.

Fénster: 3~glas tré- / aluminivmfSnster med kopplade
bégar.

Trapphus: Naturstensgolv, betongmosaikgolv i kiillarplan,
méalad puts pa viigg och akustikplattor i tak.
Handledare och riicke,

Enteéportar: Aluminivmpartier med glas,

Ovriga dérrar: Killardtir av alumininm,
Lgh-dtrrar av tré.
Garaged®rrar av @i,

Iy, viiggar: Maélade / tapetserade

Inv, tak; Maélade

Golv: Plastmatta i de flesta tum
Plastmatta i ksk

Ytbehandlad betong i kéllare
Avvikelser kan férekomma

Kgksinredning: Diskbtink, elspis, ktksfldkt, kyl- och frys, skps-
inredning i huvudsak fran byggnadséret, Egenin-
stalterad DM 1 vissa. Variationer | utfrande kan
forekomma mellan olika l#genheter,

Badrum / duschrum: Plastimatta p& golv, kakel (8-skift) pa vigg, dér-
Bver milad viiv, mélade tak. Duschplats eller bad-
kar, we-stol, tviittstill. Vattenradiator, TM och TT
i vissa,

Tvittstuga: 1 TM, 1 TT, 1 mangel, tvittbink, Mélat golv, ma-
lade viiggar och mélat tak. Sepavat torkrum med
kondensavfuktare, WC i anslutning till tviittstuga,

Virmeproduktion: Anslutet till fjiivrviivme. Utrostning i virmeunder-
central fidin bétjan (980-tal,

Virmedistribution: Vattensadiatorer i all huvudsak fran byggnadsaret.
Virmestammar frdn byggnadsaret (sk en-rorssys-
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Ventilation:

VA-installationer:

Elinstallationer:

Sophantering:

Tomt / mark;

Allmint;

OVK.-status:

Energideklaration:

Radon:

Asbest:

Skyddsrum:

yiprojektledaredngiisierroibindrkomciacal ehpliches doc

tem). Stamregleringsventiler fidn byggnadsdret.
Radiatorventiler genomgiende utbytta,

Mekanisk fidnluft med kontrollventiler { badrom
och ké&k. Tilluft i form av spaltventiler i fonstren.

Avlopp av plast (bottenavlopp av gjutj#irn), varm-
och kallvatten av koppar, Installationerna 4v gen-
omgaende frin byggnadstret bortsett frin margi-
nella delar i vissa badrum.

Servis, serviscentral, fastighetscentral och huvud-
ledningar till I4genheter fr&n byggnadséret.

Installationer i l8genheter och gemensamma ut-
rymmen likatedes i all huvudsak fr8n byggnads-
aref,

Utvndiga behdllare,

Grismatta, hiirdgjorda ytor, vissa planteringar,
lekplats, stddmur mm,

Byggnad wsprungligen uppford 1970, Fonstren
hat bytts ut och fjirrviirme installerats. T Gvrigt
har inga mer genomgripande &tgérder utfbets i
fastigheten. Byggnaden 4r i normalt skick for
byggnadséret.

Godk#nd OVK med giltighetstid till maj 2015
finns.

Utfdrd.

Utfall av eventuella radonmiitaingar har inte redo-
visats.

Asbest kan finnas i viicmerSrsisoletingar i kiillar-
planet,

Inom fastigheten finns skyddstum 1 bruk. S#vskild
besikining av denna bor utfdeas innan ctt forvéiev

sfivida detta inte nyligen utfits,




5,  Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark/ Grundifiggning / Tervasshjilklag
Inga fuktgenomslag noterades i byggnadsdelen av kiiflare- / suterriing, Inga stitt-
ningar noterades under bottenplattan och inte helfer ndgra utviindiga mackstitt-
ningar. P4 entrésidan Jutar mnarken mot byggnaden, Detta kan p4 sikt innebiiva f6s-
hdjt vattentryck mot killarytterviiggen, Vid besikiningsiidpunkten mévktes inga
fuktprobiem och det 4r inte heller bedmningsbart om och 1 sé fall néir det dver-
huvudtaget kommer ait uppstd ndgra problem.

Genom eller t ansluining fill terrassbjtilklaget Sver garaget finns fukigenomslag
béde till det "6ppna” utrymmet likvil som i de enskilda garvagen, 3 garagedtrrar ir
patagligt skadade och { behov av utbyte. Inan utbyto utfdrs méste den bakomligg-
ande orsaken faststiillas. Det #r sannolikt att ovanliggande asfaltbetongyta inte dr
tillr#ckligt tit och att det partiellt behdver tas bort och ersittas med en gjutasfalt-
beltiggning med erforderfigt titskikisuppvik mot fasaden.

Utviindig stddmur 1 omedelbart behov av reparation.

Utviindig mark i 8vrigt 1 normalt skick. Inget néiva frestdende tekniskt Atghirds-
behov.

5.b Stomme
Normal och ytterst begrtinsad sprickbildning i biivande konstruktioner i golv,
bjtlklag, trapphusviiggar mm, Inget atgirdsbehov.

I icke b#rande innerviggar finns normal sprickbildning.

5.1¢ Fasad
Betongsockel i normalt skick, Inget 8tgéivdsbehov utom pa de delar som finns
anslutning till terrassbjtilklagslickaget.

Fasadtegel i genomgdende gott skick, Inget atgiirdsbehov,

Utviindiga teiipaneldelar 1 behov av utviindig ommélning inom ndgot dr som ett led
i normalt periodiskt fastighetsunderhall,

S.1d Tak/ takavvaitning
Yitertak belagt med betongtakpannor. Taket #r 1 generellt tillfredsstéillande skick.
P4 del av taket finns pétagligt mycket "lirkteidgaviall” som mdste rensas bort in-
om pilra framtid f3r att slippa stopp 1 takavvattningen, Vindskivor av tr# i niiva 8-
restdende behov av omméining / renovering,.

Takavvattning 1 Svaigt i tillfiedsstillande skick, Takreasskydd finus bara $ver

entréetna, Takstegar rekommenderas kompletteras, /eik&
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5.1¢ Balkonger
Balkonger med betongplatta och galvaniscrat riicke samt tréiskdrmar, P4 flera av
balkongplattorna finns fuktgenomslag och karbonatiserad betong likvél som kor-
rosion i avmering, Néira forestdende renoveringsbehov. Triiskiirmar i likaledos néra
firestiende behov av ommialning / renovering / partiellt utbyte,

5.1f Tinster
3-glasfonster pa kopplade tré- / alumininmbagar. Aluminiumbagen v monterad ca
1986. Fdnstren 4r genomgdende i tillfredsstéllande skick, P4 innerbigars utsida
finns dock en viss uttorkning,

5.1g Gemensamma utrymmen
Entréer och trapphus:
Normalt skick. Inget Atghirdsbehov.

Entrépartier i tillfiedsstillande skick. Inget dtgérdsbehov,

Tvittstuga:
Mélade ytskikt i novmalt skick, I TM och 1 TT £idn ca 2008 med 7-8 4rs Atersté-
ende teknisk livstingd. Kondensaviuktaren fr nyutbyit,

Killare / suterring:
Normalt skick. Inget tekniskt &tglivdsbehov.

Installationsufrymmen:
Normalt skick. Inget tekniskt atghirdsbehov.

Sophantering:
Med bedomt tillfredsstillande funktion.

Forrad:
Lgh-forrad i normalt skick.

5.1h Liigenheter
3 ligenheter bestktes frimst for att kunna géra en allméin bedSmning, Ligenhet-
erna #r yiskiktsméssigt i likartat skick. 2 ldgenheters badrum har enligt uppgift
renoverats for kott tid sedan,

Owriga [4genheters badrum har yt- och tétskikt fifin bygguadsaret, Y- och tit-
skikten i de badrummen har natt sin tekniska livslingd och #ir i nkira forestiende
behov av rénovering.

Elinstallationer i lgenheterna fidn bygguadsévet 1 tillfredsstéllande tekniskt skick,
Inget atgirdsbehov,

Efter foyviiry Sverghr det inve undechéllsansvaret f8r ligenheterna till bostadsyétts-

havarna.
JH%@
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5.1i Garage
3 av garagedrrarna &r i niiva forestiende behov av utbyte.

5.2 VVS-installationer

5.2a Viirmeproduldion
Anslutet till fitrrviirme, Installationer i fjitrvirmeundercentral frdn boijan 1980-
tal med rekommendation till utbyte inom ndgot ar,

5.2b Viirmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer frdn byggnadsdret, Virmedistribution i Svrigt
med s k en-rbrssystem i all huvudsak fidn byggnadsdret, Radiatorventilerna #r ut-
bytta. Stamregleringsventiler i huvudsak firfn byggnadsiret. Inget beddmt ndiva £6-
rest@ende dtgirdsbehov,

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Installationer genomgéende fidn byggnadsdret i normalt skick. Delar i badrurmen
rekommenderas bytas i samband med badrumstenoveringarna, Det bedtms dock
att vertikala installationer har ldng dterstdende teknisk livslingd.

I samband med badrumsrenoveringama rekommenderas samtliga aviopp spolas /
Tensas,

5.2d Ventilation
Mekanisk frinluft. Frinluftsdon i kéik och badrum, Vid besiktningstidpunkten
beddmdes luftomsttiningen vara pitagligt kraftig i bestkia ligenheter, H6ga ljud-
nivder noterades i vissa badrum,

Franlullsfliktar pa taken utbytta f0r ndgra &r sedan.
5.3 El-installationer

Fastighetens elinstallationer sisom servis, serviscentral ir frin byggnadsaret, men
bed8ms ha mer fin 10 Arvs Mtevsifende teknisk fivsldngd, Tnstallationer i badrunumen

byts i samband med yt- och tiiskikistenoveringarna.

FYureekibdzrehyedsterealbinddoamrecarend ekpluides.doe 8




6. Kostnader for att Atglirda brister (kostnadsliige oktober 2013)
( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och metvirdesskatt. )

6.1 Byggnad

6.1a Mark, grandliiggning, terrassbjtilkiag

Punktreparation terrassbjilklag, snarast utfors av séljaren

(avser dolen nfinmast byggnaden)

Reparation stddmur, snarast bedémt 120 kkr

Téiskikisrenovering hela terrassbjiilkiaget, ca 2018 ca 700 kkr
6.1¢ Fasad

Ommélning trfipanelsfasaddelar, ca 2014 ca 150 kkr
6.1 Balkonger

Renovering balkonger, ca 2014 ca 700 kicr
6.1g Gemensamma nfrymmeon

Utbyte 1 T™ och 1 T'T, ca 2022 ca 90 kky

Utbyte 3 garageportar, shavast ca 50 kkr

6.1h Liigenheter
Renovering 12 badrum, ca 2014 ca 1 300 kkr

6.2 VVS-installationer

6.2a Viirmeproduktion
Utbyte utrustning i virmeundetcentral, ca 2014
(AigHrden utfdrs av siljaren)

6.2¢ Avlopp / vatien
Rensning av avlopp, ca 2014 ca 30 kkr

A
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppfird 1970, Byggnaden kan anses vara i nor-
malt skick for byggnadsdret. Nira fovestdende underhélisarbeten finns avseende bad-
rummens yt- och titskiki, balkongerna, terrassbjliklaget ver garaget och en stédmur,

Rekommenderade dtglivder #r att betrakta som elt led i normalt periodiske fastighets-
underhdll.

Beriiknat underhalisbehov:

Inom 3 Ar; ca 2 350 000:-
Mellan 3-10 ar: ca 100 000:-
Totalt: ca 2 450 000:-

1 ovanstdende har renovering av badrummen inrknats, Enligt t6reningens stadgar
dligger underhillsansvaret f6r detta respektive bostadsrétishavare,

Kalkylerad kostnad foir renovering av terrassbjidlklaget dver garaget har exkiuderats ur
sammanstéllningen ovan. | dagsiiget finns utver lickaget i anslutning till garageddir-
atna smérre punktlickage genom bjdlklaget, Dessa kommer Ska dver tiden om Ingen &t-
giivd utfdis med mBjlig konsekvens att basiskt vatten skadar lack pé uppstéllda bilar. Om
utrymmet framdver skall kunna utnyttjas fr parkering utan att utfra titskiktsrenove-
ting kommer vattenavledande plat behdva monteras i takt med att nya lckage uppstar.

ARz
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