IR Riksb
\ o 45

(PRt i T S P B Vet s Saie, S L S |
Brf Fritzhem

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 7932000040
2020-01-01 — 2020-12-31

I

byl B B ) e
@




IR Riksb

Innehallsférteckning

ForvaltningsberttelSe. ... ..o 2
Resultatrékning..
Balansrikning

Kassafldesanalys. .......cccurveveruerenieniniiniiiiiiiiien e 10

ARSREDOVISNING Brf Fritzhem Org.nr: 7932000040

-



IR Riksbygaen

T S e e e e Borp S|
Styrelsen for Brf Fritzhem far hérmed

Forvaltningsberattelse ozt

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-09-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-09-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-06-01.

Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets resultat #r ligre #n foregdende ar p.g.a.hdgre kostnader for underhéll samt kostnader for sndskottning, digitala
tjanster och forvaltning.

16 % av den totala elfdrbrukningen har genererats fran solceller. Solcellsanldggningen har producerat 20 886 kWh
under rikenskapsaret.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststéilld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 330% till 69%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 18n (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under &ret

fran 330% till 295%.

I resultatet ingar avskrivningar med 244 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 272 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Boden 10 pa Froson i Ostersunds kommun. P3 Fastigheten finns 64 ligenheter.
Byggnaderna #r uppforda 1961. Fastigheternas adress 4r Risslergatan 21-25/ Tradgardsvagen 9.

Fastigheten #r fullvirdeforsékrad i Lansforsdkringar Jamtland

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4 r.o.k. Summa
22 12 21 9 64
Total tomtarea 4 600 m?
Bostider bostadsritt 3 687 m?
Total bostadsarea 3 687 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 105 tkr och planerat underhall for 119 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen har bestillt underhéllsplan som kommer férdigstillas under 2021. Avsittning till fon har
gjort enligt stadgarna.

Reservering (avsittning) till underhdlisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 111 tkr (x ki/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer, trappbyte 59 537
Huskropp utvéndigt, skarmtak 12314
Markytor, markprojekt 47 403
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anita Stromberg Ordférande 2021
Bo Karlsson Ledamot 2021
Ingela Nilsson Ledamot 2021
Karolin Johansson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pia Sundqvist Suppleant 2021
Sirkka-Liisa Englund Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fortroendevald

Bengt Adolfsson revisor 2021

Lars Frisk Revisor suppleant 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 har foreningen foljt handelseutvecklingen noga och vidtagit

atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte méarkt
av négon betydande paverkan pa verksamheten frdn coronaviruset.

Medlemsinformation
Vid riakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgr till 7 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar

till 76 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 499 kr/m?*/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga 64 bostadsritter placerade.
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Rum o hela Livtt
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2087 2274 2197 2298
Rorelsens intikter 2184 2274 2 196 2 181
Resultat efter finansiella poster 27 324 444 371
Arets resultat 27 324 444 377
Resultat exklusive avskrivningar 272 570 664 587

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 160 460 600 0
Avsittning till underhéllsfond ki/m? 111 111 64 0
Balansomslutning 6700 6558 6394 6 107
Soliditet % 29 29 25 19

Likviditet % inklusive

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsar 69 330 288 220
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 295
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 499 498 498 494
Driftkostnader, kr/m? 399 409 353 390
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 366 409 321 362
Rinta, kr/m? 18 18 19 22
Underhallsfond, kr/m? 139 140 123 105
Lan, kr/m? 1115 1115 1128 1 140
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«e- Driftkostnader, ki/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid drets borjan 283 000 516 661 796 318 324 265
Disposition enl. arsstiammobeslut 324 265 324 265
Reservering underhallsfond 111 000 111 000
Tanspraktagande av
underhallsfond -119254 119254
Arets resultat 272177
Vid arets slut 283 000 508 407 1128 837 27277
Resultatdisposition
Till rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1 120 582
Arets resultat 27277
Arets fondavsittning enligt stadgarna -111 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 119 254
Summa 1156 114
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1156 114

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2087 396 2 119 287
Ovriga rorelseintikter Not 3 96 200 154 871
Summa rorelseintiikter 2 183 596 2274 158
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1470 082 -1 517 524
Ovriga externa kostnader Not 5 -304 210 -88 154
Personalkostnader Not 6 =76 173 -30 134
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -244 350 -246 512
Summa rorelsekostnader -2 094 814 -1 882 324
Rorelseresultat 88 782 391 834
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 4358 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 26 450
Rintekostnader och liknande resultatposter -65 889 -68 019
Summa finansiella poster -61 505 -67 569
Resultat efter finansiella poster 27277 324 265
Arets resultat 27277 324265
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande rittigheter 0 6529
Summa imateriella anliggningstillgingar 0 6529
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 3496 566 3634411
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 1 159761 1 266 266
Summa materiella anliggningstillgangar 4 656 327 4900 677
Summa anliggningstillgingar 4 656 327 4907 206
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 963 0
Ovriga fordringar 1608 95 187
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 106 188 69 866
Summa kortfristiga fordringar 120 759 250 149
Kassa och bank
Kassa och bank 1923 139 1 485 548
Summa kassa och bank 1923 139 1 485 548
Summa omsittningstillgingar 2 043 898 1735697
Summa tillgangar 6 700 225 6 557 807
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 276 471 283 000

Fond for yttre underhéll 508 407 516 661

Summa bundet eget kapital 784 878 799 661

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 128 837 796 318

Arets resultat 27277 324 265

Summa fritt eget kapital 1156 114 1120 582

Summa eget kapital 1 940 992 1920243
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 1817913 4112 785

Summa langfristiga skulder 1817913 4112 785

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 2294 872 44 684
Leverantorsskulder 61347 1583
Skatteskulder 6 360 3032
Ovriga skulder Not 12 272 933 315 645
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 305 809 159 834
Summa kortfristiga skulder 2 941 320 524 778
Summa eget kapital och skulder 6700 225 6 557 807
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ey 224203
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 244 350 246 512

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 271 627 570 776
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 129 390 -63 795

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 81258 -82 927

Kassaflode fran den lopande verksamheten 482 275 -146 722
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 -601 636

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -601 636
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -44 684 -44 684

Utbetalda medel ur inre reparationsfond -32 964

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -44 684 =77 647

Arets kassaflode 437 591 -255229

Likvidamedel vid arets borjan 1 485 548 1740 777

Likvidamedel vid arets slut 1923 139 1 485 548

10 | ARSREDOVISNING Brf Fritzhem Org.nr: 7932000040



rimksb jgen

Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oforindrade i jaimforelse med foregéende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skulden som 4r foremal for omforhandling inom 12 manader fran rikenskapsérets utgdng. Dessa redovisas fi.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Inventarier Linjér 5
Installationer Linjér 10-20

Mark ir inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostidder 1 838 681 1 835552
Hyror, bostdder 0 16 922
Hyror, garage 34 080 31272
Hyror, p-platser 38 636 38 747
Hyror, 6vriga 0 4 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -234 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1432 0
Elavgifter 177 665 192 394
Summa nettoomséttning 2 087 396 2119 287

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 57 845 57 600
Ovriga ersittningar 9 635 25439
Fakturerade kostnader 540 0
Ovriga sidointikter 0 71 819
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 13
Ovriga rorelseintikter 28 184 0
Summa dvriga rorelseintakter 96 200 154 871

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -119 254 0
Reparationer -105 494 -353 402
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -91 456 -88 128
Forsdkringspremier -52 905 -53 399
Kabel- och digital-TV -184 629 -94 567
Systematiskt brandskyddsarbete -2 814 0
Serviceavtal -16 715 -5076
Obligatoriska besiktningar -21 206 -2778
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -5 689
Sné- och halkbekdmpning -76 450 -41 986
Drift och forbrukning, vrigt -17 889 -2 934
Forbrukningsinventarier -3230 -7 384
Fordons- och maskinkostnader -1380 -137
Vatten -116 730 -50 686
Fastighetsel -122014 -142 253
Uppvirmning -452 088 -503 595
Sophantering och atervinning =77 908 -74 593
Forvaltningsarvode drift -7 920 -90 917
Summa driftskostnader -1 470 082 -1 517 524
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -280 862 =79 037
Ovriga forvaltningskostnader -6 904 -3 743
Kreditupplysningar -2 655 -360
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -10 144 0
Kontorsmateriel 0 -127
Telefon och porto 0 -1 969
Bankkostnader -3 645 -2 918
Summa &vriga externa kostnader -304 210 -88 154
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -18 000
Lén till dvrig personal 0 -6 000
Styrelsearvoden -30 000 -2 833
Sammantridesarvoden -11 100 0
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -24 000 0
Pensionskostnader -158 368
Sociala kostnader -10915 -3 669
Summa personalkostnader -76 173 -30 134
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -137 844 -155 822
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 750 -12 990
Avskrivning Installationer -97 756 =77 700
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -244 350 -246 512

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 6427 521 7326 364
Insatsfordran 0 6529
Mark 898 843 0
7 326 364 7 332893
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 326 364 7 332 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 691 953 -3 536 131
-3 691 953 -3 536 131
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -137 844 -155 822
-137 844 -155 822
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 829 797 -3 691 953
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 496 567 3640 940
Varav
Byggnader 2 597 724 3 640 940
Mark 898 843 0
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 405 079 405 079
Installationer 1516873 915237
1921 952 1320 316
Arets anskaffningar
Installationer 0 601 636
0 601 636
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1921 952 1921 952
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -375 055 -362 065
Installationer -280 630 -202 930
-655 685 -564 996
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -8 750 -12 990
Installationer -97 756 -77 700
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -106 506 -90 690
Restvirde enligt plan vid arets slut 1159 761 1 266 266
Varav
Inventarier och verktyg 1 138 487 1236 243
Installationer 21274 30 023
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 35513 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 64 621 0
Forutbetald elavgift 91 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 5963 69 866
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 106 188 69 866
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 4112 785 4157 469
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -44 684 -44 684
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 2250 188 0
Langfristig skuld vid arets slut 1817 913 4112785

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,85% 2021-03-15 1 524 000,00 0,00 16 000,00 1 508 000,00

STADSHYPOTEK 1,47% 2021-12-01 775 036,00 0,00 8 424,00 766 612,00

STADSHYPOTEK 1,59% 2023-03-01 1 007 453,00 0,00 10 804,00 996 649,00

STADSHYPOTEK 1,36% 2024-12-01 850 980,00 0,00 9 456,00 841 524,00

Summa 4 157 469,00 0,00 44 684,00 4112 785,00

*Senast kiinda rintesatser

Under ncista verksamhetsér ska foreningen villkorséndra 2 st lan som dérfor klassificeras som kortfiistiga skulder:

Under néista rékenskapsér ska foreningen amortera 44 684 kr pa langfristiga 1én varfor den delen av skulden betrakias

som kortfristig skuld. Av den langfiistiga skulden forfaller 1 838 173 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter

balansdagen.
Not 12 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 264 326 314 841
Skuld for moms 5836 0
Skuld sociala avgifter och skatter 804 804
Clearing 1967 0
Summa 6vriga skulder 272 933 315 645
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 4081 4 499
Upplupna driftskostnader 19 800 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 2 638 0
Upplupna elkostnader 13 415 0
Upplupna vérmekostnader 50233 0
Upplupna kostnader for renhallning 1 890 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 71 091
Férutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 213752 84 245
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 305 809 159 835
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Not 14 Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6072900 6072900

Not 14 Eventualforpliktelser
Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 16 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar dtgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande péverkan pé verksamheten fran coronaviruset.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Undertecknad revisor, vald att revidera rakenskaperna for
Bostadsrattsféreningen Fritzhem 793200-0040 for verksamhetsar 2020, far

efter fullgjort uppdrag avge foljande berattelse.

Jag har tagit del av bokféring, verifikationer och styrelsens motesprotokoll. Jag
har funnit allt val fort och i god ordning.

Jag tillstyrker hdarmed:
e Att bokslutet faststalles.

e Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Froson 2021-03-20




