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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foéreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata
lagenheter 4t medlemmarna utan
begransning till tiden. Medlems ratt i
foéreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Fanjunkaren
1, Froson i Ostersunds kommun.
Fastighetens adress ar Hornsgatan 13.
Pa denna tomt har uppforts
bostadshus med sammanlagt 16
lagenheter samt 1 hyreslokal.

Pa fastigheten finns

tillgang till 13 parkeringsplatser med
motorvarmare.

Nybyggnadsaret ar 1956.

Vardear 1956.

Lagenheter o lokaler

Den totala byggratten ovan mark ar

1 103 kvm. Den totala boarean (BOA)
uppgar till 883 kvm och lokalarean (LOA)
till 350 kvm.

Lagenhetsfordelning

6 lagenheter med 1 rum och kok
6 lagenheter med 2 rum och kok
4 lagenheter med 3 rum och kok.

Av dessa 16 lagenheter ar samtliga
upplatna med bostadsratt

Foreningen ager bostadsratterna 2-5 som
hyrs ut som affarslokal till Kakelmassan

Avgifter
Avgifterna ar pa 655 kr per kvm
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Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Lansfoérsakringar Jamtland

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2019;

Byggnad 6 926 000
Mark 2 994 000
9 920 000

Fastighetens tekniska status

Foreningen har under 2020 upprattat en
teknisk underhallsplan, utférd av Oktopal
AB.

Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till féreningens
yttre underhallsfond. Avsattning till fonden
skall ske med minst 0,3 % av
anskaffningskostnaden for féreningens
fastighet.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Under 2020 uppdaterades stadgarna och
daribland §39 som rér den inre
underhallsfonden. Den inre
underhallsfonden ar avskaffad i och med
arets avsattning. Behallningen som finns i
fonden far tas ut av medlemmarna till inre
underhall.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades
1952-10-29. De ekonomiska planen
registrerades 1952-10-29.

Foreningens nuvarande stadgar
registrerades 2010-11-22.
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Foreningens firma Styrelsen

Féreningens firma tecknas av styrelsen Styrelsen har sedan ordinarie
samt tva ledaméter i forening foreningsstdémma 2019-10-16 haft féljande

sammansattning

Camilla Ledamot, ordf.
Medlemmar och hyresgaster Abrahamsson
Foreningen har 21 medlemmar fordelade Robert Ledamot.
Martensson

pa 16 medlemslagenheter

Marie Olsson Ledamot

Jennie Nordqvist Suppleant

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under

aret gjorts av Fastighetsekonomi Michael Revisor
Adamsson AB Mats El Kott

Den tekniska forvaltningen har utforts av
foreningen Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt
arbetat med forvaltningen av fastigheten
och haft 4 protokollférda styrelsemaéten
samt en extra féreningsstamma..

Loner och Arvoden

Medel for styrelsearvoden har reserverats
med 20 tkr.

Overlatelser
Under aret har tre 6verlatelser skett
Foreningens ekonomi

Foreningen gor i ar en resultatmassig vinst pa 209 tkr. Rensat fran avskrivningarna som inte
paverkar likviditeten, ger arets verksamhet ett likvidflode pa 281 tkr Tas aven férandringar i
rorelsekapitalet, investeringar och amorteringar med visar arets totala likvidfléde ett plus med
156 tkr.

Varmekostnaden ar i ar den storsta kostnaden och den har sjunkit med 22 tkr jamfért med
foregaende ar.

Arets hindelser

Under aret har en teknisk underhallsplan upprattats av Oktopal AB. Féreningen har aven
genomfort en radongasmatning, utan anmarkningar samt en obligatorisk ventilationskontroll
(OVK). De anmarkningarna som upptacktes under OVK &ar nu hanterade. En besiktning av
balkongerna har genomférts under aret och mindre anmarkningar som uppmarksammades
planeras att atgardas under 2021. | dvrigt har féreningen rustat upp utomhusmiljén och rojt
upp pa vinden samt i kallaren.
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Kostnadsfordelning
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Forandring Eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid arets ingang

Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

36735

36735

Reservfond Yttre fond Balanserat
resultat

22 645 751 085 26 905

150 000 -150 000

200174

22 645 901 085 77 079

Arets
resultat
200174 1037544
0
0
-200 174 0
209 203 209 203
209203 1246747

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr
Soliditet, %

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta,

kr

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Varmekostnad per uthyrd kvm
Vattenkostnad per uthyrd kvm
Elkostnad per uthyrd kvm

Genomsnittlig skuldranta, % *
Fastighetens belaningsgrad, % **

Rantekostnader i forhallande till intakterna

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
748 743 742

209 200 3
40,0% 34,9% 30,3%
655 655 655
1758 1810 1857
42 42 42

100 117 117

30 27 21

16 21 20
3,56% 3,42% 3,61%
1,69% 1,57% 1,61%
144,65%  140,26% 135,30%

2017-12-31 2016-12-31
741 721

133 153
29,7% 25,6%
655 651
1909 1961
42 42

109 119

24 12

16 14
3,67% 5,63%
1,59% 2,35%
129,59% 122,14%

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for [anerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
| ny rakning Overfores

Forslag till behandling av foreningens resultat:

77 079
209 203

286 282

150 000
136 282

286 282

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakrning, Kassdllouesdridilys sdlrit NoLer. Alld DEeIOPP UWYCKS | SVEeNSKd Kronor adr e dnndt dnges.
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Arsavgifter och 6évriga hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar enligt plan

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not

a b~ ODN

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
723 240 717 697
723 240 717 697
-343 632 -364 898
-63 714 -37 985

-8 395 -16 534

-71 758 -72 925
-487 499 -492 342
235741 225 355
100 200

-26 638 -25 381
209 203 200 174
209 203 200 174
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anldggningstillgangar

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattefordran

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31 2019-12-31
1073 227 1139 747
60 153 7 508
1133 380 1147 255
1133 380 1147 255
32 329 32 329
102 0
31571 25290
64 002 57 619

1 920 606 1764 517
1984 608 1822 136
3117 988 2 969 391
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Reservfond
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Avsatt till medlemmarnas rep.fond
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11

2020-12-31 2019-12-31
36 735 36 735

22 645 22 645
901 085 751 085
960 465 810 465
77 079 26 905
209 203 200 174
286 282 227 079
1246 747 1037 544
1506 198 1552 410
1 506 198 1552 410
46 212 46 212
178 531 165 225
35390 49773

35 800 34 968

0 7153

69 110 76 106
365 043 379 437
3117 988 2 969 391
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rdérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar
Aterford avsattning till inre reparationsfond

Kassafloden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ranta

Erlagd ranta
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forandring av rérelseresultat

Ovriga kortfr. fordringar - férandring
Kortfristiga skulder - foréndring

Kassaflode fran rorelseresultat

Investeringsverksamheten

Inkdp inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Utbetalda medel ur inre reparationsfond

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
235741 225 355
71758 72 925

24 994 24 994

332 493 323 274
100 200

-26 638 -25 382
305 955 298 092

-6 384 654

-27 700 35774
-34 084 36 428
-57 883 -8 445
-57 883 -8 445
-46 212 -40 909
-11 688 -15 516
-57 900 -56 425
156 088 269 650
1764 518 1494 867
1 920 606 1764 517
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad(BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.
Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader 0%
Sophus 2%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2019 och dessa kommer att gélla fram till ar
2022. For hyreshus hojs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 429 kr for varje bostadslagenhet. Men om
0,3 % av taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istéllet For lokalerna betalar féreningen en statlig
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
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Not 1 Hyresintakter 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostadsratt 578 314 578 365
Hyresintakter lokaler 141 096 141 096
Hyresintakter garage o p-plats 23 400 19 050
Avsattning inre repfond -24 994 -24 994
Ovriga rérelseintakter 5424 4180
Summa 723 240 717 697
Not 2 Driftkostnader 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskétsel
Snoéréjning o markunderhall -3 444 -1 043
Stadning -25 964 -5 189
Material -4 378 -852
Bevakning o Besiktningskostnader -8 775 0
Summa -42 561 -7 084
Reparationer
Reparation l1agenhet 0 -6 275
Reparation installationer -14 103 -47 617
Reparation tomt -5 682 -3 441
Summa -19 785 -57 333
Taxebundna kostnader och uppvérmning
El -21 485 -28 060
Varme -132 417 -154 698
Vatten o avlopp -39 197 -35 999
Sophamtning -30 900 -24 795
Summa -223 999 -243 552
Férsékringar och Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsforsakring -18 744 -21 957
Fastighetsskatt /- avgift -25 603 -22 032
Fastighetsskatt lokal -12 940 -12 940
Summa -57 287 -56 929
Summa driftkostnader -343 632 -364 898
Not 3 Ovriga externa kostnader 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -33 231 -32 083
Revisionskostnader -4 375 -2 500
Konsultarvoden -18 500 0
Ovriga adminsistrationskostnader -7 608 -3402
Summa -63 714 -37 985
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Summa
Not 5 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 6 Byggnader, mark och markanléggning
Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader

Mark
Summa

Not 7 Maskiner o inventarier

Ingadende anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
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2020-01-01
2020-12-31
-6 750
-1 645

-8 395

2020-01-01
2020-12-31
-66 520

-5 238

-71 758

2020-12-31
2892 781

2892 781
-1753 034
-66 520

-1 819 554
1073 227

1073 227

6 926 000

2994 000
9920 000

2020-12-31

25140
57 883

83 023
-17 632
-5 238

-22 870

60 153

2019-01-01
2019-12-31
-14 167

-2 367

-16 534

2019-01-01
2019-12-31
-71 988
-937

-72 925

2019-12-31
2892 781

2892 781

-1 681 046
-71 988

-1 753 034

1139 747

1139 747

6 926 000

2994 000
9920 000

2019-12-31

16 695
8 445

25140

-16 695
-937

-17 632

7 508
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Not 8 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakring 20 496 20 496
Ovriga upplupna intakter o férutbetalda kostnader 11 075 4794
Summa 31571 25290
Not 9 Langfristiga skulder
Villkors
Kreditgivare Raénta andring 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek 1,63% 2021-02-28 724 000 724 000
Swedbank Hypotek 1,59% 2021-03-28 287 500 312 500
Swedbank Hypotek 1,50% 2021-12-22 540 910 562 122
Kortfristig del -46 212 -46 212
Summa 1506 198 1552 410
Nasta ars berdknade amortering 46 212 46 212
Amortering ar 2-5 184 848 184 848
Amortering efter ar 5 1321 350 1 367 562
Summa skuld 1552 410 1 598 622
Not 10 Medlemmarnas reparationsfond
2020-12-31 2019-12-31
Inre reparationsfond
Behallning 1 jan 165 225 155 747
Avsattning 24 994 24 994
Uttag -11 688 -15 516
Behallning 31 dec 178 531 165 225
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupen ranta 1004 3176
Forutbetalda avgifter 48 106 44 824
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 000 28 106
Summa 69 110 76 106
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Not 12 Stillda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 1914 000 1914 000
Summa 1914 000 1914 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Froson / 2021

Camilla Abrahamsson

Marie Olsson

Min revisionsberattelse har avgivits den

Fortroendevald revisor
Mats El Kott

/
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Robert Martensson



