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EKONOMISK PLAN
BRF DOMAREN 4

1 ALLMANT

Brf Domaren 4 med org.nr. 769627-1795 har registrerats hos Bolagsverket 2013-11-21. Bo-
stadsrattsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 féreningens hus upplata bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidshegransning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berikningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda férhallanden.

Affdren kommer att ske genom att féreningen forvarvar aktierna till NYAB (nybildat
lagerbolag). Bolagets enda tillgdng dr fastigheten Domaren 4, Brf Domaren 4 forviirvar
sedan fastigheten (interntransaktion) fran NYAB. Detta sker vid tilltrddet av fastigheten.
Légenheterna uppldts med bostadsrétt och fastigheten utnyttfas som sikerhet fér
féreningens IGn. NYAB kommer ddirefter att sdiljas for likvidering. Férséijning av fastighet via
aktiebolag till en bostadsrditisférening (“Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsrdtten
2006-05-03. Fér det fall bostadsrdttsféreningen | framtiden avyttrar fastigheten kommer det
svertagna skatteméssiga viirdet att ligga till grund fér beriikning av skattepliktig vinst.

Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastighet &r den slutliga.

Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter att foreningen har tilltratt fastigheten,
vilket beriknas ske maj 2014, Inflyttning har skett.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Reglsterbeteckning Ostersund Domaren 4

Kommun Ostersunds kommun

Forsamling Frésd férsamling

Adress/beldgenhet Norra Strandvégen 6 A-B / Radmansgatan 3

Tomtarea 2 045 m?

Agarstatus Aganderitt

Planférhailanden Detaljplan (stadsplan) faststélld Hornsherg, del I,
1945-06-08
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Servitut /Nyttjanderitt

Forsakring

For fastigheten finns e ndgra inskrivna servitut.
Fastigheten kommer att bli férsakrad till fullvérde. -

Medlemmarna 1 féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemférsakring med ett s4 kallat
bostadsrattstillagg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area

Bostadsldgenheter

Gemensamma utrymmen
Uppvarmningssystem

Ventilation

Hiss

Grundldggning
Stomme

Bjalklag

Yitertak

Fasader

Fonster

Trapphus, entré

1947

Flerbostadshus samt kéllare.

1324 m?,

21 ligenheter om sammanlagt 1 324 m’,

Siljaren kommer bygga en ny lagenhet (Igh 21).
Bygglovsansdkan behandlas.

Trapphus och vind,
Fjarrvarme

Mekanisk franiuft med kontrollventiler i badrum och
kdk. Mekanisk tilluft med ventiler | rummen.

2 hydrauthissar for 4 personer, 325 kg. Hissmaskiner
och styr- och reglerutrustningar fran 1988,

Grundmurar av betong till berg.
Armerad betong och tri-eller stalbalkar.

Betong dver killare, trs- eller stalbalkar med
konstruktionsbetong i vrigt.

Betongtakpannor. Plat pa smérre delar.

Betongsockel, plat | huvudsak i vaningsplanen, trépanel
pé takkupsidor.

2-glas trifonster | suterringplan. 3-glas (2+1) tréfonster
i bostdderna.

Linoleumgolv, malade viiggar och tak. Trérdcke,
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Tvéttstuga 1TM, 1 TT, 1 TX, 1 mangel, tvittbink. Klinker pa golv,
malade viggar och mélat tak.

Sophantering Utviindiga behallare.

Ovrigt Kabel-tv

3.2 Teknisk status

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hinvisas till hesiktningsprotokoll uppréttat
av Hillar Truuberg, den 30 april 1905. Bristerna under kalkylperioden {11 Ar) uppgar enligt
beslktningsutlatandet till ca 1 115 000 kr Inkl moms. Som initial reparationsfond avsitts

2 700 000 kr Inkl moms vilket 2 200 000 kr avser nya badrum. Resterande underhall ticks
genom den &rliga avséttningen till underhalisfonden alternativt om nigon kvarvarande
hyresritt tomstéllts och foreningen kunnat sélja denna med bostadsritt.

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvardet for 4r 2014 dr 9 108 000 kr. Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen
bostider), Taxeringsvirdet dr framtaget vid den allménna fastighetstaxeringen 2013, Enligt
gillande regelverk ligger taxeringsvérdet fast | tre ar och justeras nista gang vid den
forenklade fastighetstaxeringen ar 2016.

17 600 000 12 840

Totalt inkdpspris

Lagfartskostnad® 138270
pantbrevskostnad® -
Ombildningskostnad 315625
Reparationsfond 2 700000

Ing saldo och oférutsett 100 000
Anskaffningskostnad 20253 895 15 298

! Inképspriset 4r férdelat mellan kopeskilling for fastigheten, 4 137 893 kr, och kopeskilling fér aktlernai
bolaget {e] inridknat bolagets likvida medel), 12 862 107 kr.

? | agfartskostnaden #r berdknad som 1,5 % av det hogsta av kdpeskillingen fér fastigheten {e] inriknat
kispeskillingen fér aktierna) och taxeringsvirdet.

® Befintliga pantbrev: 10 500 000 kr.
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4000000 caS5ér 4,00 160000

Bottenldn 1

Bottenlan 2 3500000 ca3d&r 3,60 126000 6100 132100 3,60
Lan vilande Insatser 1 2636631 Rorligt 3,50 92282 - 92282 3,81
Summalan ér1 10 136 631 Snlittréinta: 3,73 378 282 13071 391354 3,81
Insatser 10 117 264

Summa finansiering &r 1 20 253 895

Amorteringen bygger pa 50-arig serieplan vitket innebér att amorteringen ar l&g i borjan av
perioden och hég I slutet. Om amorteringsperioden foljs ar ldnet sfutamorterat om 50 ar, Av
den totala boarean upplats 1 059 kvm med bostadsratt och 265 kvm med hyresratt.

7 FORENINGENS UTGIFTER

7.1 Drift- och underhdllskostnader

Vatten 28000 21
Virme 175 000 132
El 45 000 34
Renhallning 20000 15
Styrelse/revision 10 000 8
Ekonamisk férvaitning 30000 23
Trappstddning 30000 23
Fast skétsel 60 000 45
Forsdkring 10 600 8
Kabel TV 16 040 i2
Bvrigt, ofdrutsatt 20000 15
Lopande underhall 20000 15
Summa driftkostnad ar 1 464 040 350
Avsiattning yitre underhall: 13 240 10
Arlig hojning av driftkostnad 2,00%

Beddmningen av de [8pande driftkostnaderna bygger pé uppgifter fran fastighetsdgaren
samt den normala kostnadsbilden fér likvardiga fastigheter. Det faktiska vérdet for ensta ka
poster kan bli hdgre eller [igre &n det berdknade vérdet. Drift- och underhéllskostnaderna
antas 6ka i takt med den beddmda inflationen. Det bedémda underhéllsbehovet enligt
underhalisplanen técks av den arliga avsittningen till den yttre fonden tillsammans med
reparationsfonden vid kalkylstarten.

4 For rorliga 14n antas rantan gilla | ett &r, dérefter &ndras den till den réntesats som star angiven under
rubriken rintesats efter optid.
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7.2 Historiska driftkostnader

| nedanstaende tabell redovisas historiska driftkostnader for fastigheten baserat pa de
uppglfter som limnats av fastighetsdgaren.

Vatten

Virme 165 557 165 426
El 41097 42137
Renhéllning 17862 228138

7.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxerlnv re hos or S 98 000
Kommunal fastighetsavgift {1 217 kr per Igh) 25557

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvirdet. Den kommunala fastighetsavgiften ar dock begriinsad till maximalt 1 217 kr
per ligenhet. Taxeringsvirdet antas &ka med 2,0 % per ar.

8 FORENINGENS INKOMSTER

Arsavglft bostider 529 551
Hyresintikter bostdder 265 200 1001
Parkering, garage mm 69 000
Avglftshortfail Igh 21 -28 590
Totala intéikter ar 1 889130
Arlig hijning av avgifter (snitt) 2,00%
Arlig hdjning av hyror {snitt) 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med | genomsnitt 2 % per ar,

9 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| fljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 &r samt ar 11 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Dirutéver redovisas en kénslighetsanalys I utvisande forandringar | arsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckling pa 3,0% istallet for 2,0% samt en antagen riantedkning om 1,0%.
Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behtver vara for att kassaflddet ska bli minst 0 kr
varje ar i kalkylen,

Darefter foljer en kdnslighetsanalys If utvisande nddvindiga férandringar i rsavgiftsuttagen
vid olika anslutningsgrad tlll féreningen. 100 % anslutning innehdr att samtliga lagenheter
ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala lagenhetsarean ombildas osv. Anledningen
till att Arsavglften fordndras vid olika anslutningsgrad &r att foreningen méaste lana till de
vilande Insatserna, till dess att hyresrtterna kan upplatas med bostadsratt, och hyres-
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intskterna #r inte lika stora som kostnhaden for lanet. Vilande Insatser antas lanefinansieras
till den rintesats som 4r sarskilt angiven for lanet fér vilande Insatser eller den végda
genomsnittliga réntan i avsnittet Finanslering.

Inom f&reningens elva forsta verksamhetsar foreligger ett Atgdrdshehov om ca 1 115 000 kr
(se 3.2 teknisk status). Féreningen har beslutat om att avsétta 2 700 000 kr | reparations-
fonden. Storre tgirder dirutéver som infaller under prognosperioden (se bilagt beslktnings-
protokoll) fAr antingen |anefinansieras alternativt om nagon kvarvarande hyresratt tomstallts
och féreningen kunnat sélja denna med bostadsritt.

Avskrivning sker i planen enligt progressiv avskrivningsplan med en avskrivningstid pa 50 &r.
Nya redovisningsregler kan medféra att avskrivning méste ske enligt rak plan pa som mest
120 &r. Stérre Inltlala avskrivningar kan resultera i ett bokféringsméssigt underskott som inte
har ndgon paverkan pa féreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet och dérmed inte

p4 Arsavgiften.

Enligt nya redovisningsrekommendationer {K2) far fastighetens bokfdrda varde Inte skrivas
upp 8ver fastighetens taxeringsvirde vid en bolagsférsiljning. Fér féreningen berdknas detta
medféra en nedskrivning med ca 7,9 Mkr och leda till ett bokf6ringsméssigt underskott
férsta Aret. Detta har Ingen paverkan pa féreningens likviditet eller ekonomiska héllbarhet
och paverkar ddrmed inte drsavgifterna. Om féreningen Istdllet valjer att tilldmpa
redovisningsprinciper enligt K3-regelverket s& beh&ver man inte gora nagon nedskrivning.
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9.1 Ekonomisk prognos
Prognosen 4r baserad p4 att 80% av bostdderna upplats med bostadsratt.

Ar.: 201 2016 019 2024:
Rénta 378282 386045 385507 384925 384297 383619 378533
Avskrivaingar 12739 13758 14859 16048 17331 18718 27503
Driftskostnader 464 040 473321 482787 492443 502292 512 338 565 662
Planerat underhaii - 2700000 - - - - -
Fastighetsskatt/avgift 25557 26068 26590 27121 27664 28217 31154
summa kostnader 880 618 909 742 920537 931584 942892} | 1002852

3599192

Arsavglft/m dei) - ;56 3585 506 672
Arsavgifter bostéder 583 529 595 200 607 104 619246 631631 644263 711319
Hyresintikter bostéder 265 200 270504 275914 281432 287061 292802 323277
Parkering 69 000 70380 71788 73223 74688 76182 84111
Avgiftsbortfall Igh 21 ~28 599 - - - - - -
Summa Int3kter 889 130 936034 054806 973902 993380 1013247 1118707
Arets Resultat 8512 -2663108 45063 53365 61795 701355 115 855
Kassaflddeskaliyl

Arets resultat enligt ovan 8512 -2663108 45063 53365 61795 70355 115 855
Merforing avskrivaingar 12739 13758 14859 16048 17331 18 718 27503
Amorteringar -13 071 14117 -15247 -16466 -17784  -19206 -34472
Betalnetto féire avsittning

till underhllsfond 8180 -2663467 44676 52846 61343 69 867 108 886
Avsatining till yttre underhall -13 240 -13505 -13775 -14050 -14331 -14 618 -16 139
Disposition underhallsfond - 2700000 - - - - -
Betalnetto efter avsittn,

till underhallsfond -5 060 23028 30901 38895 47012 55 249 92746
Ingiende salde kassa 2 800000

Ackumulerat saldo kassa 2 808 180 144713 189388 242334 303677 373544 830038
Ackumulerad avsittning tiil underhall 2713240 26745 40520 54570 63901 83520 161114

9(13)




9,2 Kaénslighetsanalys I
Férandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt hedan.

; 014 6 2019 :
Rinteantagande 4,73% 4,73% 4,73% 4,73% 4,73% 4,73% 4,73%
Inflationsantagande efter 8kning 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Réntekostnader 479648 479019 478340 477606 476 813 475957 469 602
Avskrivningar 12739 13758 14 859 16048 17331 18718 27 503
Driftskostnader 464040 477961 492300 507069 522281 537950 623 631
Planerat underh3ll - 2726471 - - - - -
Fastighetsskatt/avgift 25 5857 26324 27113 27927 28 765 29628 34 346
Summa kosthader 981984 3723533 1012612 1028649 1045190 1062252 1155082
Aterfaring avskrivningar 12739  -13758 -14859 -16048 -17331 -i18718 -27 503
Amorteringar 13071 14 117 15 247 16 466 17784 19206 34472
Avsittning underhdilsfond 13 240 -2712 833 14 046 14 468 14902 15 348 17793
Summa utgifter och avsittningar 995557 1011058 1027046 1043536 1060544 1078089 1179 845
Hyresintikter mm 305601 344226 354553 365189 376145 387429 449 137
S 689956 666832 672493 678346 684399 690660 730 708
ndling hadandig niva pa arsaveift 2% A20% 5 10, 6 AR T2 %
Summa intékter 905557 1011058 1027046 1043536 1060544 1078089 1179845
Arets resultat 13572 -2712474 14434 14886 15354 15837 24763
Betalnetto efter fondavsiitining 0 0 0 o . 0 0 0

9.3 Kanslighetsanalys 11

Nedan féljer flera kiinslighetsanalyser som utvisar de nédvéndiga fordndringarna drsavgifts-
uttagen vid olika anslutningsgrad; 100 % anslutning innebér att samtliga tagenheter
ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala ligenhetsarean ombildas osv.
Kanslighetsanalyserna visar vad avgiften behdver vara for att kassaflédet ska bli minst 0 kr
varje ar [ kalkylen.

9.3.1 100 % anslutning

i4

Rintekostnader 286 000 285502 284963 284382 283754 283076 278779
fvriga kostnader 502336 3213147 524236 535612 547287 559273 624 319
Summa kostnader 788336 3498643 809199 819994 831041 8423438 903 098
Summa utgifter och avsattningar 801 908 812512 823361 834463 845824 857455 919955
Hyresintakter 69 000 70380 71788 73223 74688 76182 84111
Avglftsintikter 756 447 765160 732474 800135 818148 836522 934 842
Ovriga Intdkter -28 599 - - - - - -
Summa Intakter 796 848 835540 854262 873358 892836 912704 1018953
Arets resultat 8512 -2663108 45063 53365 61795 70355 115855
Betalnetto efter fondavsdtining -5 060 23028 30901 38895 47012 55249 98998
I 371 578 9 604 618 632 .., 106
B padrsavelft o i -




9,3.2 90 % anslutning

Rintekostnader 330639

331711

2019

=y

334136 333598 333017 332389 327032
Ovriga kostnader 502336 3213147 524236 535612 547287 559273 624319
Summa kostnader och avsattningar 832975 3547284 857834 868628 B79676 890983 951 351
Summa utglfter och avsatiningar 846 547 861147 871996 883098 894459 906090 971232
Hyresintdkter 197693 201647 205680 209793 213989 218269 240986
Avglftsintdkter 672393 682520 697217 712200 727482 74307C 826219
Bvriga intikter -28599 . - - - - -
Summa intiikter 841 487 884175 902897 921993 941471 961339 1067 206
Arets resultat 8512 -2663108 45063 53365 61795 701355 115855
Betalnetto efter fondavséttning -5 060 23028 30901 38895 47012 55249 95574
Avelfter ke/m? bostdder 564 598 _693

Rhdting nodvandis niva pa'rsaveift

573 585

9.3.3 80 % anslutning

Rintekostnader 375277

382771

382233

381652

381024

380345 375 285
{vriga kostnader 502336 3213147 524236 535612 547287 559273 624 315
Summa kostnader 877613 3505918 906468 917263 928311 939618 999 604
Summa utgifter och avséttningar 891186 909782 920631 931732 943094 954 724 1022509
Hyresintékter 326 386 332913 339572 346363 353290 360356 397 862
Avgiftsintdkter 588 339 500897 611960 624265 636816 649617 717597
Ovriga intékter 28599 . - - - - -
Summa Intakter 886 126 932810 951532 970628 990106 1003973 1115459
Arets resultat 8512 -2663108 45063 53365 61795 70355 115 855
Betalnetto efter fondavsittning -5 060 23028 30901 38895 47012 55249 92 950
Avgifter kr/m? bostdder 566 578 613 677

arsavelt

601

9.3.4 70 % ansluthing

431406

430 868

430 286

429 658

428 980

423538

Rintekostnader 419916
Ovriga kostnader 502336 3213147 524236 535612 547287 559273 624 319
Summa kostnader 922252 3644553 955103 965898 976945 988253 1047 856
Surnma utgifter och avsittningar 935 824 958417 969266 980367 991729 1003359 1073786
Hyresintikter 455078 464180 473464 482933 492591 502443 554738
Avgiftsintiikter 504 285 517265 526703 536330 546149 556 165 611794
Ovriga Intakter -28 599 - - - . - -
Summa Intdkter 930 764 981445 1000167 1019263 1038741 1058608 1166532
Arets resultat 8512 -2663108 45063 53 365 61795 70355 118676
Betalnetto efter fondavsattning -5 060 23028 30901 38895 47012 55 249 92 746
544 558 579 589
% -1,0%: %




75

10 LAGENHETSREDOVISNING

de

743 87

1 1 - - -

2 1 2 rok 67 50147 6,2580 675106 10076 - 3043 5626
3 2 2rok 67 5,0147 6,2580 675106 10076 - 3043 5626
4 2 2rok 75 5,5263 6,8965 707200 9429 - 3354 6200
5 3 2rok 64 4,8228 - - - 649 275 - 5395
6 3 2rok 55 4,2472 5,3002 571783 10396 - 2577 4828
7 1 2 rok 68 5,0786 6,3378 683716 10055 - 3082 5703
8 1 3rok 73 5,3984 6,7368 726767 9956 - 3276 6 064
g 2 2ok 68 5,0786 6,3378 683716 10055 - 3082 5703
10 2 3rok 73 5,3984 6,7368 726767 9956 - 3276 6 064
11 3 2rok 64 4,8228 6,0185 649275 10145 - 2927 5283
12 3 2rok 55 4,2472 5,3002 571783 10396 - 2577 4827
13 1 2rok 63 4,7589 5,9387 621684 9868 - 2888 5244
14 1 1rok 46 3,6716 4,5819 479653 10427 - 1228 4122
15 1 2rok 63 4,758% - - - 621684 - 5244
16 2 2 rok 63 4,7589 5,9387 621684 9868 - 2888 5244
17 2 1rok 46 3,6716 4,5819 479653 10427 - 2228 4122
18 2 2rok 63 4,7589 - - - 621684 - 5244
19 3 2rok 63 4,7589 5,9387 621684 9868 - 2888 5244
20 3 2rok 63 4,7589 5,9387 621684 93868 - 2888 5244
21 BY 2 rok 50 3,9273 4,9010 1 0 - 2383 -
Totalt 1324 100,00 100,00 10117264 9554 2636631 48627 112994

Fordelningsgrund insats
Insatserna har beriknats utifran en utjimnad hyra. Darutéver har justering gjort for

lagenheter utan hiss {(R&dmansgatan 3) med -3% och [gh 4 {stor 2:a) med -5%.

Insatsférdelningen giller inte Igh 21 som séljaren forvérvar for en symbolisk summa, Séljaren

beskostar byggnation av lagenheten,

Fordelningsgrund arsavgift
Arsavgift erliggs enligt foreningens stadgar | forhéllande till ligenheternas andelstal.

Andelstalet har beriknats utifran en utjdmnad hyra.
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11 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

 Insats faststilles av styrelsen.

B. F&r bostadsrétt i foreningens hus erliggs dessutom en av styrelsen faststélld
&rsavgift som skall ticka vad som beltiper pé ldgenheten av féreningens
[8pande kostnader samt dess avs#ttning till fond. Som grund for fordelningen av
&rsavgifterna skall gélla l8genheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlitelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsitt-
ningsavgiften till hogst 1 % av basheloppet enligt lagen om allmén forsgkring.

D, Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla ldgenhetens Inre |
gott skick. Vad géller installationer m.m. hénvisas tilt vad som stadgas under
"Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” | foreningens stadgar,

E. Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang for
hushallsel. Den arliga energiférbrukningen for en genomsnittiig ldgenheti
Sverige &r ca 2 500 kWh.

F. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemférsékring med sé kallat

hostadsrattstillagg.
G. inom foreningen skall bildas foljande fonder:
¢ Fond for yttre underhdll

H. | planen redovisade boareor baseras bl a pé historiska uppgifter. Eventuella
awvikelser fran den sanna boarean enl Svensk Standard skall ej foranleda
gndringar I Insatser eller andelstal.

L De ldmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens
utférande, berknade kostnader ach Intdkter m.m, hinfér sig tili vid tidpunkten
fér planens upprittande kéinda férutséttningar.

J, | vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vitka bl.a, framgér vad som géller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

Ostersund 2014-04-06

Jdd Lo Wil Gpstnat”

Natllas Andersson Hakan Gyllander
- a/ /) ht
Gl powa |
- Erlk varsson ¢ (.‘hrl\st"er'mhansso‘:’lr U
Ronnle Nllsson Erik Nasstrbm
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#jidra Olofsson ¢/
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det indaméal som avses i 3 kap 2 § bostadstéittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdittsforeningen Domaren 4, Ostersunds kommun,
organisationsnummer 769627-1795, fir hiirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen, stimmer dverens med innehdllet i tillgiingliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kiinda for oss. Planen innehdller uppgifter som
dr av betydelse for beddmandet av fdreningens verksambhet. I planen gjorda berdkningar ir
vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hétlbar,

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen 4t uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allm#nt omdtime uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder,

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgéingliga:

Ekonomisk plan

Stadgar

Registreringsbevis

Besiktningsprotokoll Projektledarhuset AB, 2013-12-17
Fastighetsinformation

Bankoffert Nordea

Driftskostuad fjarrviirme, vatten, el och renhéllning
Fastighetsdverlatelseavtal mellan Frostfastigheter och Visionsbolaget 8506
Transportktp, avial, utkast

Aktietverlatelseavtal, utkast

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittislagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
upprittats inteiffar ndgot som dr av viisentlig betydelse for bedtmning av foreningens verksamhet far
foreningen inte upplita igenheter med bostadsritt forréin en ny ekonomisk plan upprdittats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket.

Stockholm2014-DANO

9

Alaes Mbrk Ole Lien
Jur kand. Byggnadsingenjér

Av Boverket forklarade behtriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende planer.
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bilaga till bostadsrattsforeningens
ekonomiska plan
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Hillar Treuberg
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{dstersund Domaren 4 - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

At utfiia tekuigk stausbestkining av fastighetens kondition, bedbmu byggnady-
och Installationsdelars fterstiencis Hvslingd samt uppskatta kostnader fir atgled-
ands av dessa ach perfodisera kostnaderna i tiden, Besiktningen f¢ inte av sidan
omfattning att talan enligt jordabalken kan Aberopas,

2, Uppdragsgivare

Brf Domaren 4 genom Forum Fastighetsekonomi AB

3. Besikiningen

Beuikiningen utfSidles 22 oktaber 2013 ovh bestod 1 en okullie-tiversyn 4v nedan
boskeiviia byganads- och installatfonsdelar. I nedanstiende utlitanide hat' 1 huvud-
gak endast sdana dtghirder beskitvits vars underhdllsangvar faller p& bostadstitts-
féreningen,

Négra mitningar med instromert oller proviagiinger 1 Svilgt har inte wtitits,

Platsbessk uiftedest 7 ligentietey, suterifinglokal samt 1 fastighetons gemensam-
ma ubrymmen och drifisufrymmen, Vid besikiningstiflfallet var det segnlpt samt en
1 grad C,

Kunnedom am fastigheten har ocksd erhallits genom samtal méd boende, infor-
matlon fifin fastighetsskbtaren ooh fastighstspromemerla upprittad av- Colliers,
Redovisade kosinader dr baserade pd exfarenhctsviirden frin upphandling av Hk-
attade &ghvder § JimfSrbarahus,

Vid bestkiningen nHicverade:

~  Chuister Johansgon, boends

- Helena Burmlid, boends

~ Saundia Olofsson, boends,

- Mattlag Andersson, boopdes

- Hakan Gyllandor, boentds

- Rebecon Haglund, boende

~  Rrnst Norenius, boendo

- Kenneth, 1I8B, tastighetsskdtare

~  Chatlotte Hugberg, Colfers Tnternational
- Hakan S8dergvlst, Forum Fastighetsekonomi AB

~ Hillae Trauberg, Projektledarhusel AB, besiktningsmsn l

wiprekckiledardhigdasrnaddomimalebphidesdoa .2
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Objekdet
Fastighetibeteckning:
Adross!

Kommun:
Nuvatande Hgare:
Agandoform:
Markareal:

Vatten/ aviopp:

Byggnad:

Byggnadsar:
Ombygguadsir:

Areois

Patket}g
Standard!

Kéllate / puteriting:
Ovr vAuingsplan!
Undergrand:
Grundiggning:
Stomme!
Ytterviggar:
Bjiklag:

Yttettak:

»

Ostorsund Domaren 4

Nois Sttandviigen & A-B, Radmansgatan 3
Ostersund

Fastighe(s A Hornsgatan

Aganderlitt

2045 n¢

Anslutet 1l kommunens ridt

Hyreshus med killlave / suterifing och.2,5 vaningar
med § huvudsak bostider, typked 320

1947
1087 /1988

{ 274 m?
1274

Bostiider
Totalt

18 plafser

Modern

Lokal, deiftsutryimmen, foridd, tvilttstuga
Bostilder

Berg

Grundmurar av betong il berg.
Armerad betosig ooh tedi- eller stalbalker,
Plank som biraude storame.

Betong dver killare, tvé~ eller stitbalkar med
konstrukttonsbetong 1 Svrigt,

Betongtakpaimor. Pt pl smilire delar.

SiA




Pasades:

Balkonget:

Finsten:

Trapphus
Enteéportar:

Ovtiga dusray;

Inv, viggar:
Inv, tak:

Goly:

Kaksinredning:

Badrum / dusehrum:

Thitstuga:

Vérmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilutlon:

yagre]ehtidare Mg \Benuaddomirericipluliei

Betongaockel, plit i huvudsalc  viningsplaien,
tefipans! pd takkupsidor,

Betongplatta upplagd p4 stilbalksrany, alurol-
niumiicken, piatskdivmar,

2-glag trilfinsier 1 sutersingplan. 3-glas (2+1)
{ifdnster1 bostiderna,

Linoleumgoly, mitade viiggar ooh tak, Trérdcke,
Aluminlumpartior vied glas,

Kiillardorr av plit.
Lygh-6tede av trd,

Milade / lapetserade
Mélade

Patketti ménga ram
Plastmatia § kik
Ybehandlad betong 1 kiillare
Avvikslser forekommer

Diskblink, elspis, ventilationsaggregat, kyl- och
firys, skapstavedning 1 huvodsak frdn ombyge-
nadsdiot, Bgeninstallecad DM 1 vissa, Vissa
varlationer { ifftande kan Torekomma mellim
olika ldgenheter,

Plastmatta pd polv, viiggplastmatia pf viigg,
mélade tek, Badkar, wo-stol, tvitistill, Vatten-
radiator, Avvikelser kan f6rekomma,

2TM, 1 TT, 1 TS, 1 mangol, tvittbank. Kitnker

pd golv, milade viiggar och mélat talc.

Auslutet titl fjtrevéiene, Utrustriing 1 viltmeunder-
cenitral fidit 1986,

Vattangadiatorer av blandad Alder, Vévmestatnmar
fitin byggnadshvet, Stamregleringsventiler och ra-
diatorventiler genomgaende utbytta on 1988,

Mekanigk fidnluftmed kontrollveritiler | badum
och kik, Mekawlsk tiliuft med ventilef i rimmeon,

Kb
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VA-nstallatloner:

Rlinstallationer:

Hisa:

Sophedntering:
Tomt / mark:

Allmint:

QVK~status:

Ruergideklaration:

Radofi;

Asbest:

yiptohekiedintbiptniopanddonureschilesh 17,07

Avlopp av & lc ma-t0r osh plast (bottenavlepp av
gjutjtien), varm- och kallvatten av koppar, Do ver-
ilcals installationetna v 1 huvudsak utbyita utom
tiil 2 badrum.som har dldre installationer,

TInkommands vattehserviser outbytta,

Servis, serviscenival, fastighotscentral oeh huvud-
ledningav (il genheter tom utbytta ooh i gott
skiek.

Instatlationer i Wgenhetor och getnensamma.ut-
rymnen likasd uthytta ooh 1 gott-skiek.

2 hydratlhissar for 4 personer, 325 kg, Hissmas-
kitier och styr- ochxeglerutiugtningay fifin 1988,

Utviindiga behdllare.

Grésmatts, hivdgjorda ytor, vissa plantetingar.
Bygguador urspronglgen uppforda. 1947, 1988 ut-
Rirdes-en forhillandevis omfutiands renovering
1y bl a va-stammat byties, badiun renoverades,
elinstallatloner byttes, yttetlak byttes, Fasadema
till#gasisoletades ooh plathekitiddes enligt upp-
glft § slutet ay 1970-tal, Byggnadorna tv § gonte-
velit tilfredsstéllande skick.

OVK-status ¢ redovisad,

Utfird,

Utfall av eventuella radonmétningar her inte redo-
visats.

Asbest kan finnas 1 viirmerSisisolerlngar i killat-

planet,
A




5. Utlatande
5.1 Bygguad

5.1a Mark/ Grandliiggning
Inga fuktgenomslag noterades 1 byggnadsdelen av kiitlare- / suterriing utomi en av
lokaterna. Enligt uppglft hur drtinesingsatboten utfrts s fuldskadan kan vara
gammal,

Tnga sHittningar noterades under bottenplatior och inte heller nigra utviindiga
matks#tiningar,

Utviindig mark i Sveigt1 fovraalt skick. Inget néite forestiende takniskt &tghuds-
behov.

51b Stonmme
Norinsl aoh-ytierst hegetinsad sprickblldning 1 hiirande konstiuktioner 1 golv,
bjaliiag, teapphusvigger mm, Inget Atglirdsbehov,

Y'icke birands innceviiggar finns normal sprickbildning, Inget Atgiivdsbehov.

§.1¢ Fasad
Retongsocke! { normalt skiek, Inget atghvdsbeliov.

Piatfagnd | dvrigt 1 norinalt skick, Inget dtgiedsbehov.

Utvitndija teiparisldelar { normalt skick, Beliov av utviindig omnadlaing finng in-
o 3-4 &r soin ett led § normalt periodiske fastighetsunderhatl.

8.1d Tak/ takavvattning
Yitortak bolagt ined betongtakpannor, Taket #e | genorellt tiflfredsstiltande sklick.
Platdataljer pd tak i Iikaledoes gott skick, Vindskivor av til vekommendoras om-
mélas pataliellt med trdpanelsfasaden,

Takevvattning 1 tllfvedsstilllande skick, Takstkorlet { llfredsstiillande skick,

5.1c Balkonger
Balkonger med betohgplatta upplagd ph stilbatksiam, Alwmitinondcken och
platskiemar, Plattor och tioken bedtma vara renoverade 1688, P4 en av bal-
kongplattoia finns phtagliys vostgenomslag och ph en snnan matginella dito,

Det beddma vata on 7-8 3 thll kommande met omfattande renovering av alle
balkongplattor,

5.1¢ Yinster
3-glasfinster pa kopplade it~ / aluminiumbagar, Finstren e i tekiiskt gott skick,
Inget StgHrdsbehov,

a9
yipropk gt suddearaneipbnba it @1 6




2-glas telifinster i kéllae- / sutterringplanet i behov-av wivlindig ommalning indin
nigra &,

5,1g Gerensanma utryimmen
Bntréer och leapphus;
Normalt skick. Inget dtgirdsbehov.

Entrépactier { tliledsstitilando skick, Tnget &tglxdsbehov,

Twittstuga:
Yiskikt 1 normultskick, 2 TM fro on 2005 med 5-6 fes Atorstiende telenisk Hvs-
{ingd. TTT och 1 TS fifn 19931 beddmt nitra Wrestionds behav av utbyte,

Kéllare / suterriing:
Narmalt skick, Inget tekniskt dtghirdshehov.

Instailatlonsutryrimen:
Nonmalt skick, Inget tekniskt Atgirdsbehovy,

Sopharitering:
Med bedSmt tiilfredsstillande funktion,

B8rid;
Lgh-fSiedd 1 normalf skiok,

5,1h Ligenhoter
7 tgenheter hestkies fifirast f81 st kunna gére.en allmin bedtining, Ligenhet-
étna. Bt-yiskiKtsindsslpt { likactat skick,

Ovrlga l4gentistors badrum har yt- och thtskilet fidn. 1988, Yi- och tiltskiktes { do
bacleunmien hay snact nétt sin tekniska livaltogd och #e'iniira f6rostAendobehov av
renovering. Stedgemilssigt Aligger underhalfsunsvares 8y budrummens yt- ool tht-
skikt respekive bostadsitishavere, Aviopp Hll 2 badeum r obytta och rekom-
menderas liytas parallellt nred badrumgronoyeringaria,

Elinstallationer | ligenheterna fifin oimbyggnadsieet 1 tillfredsstillande tekniskt
skick. Inget Atgdlrdsbehov.

Det bedims att ventilationen / luftomgtittningen i bestkta ldgenheter var Hlifreds-
stéllande,

Bhter fovviivy Svergdl det inre underhdllsangvaret r ligonheterna tHHl bostadsrbitts-

havarna,
6
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5.2 VVS-installationer

52a Virmeprodulktion
Anslutet {6l fjlierviivme, Tnstailationer | fireviirmenndorogntyal fiéin 1986 ined
nAgea &g Sterstionde teknisk Hyslingd.

8,2b Virmedlstelbution
‘Vattenburen véirine med radtatorer fidn byggnadsiret ooh ombyggoadsvet, Radia-
torventilernn och stamregleringsventilorna Hi utbytta, Inget Atghrdsbéhov.,

52¢ Aviopp / vatten / sanitet
Installationer 1 huvudsak frin ombyggnadsiet 1 normalt skick, Aviopp till tvd
badruin obytta, Delar inne | badrutmmen byts parallellt med sékommenderade bad-
iimstenoveringav, Vettikala Instatiatloner hat generellt Hng Aterstisnde teknisk
livsldngd.

[ samband med badrnnnstenoveringana rekommenderas-samtliga utbytta aviopp
spolas/ rensas.

524 Voitilation
Wickandsk #il- och fiAnluft med separat aggregat. varjo ligenhet, Fittktenhotar fifin

1988 och 1 bedBmt gott skick, Vid bestktningutidpunkten bedtmdes Inflomsiit-
ningen vaga tillitedssttllande 1 begskia Mgenheter,

5,3 Elinstallationer

Fastighetetis clinstallatloner ssam sorvis, setvigoentral r genomgdends filn om-
‘hyggnadstiet, 1.gott skick och med Mug Ateratdends teknisk lvslingd,

Tnstallationer i badrummon byts 1 samband med yt- ach tétskiksrenoverlngarns,

5.4 Hissinstallationer

Hydvaulhissar mied meskiner, styr- och reglerutiustning ram fin 1988, Flissarna hat
hatt mycket 4 dulfistBriingar enligt noterinjsar i servicshandbtokes oeh information

fidin de boonde,

yXprojcitkdrestosteravddomnces ikpleshor dos 8

Om cn 10 & bedsms Kndd ompackning av hydraulboxar beliva utfbray,




6. Kostnader for att atghrda brister (kostnadslige okiober 2013)
( anglvna kostnader inkludetar entreprenad, bygghenwkostnader, finansiella
kostnader och merviirdesskatt, )

6.1 Byggnad

6.1c Fasad

Ommalning tripaoglsfagaddelar, oa 2017 cir 40 kkr
6.1e Balkonger

Punkiftgirdery, ch 2014 ca 23 kkr

Renovering balkongplattor, 2022 o, 500 ke
6.1 Foustor / fonsterdfrray

Ommdaining kllarftnster, ca 2015 ca 50 ki
6.1g Gemensamuia utryimen

Utbyte 1 TT och 1 TS, on 2014 ea G0 Kk

Utbyte 2 TM, oa 2020 on 90 kkr

6.1h Ligenheter
Renoverlng 20 badium, ea 2014 /15 s 2200 kel

6.2 VVS-installationer

6.2a Virmeprodultion

Utbyte utrustning 1 vérmeundercontual, on 2014 ca 250 Jeker
6.2c Avlopp /vatten

Utbyte aviopp till 2 badrum, oa 2014./ -15 ca 60 kkv

Rensning av aviopp, on 2014 /-15 ca 40 lkr

dKZ
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Sammanfatining:

Fastighet med byggnader ursprungligen uppfSrda 1947, férhéllandevis omfattande om-
byggda ca 1987 / B8, Byggnaderna kan anses vara i noumalt il gott skiok for-byggnads-
Aret. Niiva forestiende undathallsarbeten finng avseenda finstven 1 kiillagplanet, badium-
mens yt- ooh tatakikt, utrugtningen i fjrrviirmenndercentralon samt en del av maskin-
parken { tviittstugan. PA et antal &vs sikt kommer fven balkongplattorna behtiva yepare-
ras, Rekommenderade-atgivder Ar attbetrakta som ett led 4 normtalt parlodisiet fastighets-
underhitl.

Berlmat underhilisbehioy:

Tnom 3 & ca485 000
Mellan 3-10 4r: ea 630 000:~
Totalt: cal 115 000

1 ovausthonde sammanstilinfng e kostnad {8 badvumsrenoverlngar inte incdknad ovan
d& underhdllsansvaret f8r Atgdrden Allpger respeldtive bogtadsrittshavare ach Inte five-

ningen.
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