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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad

Foreningen forvarvade 2014-06-24 fastigheten
Domaren 4 pa Frésén i Ostersunds kommun
av Fastighets AB Hornsgatan1.

Adress; Norra Strandvagen 6/Radmansgatan 3

Huset byggdes 1947 och bestar av ett
flerfamiljshus om 21 lagenheter med kallare,
typkod 320.

Lagenheter o lokaler
Den totala byggnadsytan for bostader ar 1 324
kvm.

Lagenhetsfordelning

2 st 1 rum och kdék med en genomsnittlig yta av
46 kvm

16 st 2 rum och kdék med en genomsnittlig yta
av 63 kvm

3 st 3 rum och kék med en genomsnittlig yta av
74 kvm

Av dessa lagenheter 21 lagenheter ar 18
upplatna med bostadsratt och 3 med hyresratt.

Pa fastigheten finns 8 p platser, 10 carports
samt 2 garage.

Avgifter och hyror

Intakter fran hyresratterna utgor cirka 22 % av
foreningens totala intakter.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Nordeuropa Foérsakring.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2019;

Byggnad 10 400 000
Mark 3498 000
13 898 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme. |
fastigheten finns en varmevaxlare och i
l&genheterna vattenradiatorer. Tomten ar
ansluten till kommunens néat for vatten, aviopp
och elektrisk kraft.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet for féreningens fastighet. Om
féreningen har upprattat underhallsplan skall
avsattning till fonden goras enligt planen

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-11-
21 hos Bolagsverket. Foreningens nuvarande
stadgar registrerades hos bolagsverket 2018-
09-26.

Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-05-13.

Foreningens firma

Foéreningens firma tecknas forutom av
styrelsen; av tva styrelseledamoéter i férening.

Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 23 medlemmar férdelade pa
18 medlemslagenheter samt 3 hyresgaster.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret
skotts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB

Den tekniska foérvaltningen inklusive
trappstadning har utforts av HSB Mitt.
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Avtal finns med Jamtkraft om el- och
fijarrvarmeleverans

Avtal finns med COM Hem for kabel-TV.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma 2019-05-23 haft féljande
sammansattning

Hakan Gyllander Ledamot
Mattias Andersson Ledamot
Hans Beijer Ledamot
Ernst Norenius Ledamot

Kim Alsterlund Bjuhr ~ Suppleant

Revisorer
Deloitte AB

Valberedning
Annie Waldeblad o Anna Sdderberg

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret haft sex protokollférda
sammantraden och darutover ett flertal
informella méten om I6pande fragor, framst
kring underhall.

Arets Overlatelser

Under aret har 4 overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser kan enligt stadgarna
koparen debiteras en dverlatelseavgift pa 2,5

% av prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift
debiteras kdparen med 1 % av prisbas-
beloppet.

Arets hindelser

Drift och underhall under aret.

e Renovering, mycket valgjord, och
malning av putsen pa husgrunden pa
fastigheten Norra Strandvagen
utférdes under sommaren.

e Tva nya torkskap i tvattstugan har
installerats.

e Besiktning av balkonger har utforts av
HSB. Inga brister hittades.

e Besiktning av tak pa bagge
fastigheterna har gjorts av HSB
Byggservice. Den visade pa
betydande behov av reparation och
underhall av framst panelen runt
takkupor samt skoning runt skorsten.
Dartill stort behov av malning.
Takpannor behéver dock inte bytas. Se
vidare under planering.

o Komplettering av uteplats har gjorts,
grillen har malats, ett avlastningsbord
till grillen har byggts och ett partytalt
har inkdpts.

e Smarre atgarder gallande I0sa fonster,
kranvatten med dalig lukt och rensning
av vagbrunnar (p g a aterkommande
oversvamningar) har gjorts.

e Fonsterbleck och foder runt
kallarfonster har satts upp.

Ovrigt samt planering infér 2020

e Byte av aldrad undercentral till
varmevaxlaren i kallaren. Detta har f 6
i skrivande stund utforts i januari.

e Renovering av tak, bade ankommet
travirke och skoning runt skorsten
ska goras under 2020. Dartill malning
av vitt travirke pa bagge fastigheterna.
Dessa atgarder blir kostnadskravande
och styrelsen bedomer att nya lan
behdver tas.

Foéreningens ekonomi

Tva av féreningen tre lan har satts om under
aret med bindningstider pa fyra resp fem ar.
Ett av Ianen amorteras nu mer, pa sikt
efterstravar vi s k rak amortering.

P g a stigande priser pa fijarrvarme, el,
sophamtning, sndrdjning och 6vrig service
samt for att ta hojd infér planerad dyr
takrenovering beslutades om héjning av
manadsavgifterna for 2020 pa 5 %. De tre
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hyresratterna héjdes med 2 %. Aven planerad man pa det totala likvidflodet inklusive

6kad amortering motiverade hdjningarna. forandringar i rorelseresultatet, investeringar,
Arets resultat visar pa ett underskott av 168 upplaning samt amorteringar visar det pa ett
tkr. Likvidflodet fran &rets verksamhet visar pa positivt kassaflode pa 81 tkr.

ett positivt likvidflode pa 165 tkr, eftersom
avskrivningar inte paverkar likvidflédet. Ser

Forandring Eget kapital

I|.1betalda Upplate.lse- Yitre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 10 704 505 102096 -2121991 -204 498 8480112
Resultatdisp enl stamma: 0
Avsattning till yttre fond 30555 -30 555 0
Balanseras i ny rakning -204 498 204 498 0
Arets resultat -167 705 -167 705
Belopp vid arets utgang 10 704 505 0 132651 -2 357 044 -167 705 8 312 407
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 1046 988 981 931 911
Resultat efter finansiella poster, Kkr -168 -204 -158 -1 696 -144
Soliditet, % 46,3% 46,6% 47,0% 47,2% 51,9%
ﬁ\rrsavglft per kvm bostadsrattsyta, 648 605 605 562 549
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8 457 8 535 8 622 8708 8 535
Varmekostnad per uthyrd kvm 126 130 121 128 113
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta 35 34 29 33 34
Vattenkostnad per uthyrd kvm 31 26 23 15 15
Rantekostnad i forhallande till intakterna 20,52% 24,00% 24,48% 24,82% 25,98%
Genomsnittlig skuldréanta, % * 2,26% 2,47% 2,48% 2,40% 2,48%
Fastighetens belaningsgrad, % ** 54,22% 53,75% 53,36% 52,98% 55,74%

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -2 357 044

Arets resultat -167 705
-2 524 749

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 41 694

I ny rakning 6verfores -2 566 443
-2 524 749

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Avgifter och hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Sida 6 av 14

Not 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

1 1046 011 987 638
1 046 011 987 638

2 -604 255 -565 251
3 -61 739 -60 251
4 -333 520 -329 723
-999 514 -955 225

46 497 32 413

403 150

-214 605 -237 061

-167 705 -204 498

-167 705 -204 498
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattefordran

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

[

2019-12-31 2018-12-31
17 437 994 17 751 088
74 297 69 029

17 512 291 17 820 117
17 512 291 17 820 117
0 68

36 851 35 457

36 851 35 525
404 777 323 768
441 628 359 293
17 953 919 18 179 410
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2019-12-31 2018-12-31
10 704 505 10 704 505
132 651 102 096

10 837 156 10 806 601
-2 357 044 -2 121 991
-167 705 -204 498
-2 524 749 -2 326 489
8 312 407 8 480 112
9331483 9444 144
9 331 483 9444 144
123 968 97 688

47 307 33 206

28 917 28 077

109 837 96 183
310 029 255154
17 953 919 18 179 410
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forandring av rorelseresultat
Kundfordringar - férandring

Ovriga kortfr. fordringar - férandring
Kortfristiga skulder - foréndring

Kassaflode fran rorelseresultat

Investeringsverksamheten
Investering i anlaggningstillgang

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

46 497 32413

333 520 329723

380 017 362 136

403 150

-214 605 -237 061

165 815 125 225

0 0

-1 326 24 874

28 595 -12 986

27 269 11 888

-25 694 0
-25 694

-86 381 -97 407

-86 381 -97 407

81 009 39 706

323 768 284 062

404 777 323 768
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.
Varderingsprinciper mm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgadngarnas
nyttiandeperiod. Fdljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 2%
Markanlaggningar 5%
Inventarier 20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foéreningen fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2019 och dessa kommer att galla fram till ar 2022. Foér hyreshus at
det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 377 kr for varje bostadslagenhet. Men om 0,3 % av taxeringsvardet ger en
lagre avgift, ska det anvandas istallet.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsna@mndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har inga anstallda och inga styrelsearvoden har utbetalats under aret.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Hyresintakter

Arsavgifter bostadsratt
Hyreintakter bostader
Hyresintakter garage o p-plats
Ovriga tillagg

Overlatelse o pantavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel entreprenad
Snoréjning o markunderhall
Stadning

Material
Besiktningskostnader

Ovriga externa kostnader

Summa

Underhall
Underhall installationer

Summa

Reparationer
Reparation bostader

Reparation gemensamma lokaler
Reparation installationer
Reparation utvandigt

Reparation tomt

Summa

Taxebundna kostnader och uppvdrmning
El

Varme

Vatten o avlopp

Sophamtning

Kabel tv, bredband, porttelefon

Summa

2019-01-01
2019-12-31

723 964
231343
66 625
19 200
4 867
12

1046 011

2019-01-01
2019-12-31

-81 971
-13 545
0

-2 677
-24 868
-3 885

-126 946

-2 539
-690
-44 492
-59 654
0

-107 375

-46 714
-167 245
-40 765
-35 665
-26 068

-316 457
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2018-01-01
2018-12-31

676 603
222 445
63 775
19 200
5647
-32

987 638

2018-01-01
2018-12-31

-72 455
-11 090
-17 500
-13 654
-18 570

0

-133 269

-20 143

-20 143

0
0
-12 341
-35 405

-5 090

-52 836

-44 651
171 574
-34 999
-34 281

-23 021

-308 526
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Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt bostad

Summa
Summa driftkostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionskostnader
Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa markanlaggningar
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanlaggning

Byggnader
Ingéende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark

Summa

-24 560
-28 917

-53 477

-604 255

2019-01-01
2019-12-31

-31 876
-16 688
-13175

-61 739

2019-01-01
2019-12-31

-306 104
-6 990
-20 426

-333 520

2019-12-31
15305 195

15 305 195
-1319 580
-306 104
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-1 625 684
13 679 511

3 646 980

17 326 491

10 400 000
3498 000

13 898 000

-22 400

-28 077

-50 477

-565 251

2018-01-01
2018-12-31

-31 500
-16250

-12 501

-60 251
2018-01-01
2018-12-31

-306 104
-6 990

-16 629

-329 723

2018-12-31

15305 195

15 305 195
-1013 476

-306 104

-1 319 580
13 985 615

3 646 980

17 632 595

7 800 000
2385 000

10 185 000
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Markanlaggningar

Ingédende anskaffningsvarde 139 811 139 811
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 139 811 139 811
Ingéende avskrivningar enligt plan -21 318 -14 328
Arets avskrivningar enligt plan -6 990 -6 990
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 308 -21 318
Utgaende bokfort varde 111 503 118 493
Totalt utgaende bokfort varde byggnad och mark 17 437 994 17 751 088
Not 6 Maskiner o inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Ingédende anskaffningsvarde 120 670 120 670
Arets inkop 25 694 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 146 364 120 670
Ingdende avskrivningar enligt plan -51 641 -35012
Arets avskrivningar enligt plan -20 426 -16 629
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -72 067 -51 641
Utgaende redovisat varde 74 297 69 029
Not 7 Upplupna intékter och forutbetalda kostnader
2019-12-31 2018-12-31
Foérutbetald forsakring 10 540 9 804
Foérutbetald fastighetsskoétsel 21023 20493
Forutbetald kabel-tv 5288 5160
Summa 36 851 35 457
Not 8 Langfristiga skulder
Villkors
Kreditgivare Rianta andring 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 2,31% 2024-04-25 3 968 926 3984 977
Swedbank 2,40% 2022-04-25 3484 025 3 486 855
Swedbank 2,07% 2023-10-25 2 002 500 2070 000
avgar kortfristig del -123 968 -97 688
Summa 9 331483 9444 144
Nasta ars berdknade amortering 123 968 97 688
Amortering ar 2-5 495 872 390 752
Amortering efter ar 5 8 835611 9 053 392
Summa skuld 9 455 451 9 541 832
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Foérutbetalda avgifter 75 408 56 644
Upplupen ranta 23995 4795
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10434 34 744
Summa 109 837 96 183
Not 10 Stallda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 10 500 000 10 500 000
Summa 10 500 000 10 500 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Ostersund  / 2020
Mattias Andersson Hakan Gyllander
Hans Beijer Ernst Norenius
Var revisionsberattelse har avgivits den / 2020
Deloitte AB
Jon Nilsson

Auktoriserad revisor
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