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Styrelsen for BRF Bryggaren far

Forvaltningsberattelse i ""

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,

och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till O kr.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets resultat #r ligre 4n foregiende ar p.g.a. hdgre kostnader for planerat underhall.

Foreningens likviditet har under ret foréndrats fran 184% till 90%.
Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorsidndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som

kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 185 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 446 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter ) .
Foreningen dger fastigheten Ostersund-Dalhem i Ostersunds kommun. P fastigheten finns 2 byggnader med 32
ligenheter uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1971. Fastighetens adress dr Sodra Strandvégen 2-3 pd Froson.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam
Hemfdrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsriéttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 5 r.o.k. Summa

6 6 14 6 32

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
1 25 16
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Total tomtarea 4 874 m?

Total bostadsarea 2337 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta Sm*

Arets taxeringsvirde 24 762 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 24 762 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 115 tkr och planerat underhall for 128 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Badrumsrenovering 2006
Drinering garage 2008
Ventilationsombyggnad 2010
Byte undercentral for fjarrvirme 2013
Byte panel och méalning fasader 2014
Garageport, dorr 2014
Lassystem 2014
OVK 2015
Uppdatering underhallsplan 2015
Underhall tak, tétskikt 2016
Byte 10st armatuerer i killare 2016
Tvittstugeutrustning, pannrum 2017
Byte termostatventiler 2017-2018
Rensning elledningar 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Tvittstugeutrustning 29 485
Byte vattenmitare 10912
Byte lassystem 87 992
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Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Johansson Ordforande 2021
Tage Strandberg Vice ordférande 2021
Madeleine Simonsson Sekreterare 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Britt Berggren Suppleant 2021
Elisabeth Flyckt Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Frans Stromgren Fortroendevald revisor 2021
Per-Ake Bertilsson Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Irene Johansson 2021
Per-Olle Lindén 2021

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar atgérder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pd verksamheten frdn coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 42 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende &r 2 st.)

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hsjdes med 1%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 654 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1 641 1622 1609 1579 1531
Resultat efter finansiella poster 262 352 -155 -222 250
Arets resultat 262 352 -155 -222 250
Resultat exklusive avskrivningar 446 537 -340 -37 426
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 145 149 149 149 98
Balansomslutning 4680 4613 4392 4564 4872
Soliditet % 32 27 20 16 20
Likviditet % 90 184 125 97 156
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 654 648 642 629 617
Driftkostnader, ki/m? 407 348 416 563 350
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 352 337 335 314 302
Rénta, kr/m? 16 13 25 22 31
Underhéllsfond, kr/m? 358 267 128 59 158
Lan, kr/m? 1110 1253 1325 1398 1 470
Skuldkvot % 1,63 1,80 1,92 2,07 2,24
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Underhills- fond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid érets borjan 464 750 625 879 -311937 352095

Disposition enl. &rsstimmobeslut 352 095 352 095

Reservering underhéllsfond 340 000 -340 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -128 389 128 389

Arets resultat 261 782

Vid arets slut 464 750 837490 -171 453 261 782

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 40 158
Arets resultat 261 782
Arets fondavsittning enligt stadgarna -340 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 128 389
Summa 90 329

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 90 329
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 640 632 1621 834
Ovriga rorelseintikter Not 3 58 496 11 807
Summa rorelseintikter 1699 128 1633 641
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -953 111 -814 927
Ovriga externa kostnader Not 5 -222 588 =211 821
Personalkostnader Not 6 -40 474 -41 557
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -184 626 -184 626
Summa rorelsekostnader -1 400 799 -1252 930
Rorelseresultat 298 329 380 711
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 993 1111
Rintekostnader och liknande resultatposter -37 540 -29 726
Summa finansiella poster -36 547 -28 616
Resultat efter finansiella poster 261 782 352 095
Arets resultat 261 782 352 095
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 3302953 3487578
Summa materiella anliggningstillgingar 3302953 3487578
Summa anliggningstillgingar 3302953 3 487 578
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 475
Ovriga fordringar 4618 3634
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 81288 82016
Summa kortfristiga fordringar 85966 86 125
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 1291 504 1038 798
Summa kassa och bank 1291 504 1038 798
Summa omsittningstillgangar 1377 470 1124922
Summa tillgangar 4 680 423 4 612 501
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 464 750 464 750

Reservfond 105 439 105 439

Fond for yttre underhall 837 490 625 879

Summa bundet eget kapital 1407 679 1196 068

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -171 453 -311 937

Arets resultat 261 782 352 095

Summa fritt eget kapital 90 329 40 158

Summa eget kapital 1498 008 1236226
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 1650612 2 764 356

Summa lingfristiga skulder 1 650 612 2 764 356

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 1 113 744 169 500

Leverantorsskulder 41221 78 810

Skatteskulder 5069 3405

Ovriga skulder Not 12 142 198 153 277

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 229 570 206 926

Summa kortfristiga skulder 1531 802 611 919

Summa eget kapital och skulder 4 680 423 4612501
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 261 782 352095
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 184 626 184 626

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 446 408 536 721
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) 159 -2944

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -24 360 37 544

Kassaflode frin den lopande verksamheten 422 206 571 320
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -169 500 -169 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -169 500 -169 500

Arets kassaflode 252 706 401 820

Likvidamedel vid arets borjan 1038 797 636 977

Likvidamedel vid arets slut 1291 504 1038797

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rinta se notfdrteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Badrumsrenovering Linjér 33
Ventilationsombyggnad Linjar 20
Byte undercentral fjérrvirme Linjér 20
Byte termostatventiler Linjér ' 20

Mark #r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 1 529 432 1514184
Hyror, garage 86 100 85500
Hyror, p-platser 34375 33700
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 100 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 175 -11 550
Summa nettoomsittning 1640 632 1621834

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga ersittningar 5890 1618
Fakturerade kostnader 540 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -1
Ovriga rorelseintikter 24 358 10010
Forsakringsersittningar 27 708 0
Summa ovriga rorelseintéakter 58 496 11 807

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -128 389 -24 575
Reparationer -115 219 -32 116
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -53 348 -51 154
Forsdkringspremier -19 141 -18 674
Kabel- och digital-TV -64 494 -50 434
Systematiskt brandskyddsarbete -200 0
Obligatoriska besiktningar 0 -11208
Snd- och halkbekédmpning -22 071 -40 289
Forbrukningsinventarier -10 588 -7 252
Vatten -67 003 -52 932
Fastighetsel -129 428 -143 492
Uppvéarmning -300 608 -345 250
Sophantering och atervinning -40 973 -37 551
Fastighetsskotsel extra debiterat -1 650 0
Summa driftskostnader -953 111 -814 927
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -206 320 -199 842
Ovriga forvaltningskostnader -7 672 -8 576
Juridiska kostnader -675 -225
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -6 371 -1 628
Bankkostnader -1550 -1 550
Summa 6vriga externa kostnader -222 588 -211 821
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -30 000 -30 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5200 -5200
Sociala kostnader -5274 -6 357
Summa personalkostnader -40 474 -41 557
Medelantalet anstcillda har under aret varit X personer:
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -81 998 -81 998
Avskrivningar tillkommande utgifter -102 628 -102 628
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -184 626 -184 626

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

Vid arets bdrjan
Byggnader

Mark

Badrumsrenovering
Ventilationsombyggnad
Byte undercentral fjarrvirme
Byte termostatventiler

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Badrumsrenovering
Ventilationsombyggnad
Byte undercentral fjarrvirme
Byte termostatventiler

Arets avskrivningar

Byggnader
Badrumsrenovering
Ventilationsombyggnation
Byte undercentral fjarrvarme
Byte termostatventiler

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

Varav

Byggnader

Mark

Badrumsrenovering
Ventilationsombyggnad
Byte undercentral fjérrviarme
Byte termostatventlier

Taxeringsvéarden
Bostdder

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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2020-12-31 2019-12-31
4099911 4099911
242171 242171
1949 672 1 949 672
500 000 500 000
203 715 203 715
179 032 179 032
7174 501 7174 501
-2 562 498 -2 480 500
-818 860 -760 370
-212 500 -187 500
12232 -56 023
-26 856 -17 904

-3 686923 -3 502297
-81998 -81 998
-58 490 -58 490
-25 000 -25 000
-10 186 -10 186

-8 952 -8 952
-184 626 -184 626
-3 871549 -3 686 923
3302 952 3487 578
1455415 1537413
242171 242171
1072322 1130 812
26 250 287 500
181297 137 506
146 224 152 176

24 000 000 24 000 000
762 000 762 000
24 762 000 24 762 000
17 909 000 17 909 000
6853 000 6853 000



Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 22538 19 141
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 49961
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 12914
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 58 750 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 81 288 82016
Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 325 497 324 523
Transaktionskonto 966 007 714 274
Summa kassa och bank 1291 504 1038 798
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 2764 356 2933 856
L&n som villkorsindras under nidstkommande ar -944 244 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -169 500 -169 500
Langfristig skuld vid arets slut 1650 612 2764 356
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,46% 2021-06-01 306 244,00 22 000,00 284 244,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2021-10-30 700 000,00 40 000,00 660 000,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2023-09-30 1 009 984,00 40 000,00 969 984,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2024-06-30 405 625,00 27 500,00 378 125,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2025-09-30 512 003,00 40 000,00 472 003,00
Summa 2933 856,00 169 500,00 2764 356,00

*Senast kinda rintesatser

Under nistkommande rikenskapsér ska foreningen amortera 169 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som en

kortfristig skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tvé Ién med villkorscindringsdag under néistkommande rékenskapsar. Dessa
redovisas som kortfvistiga skulder. Féregdende dr redovisades dessa som langfiistiga lan varfor det uppstatt en
bristande jimforbarhet mellan dren. Omrdkning av jamforelsetal har inte skett.
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Not 12 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 142 198 152 317
Avridkning hyror och avgifter 0 960
Summa o6vriga skulder 142 198 153 277

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 5145 6277
Upplupna driftskostnader 2750 15332
Upplupna elkostnader 12 727 13 230
Upplupna virmekostnader 34728 39 346
Upplupna kostnader for renhéllning 413 743
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 959
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 173 807 131 039
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 229 570 206 926
Not Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4 000 000 4000 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och

vidtar atgérder for att minimera eller eliminera péverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mirkt av nigon betydande paverkan pé verksamheten fran coronaviruset.
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Madeleine Simonsson

Vér revisionsberittelse har limnats 2021-
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Revisor Revisor
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Froson 2021-04-29

REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade revisorer for Bostadsriittsféreningen Bryggaren, 793200-2012 far harmed
avge foljande revisionsberittelse:

Vi har granskat foreningens rikenskaper och protokoll, som ldmnar upplysning om
foreningens ekonomi och forvaltning.

Da det under revisionen inte framkommit anledning till anmirkning, tillstyrker vi att
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for forvaltningen under verksamhetsaret 2020.

Froson 2021-04-29

Pir-Ake Bertilsson Frans Stromgren %



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erléggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behGva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. T forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberttelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre an
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening har ldg soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsrttsforenings rénteintékter dr
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fall inkomster som inte 4r hiinforliga till fastigheten. Efter avréikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ir osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F B ryg g a re n for BRF Bryggaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruvn fér helba Live



