IR Riksb
i i b

[ e O s s T S R i o e S o T ]
Brf BoKlok Mijalle

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 769609-8842
2019-01-01 — 2019-12-31




R Fistyagen

Innehallsférteckning

ForvaltningsbherattelSe. .. ..o 2
RESUIATAKNING ...veveveveriereeieieeteiereiiiire st sttt sttt ettt as 7
BalanstiKNING ....ccoiuiverssoiesionssieisssissnssnmonssesnasesssssssassssssaossatsassssesionsronsassssss 8
Kassaflodesanalys.........ccoevvereeereiniiiiiriniiinieniees s 10
INOLET .. evierieriesrereeseereeseeeassassesseestbebesaesbesrse s aasaaba st et e b e s b e e s e e s s e e et s s r e e e st e st e s b s us 11
Bilagor

Ordlista

oOoOm
m OO0
O O
o |

i Bm|Ereo
mmmesn

\DD @ Wi 303
5 |0 O R [aeee
(il TRl N -

1 | ARSREDOVISNING Brf BoKlok Mjalle Org.nr: 7696098842



< Riksbyggen
. Rumm f hela Lotk
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Styrelsen for Brf BoKlok Mjiille far

Forvaltningsberattelse . "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, uppléta
bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsritt.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-08-19 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-25.
Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Avrets resultat #r bittre foregdende pa p.g.a minskade kostnader for underhéll samt kostnader och ersittning for
vattenskador.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sd att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 323 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 022 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen forvirvade 2003-12-30 fastigheten Froso 3:8 i Ostersunds kommun.

Foreningens fastighet bestir av 6 flerbostadshus med totalt 36 bostadsritter fordelat pa 6 lagenheter i varje hus. Det
finns 6 forrads/gardshus med totalt 36 forréd + 6 allménna forrad, 38 bilplatser och 3 sophus.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad hos forsikringsbolaget Linsforsakringar i Jamtland. For styrelsens arbete finns
ansvarsforsikring tecknad hos samma forsakringsbolag. Foreningen har 4ven tecknat ett avtal med Anticimex géllande
skadedjurshantering, avtalet giller frdn 2015-01-15.

Ligenhetsfordelning

2 rok 2 rok 2-3 rok 2-3 rok 3-4 rok 3-4 rok Summa
48,3 kvm 48,6 kvm 59,5 kvm 59,8 kvm 73,9 kvin 74,2 kvm

6 6 6 6 6 6 36
Total bostadsarea 2 186 m?

Arets taxeringsvirde 29 455 000 kr

Foregdende érs taxeringsvirde 23 837 000 kr
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ipande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 144 tkr och planerat underhall for 8 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméissigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocks for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 114 tkr (52 kr/m?).

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avets utforda reparationer (i tkr)

Beskrivning Belopp
Vattenlarm och avloppsbrunn 14
Vattenskada 113

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer, filterbyte atervinningsagregat 8292

Efter senaste stimman och dérpa fsljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jenny Persson Ordfsrande 2020
Joakim Wall Sekreterare 2020
Carin Ekblad Ledamot 2020
Martin Lundin Ledamot 2020
Rolf Schon Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Frida Jaremark Suppleant 2020
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Daniel Hellstrom Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Patric Edlund 2020
Peter Grevsten 2019
Elisabeth Rosengren 2019

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
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Viasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intrffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér

till 50 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofrandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 872 kr/m?ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga 36 bostadsritter placerade.

Foreningen tar en overlatelseavgift pd max 2,5 % av basbelopp samt avgift for uttag av nya pantbrev pa max 1 % av
basbelopp.
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2167 2168 2169 2 164 2138
Resultat efter finansiella poster 699 -21 449 212 5
Arets resultat 699 -21 449 212 5
Resultat exklusive avskrivningar 1022 305 778 543 335
Avsittning till underhallsfond kr/m? 52 52 52 52 30
Balansomslutning 29 896 29 694 29 849 29 831 29 755
Soliditet % 35 33 33 31 31
Likviditet % 418 251 290 196 182
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 872 872 872 872 864
Driftkostnader, ki/m? 423 624 428 0 0
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 419 493 428 0 0
Rinta, kr/m? 170 155 155 159 212
Underhallsfond, kr/m? 380 332 412 340 330
Lan, kr/m? 8719 8 857 8 994 9131 9268
700
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« Driftkostnader, kr/m2

~o~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

« Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt
Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan § 338 000 725 928 779 442 20785
Disposition enl. &rsstimmobeslut 20785 20 785
Reservering underhallsfond 113 670 113 670
Ianspréaktagande av

underhéllsfond -8292 8292

Arets resultat 698 936
Vid arets slut 8338000 831306 653 279 698 936
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 644 987

Arets resultat 698 936

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 8292

Summa 1352215
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Arets fondavsittning enligt underhallsplan 113 670

Att balansera i ny rdkning 1238 545

Summa 1352215

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 166 684 2167 885
Ovriga rorelseintékter Not 3 340 599 4324
Summa rorelseintiikter 2507283 2172209
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -914 250 -1 364 922
Ovriga externa kostnader Not 5 -107 349 -103 658
Personalkostnader Not 6 -92 124 -60 100
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -323 373 -326 136
Summa rorelsekostnader -1 437 096 -1 854 816
Rorelseresultat 1070 188 317 393
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 20 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -371272 -338 178
Summa finansiella poster -371 252 -338 178
Resultat efter finansiella poster 698 936 -20 785
Arets resultat 698 936 -20 785
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 27 135252 27 458 625
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anliiggningstillgingar 27 135 252 27 458 625
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 196 722 196 722
Summa finansiella anliggningstillgangar 196 722 196 722
Summa anliggningstillgangar 27331974 27 655 347
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 8172
Ovriga fordringar 5023 23903
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 39 875 47905
Summa kortfristiga fordringar 45018 79 980
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2518 658 1959 028
Summa kassa och bank 2 518 658 1 959 028
Summa omsiittningstillgangar 2 563 677 2 039 009
Summa tillgangar 29 895 651 29 694 356

8 | ARSREDOVISNING Brf BoKlok Mjélle Org.nr: 7696098842



B Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8338 000 8338 000

Fond for yttre underhall 831306 725 928

Summa bundet eget kapital 9169 306 9 063 928

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 653 280 779 442

Arets resultat 698 936 -20 785

Summa fritt eget kapital 1352218 758 658

Summa eget kapital 10 521 521 9 822 586
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 18 760 625 19 060 625

Summa langfristiga skulder 18 760 625 19 060 625

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 300 000 300 000

Leverantorsskulder 58 836 341 256

Skatteskulder 3548 2 504

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 251 121 167 385

Summa kortfristiga skulder 613 504 811 145

Summa eget kapital och skulder 29 895 651 29 694 356
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 698936 2088
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 323373 326 136

Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1022 309 305 351
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) 34 962 -8 602

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -197 640 166 131

Kassaflode fran den l1pande verksamheten 859 630 462 880
Finansieringsverksamheten

Férindring av skuld -300 000 -300 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000

Arets kassaflode 559 630 162 880

Likvidamedel vid arets borjan 1959 028 1796 148

Likvidamedel vid arets slut 2 518 658 1959 028
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pd rikenskapsaret redovisas

som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Maskiner och andra tekniska anldggningar Linjar 5
Inventarier, verktyg och installationer Linjdr 10

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i kr om inget annat anges
Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostidder 1905972 1 905972
Hyror, p-platser 35850 35401
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 650 0
Elavgifter 226 512 226 512
Summa nettoomséttning 2166 684 2167 885

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga ersittningar 9050 4324
Fakturerade kostnader 180 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 0
Ovriga rorelseintikter 120 0
Forsikringsersittningar 331 248 0
Summa &vriga rorelseintakter 340 599 4324

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -8 292 -288 302
Reparationer -144 184 -333 465
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -49 572 -48 132
Forsdkringspremier -45 492 -46 892
Systematiskt brandskyddsarbete -2 700 0
Serviceavtal -8 811 -8 701
Obligatoriska besiktningar -2750 0
Bevakningskostnader -921 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster -1 166 -8 464
Sné- och halkbekdmpning -37 313 -29 963
Forbrukningsinventarier -1 894 -2 049
Fordons- och maskinkostnader -766 -4 007
Vatten -73 240 -67 772
Fastighetsel -233 082 -214 234
Uppvérmning -259 984 -266 964
Sophantering och dtervinning -42 833 -42 653
Forvaltningsarvode drift -1 250 -3 324
Summa driftkostnader -914 250 -1 364 922
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -64 118 -63 624
Lokalkostnader -4 500 -3 000
IT-kostnader -271 -1 889
Arvode, yrkesrevisorer -13 000 -15 000
Ovriga forvaltningskostnader -3 058 -3 991
Kreditupplysningar -11 046 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 0 -3 869
Telefon och porto -3 846 -4 904
Medlems- och foreningsavgifter -5030 -4 930
Bankkostnader -2 480 -2 450
Summa dvriga externa kostnader -107 349 -103 658
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -35 000 -49 498
Sammantridesarvoden -29 000 0
Sociala kostnader -28 124 -10 602
Summa personalkostnader -92 124 -60 100
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -323 373 -323 400
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -2 736
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -323 373 -326 136
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -371 188 -337 950
Ovriga rintekostnader -84 -228
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -371 272 -338 178
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 29 400 000 29 400 000
Mark 2 500 000 2 500 000
31900 000 31 900 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 31900 000 31 900 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -4 441 375 -4 117 975
-4 441 375 -4 117 975
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -323 373 -323 400
-323 373 -323 400
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 764 748 -4 441 375
Restvirde enligt plan vid arets slut 27 135 252 23 837 000
Varav
Byggnader 24 635 252 20 800 000
Mark 2500 000 3037000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 79 966
0 79 966
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 79 966
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -77 230
0 =77 230
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -2 736
0 -2 736
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 15087 15318
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 044 15906
Forutbetald vattenavgift 0 6091
Forutbetald renhallning 0 2 560
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 744 8030
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 39 875 47 905
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 607 118 607 118
Transaktionskonto 1 911 540 1351910
Summa kassa och bank 2518 658 1959 028
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 19 060 625 19 360 625
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -300 000 -300 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 760 625 19 060 625
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,82% 2021-02-25 5902 000,00 0,00 0,00 5902 000,00
SWEDBANK 1,65% 2026-02-25 5902 000,00 0,00 0,00 5902 000,00
SWEDBANK 1,92% 3- man 975 625,00 0,00 300 000,00 675 625,00
SWEDBANK 2,42% 3- man 6 581 000,00 0,00 0,00 6 581 000,00
Summa 19 360 625,00 0,00 300 000,00 19 060 625,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista ridkenskapsér beriknas foreningen amortera 300 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 17 560 625 kr forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 10 302 10 184
Upplupna elkostnader 23 877 39 441
Upplupna virmekostnader 27 460 28 876
Upplupna kostnader for renhéllning 308 1058
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 500
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 176 174 75326
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 251 121 167 385
Not 15 Stallda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 23 662 000 23 662 000
Varav Borgensforbindelse (statens bostadskreditncimnd) 6581000 6 581 000

Not 16 Eventualfoérpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 17 Vésentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier @r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formégenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrédkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt fSreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underh&llsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av freningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjnst som ska 6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten erhills genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har Iag soliditet r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas Arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Ipande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrédkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfSrening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfSrenings rénteintakter dr
skattefiia till den del de #r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfsrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 8r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lspande underhill som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gbras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens érsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gdras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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L1 _ Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B rf B O KI O k MJ a I Ie for Brf BoKlok Mjdille i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r ”
0771-860 860 < lesbyg gen
www.riksbyggen.se ‘ Rum fir heba Livel:
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Mjille
Org.nr 769609-8842

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Mjlle for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillréckliga och &ndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
sven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av freningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s& dr
tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som dr tillréckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder som
4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar. .

- drar jag en slutsats om Limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Mjille for rdkenskapsaret 2019 samt
av forslaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgirder, omraden och forhdllanden som ér visentliga for verksamheten och dér
avsteg och vertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Ostersund den 7 maj 2020
Hellstrém & Hjelm Revision AB

Daniel Hellstrom
Auktoriserad revisor
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