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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Bagaren

§ 1 Foreningsnamn
Foreningens firma (foreningsnamn) ér Bostadsrittsforeningen Bagaren.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamail att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ligenheter it medlemmarna for nyttjande utan begriansning i tiden. En
medlems ritt i foreningen, pa grund av en sidan upplitelse, kallas bostadsritt. En medlem som
innehar en bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt site i Ostersunds kommun, Jamtlands Lin.

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en méanad fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen avliimna en drsredovisning till revisorerna. Denna ska besti av
resultatrikning, balansriikning och forvaltningsberittelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla en uppgift om
de direnden som ska forekomma. Kallelsen ska utfiirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva
veckor fore ordinarie foreningsstdmma och senast en vecka fore extra foreningsstimma.

Extra foreningsstiimma skall héllas niir styrelse eller revisor finner skiil till det, eller begiirs av
minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelsen ska utfiirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa Eimplig plats inom foreningens fastighet eller

skickas ut som brev.

§ 6 Motioner

Medlem som Onskar 3 ett visst firende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets utging.

Registrerades av Bolagsverket 2013-10-28




2013101101806

§ 7 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Pa en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordforande vid stimman och direfter val av protokollforare

2. godkinnande av rostlingden

3. val av en eller tva justeringsmin

4. frigan om foreningsstimman blivit utlyst 1 behorig ordning

5. faststillande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

7. beslut om faststillande av resultatciikningen och balansriikningen samt om hur

vinsten eller forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet 4t styrelseledaméterna

9. frdgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

11. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

12. val av valberedning

13. Hvriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

P extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1-5 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 8 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frin det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretriida en medlem. En medlem fir ta med hogst ett bitriide pa foreningsstimman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréildrar, syskon eller
barn fér vara bitriide eller ombud.

§ 9 Beslut vid féreningsstamma

Foreningsstimmans mening dr den som har fitt mer 4n hilften av de avgivna rosterna, eller vid
lika rostetal den mening som ordforanden bitridder. Vid val anses den vald som har fitt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining.

Ett beslut om éndring av bostadsriittsféreningens stadgar ir giltigt om samtliga rostberittigande
ir ense om det. Beslutet r dven giltigt, om det fattas av tva pi varandra foljande forenings-
stémmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.
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§ 10 Styrelse

Styrelsen bestér av 5 styrelseledamoter och 2 styrelsesuppleanter. Styrelseledamoéter viiljs for en
period av tva dr och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nésta ordinarie
foreningsstimma.

Styrelsen konstituerar sig sjilva vid det styrelsesammantriide som hélls i anslutning till varje
avhallen ordinarie foreningsstiimma. Styrelsen &r beshutsfor nér antalet néirvarande ledamoéter vid
sammantriidet overstiger hilften av samtliga styrelseledaméter.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsen ledaméter tva i forening
eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.

§ 11 Revisor

For granskning av foreningens drsredovisning jéimte rikkenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstéimma for
tiden fram till slutet av néista ordinarie foreningsstimma.

Om revisoremna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberiittelse ska styrelsen limna en
skriftlig forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

§ 12 Insats occh arsavgift
Styrelsen faststiller insats och drsavgift for varje lagenhet.

Arsavgiften for en Ligenhet beriiknas s att den kommer att béra sin del av foreningens kostnader,
och amorteringar. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore
varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning

eller yta.

§ 13 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut 6verlételseavgift och pantsiittningsavgift efter beslut av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt fir foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
overlitelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmiin forsikring.

For arbete vid pantsiittning av bostadsriitt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsiitiningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen fir i 6vrigt inte ta ut siirskilda avgifter for dtgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.
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§ 14 Underhall

Styrelsen ska uppriitta en underhéllsplan for genomforande av underhéllet av foreningens

hus och arligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstiilla behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga
foreningens egendom.

§ 15 Nyttjande av lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat indamadl #n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for foreningen eller
nigon annan medlem i foreningen.

§ 16 Upplatelse av lagenhet i andra hand

En bostadsrittshavare fir uppléta hela sin Ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Ett tillstdnd till andrahandssupplatelse kan begréinsas till viss tid och forenas med
villkor.

§ 17 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ér skyldig att niir han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta
sig efter de sdrskilda regler som féreningen meddelar i dverenskommelse med ortens sed.
Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn over att deita iakttas av den som hor fill hans
hushaéll eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som diir utfor
arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsriittshavaren vet ir eller med skél kan misstinkas vara behéftad
med ohyra far inte foras in 1 ldgenheten.

§ 18 Foreningens ratt till tilltrade i lagenhet

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att f2 komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall
laggas i liigenhetens brevinkast, e-postas eller anslds i trappuppgangen.

§ 19 Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hilla ligenheten med tillhdrande Gvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingér i upplatelsen. Han &r ocksa
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skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken. Foreningen svarar i
ovrigt for husets underhall.

Till det inre riknas

— rummens viggar, golv och tak (dvs ytskikten samt underliggande tétskikt)

— inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen som hor till ligenheten

— glas i fonster och dorrar

— ldgenhetens ytter- och innerd6rrar.

Bostadsrittshavaren svarar for milning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhéll an méilning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjéinar mer én
en ligenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget villande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushall eller giistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for hans rikning. Detta giller i tillimpliga delar dven om det
forekommer ohyra i ligenheten.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ta sig att utféra sidana underhéllsatgarder, som bostadsriittshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgiirder som
utfors 1 samband med omfattande underhill eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 20 Foérandring i lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd, i ligenheten, gora ingrepp i birande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan
viisentlig forindring av ligenheten. Styrelsen fir inte vigra att ge tillstind om inte dtgérden dr till
pataglig skada eller oliigenhet for féreningen.

§ 21 Forverkande av nyttjanderétten

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehavs med bostadsriitt och som tilltritts fr, med de
begriinsningar som foljer av nist sista och sista stycket i denna paragraf samt §22 nedan,
forverkad och foreningen siledes berittigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. om bostadsriitishavaren drojer med att betala mdnadsavgifien utdver tio vardagar efter
forfallodagen,



2013101101809

A owy T | T o d
) A L

2. om bostadsriittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med §15,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten uppitits till i andra hand, genom vérdsloshet
dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavare genom att inte utan
oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten
uppltits till i andra hand asidositter nigot av vad som skall iakttas enligt §17 vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte Iimnar tilltréide till ligenheten enligt§18 och han inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

7. om bostadsriittshavaren inte fullgor skyldighet som gir utdver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgbrs samt

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for ndringsverksambhet eller darmed likartad
verksambhet eller nagon form av brottsligt forfarande.

Nyttjanderdtten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last r av ringa
betydelse.

§ 22 Mojlighet att vidia rattelse

Uppsiigning pga forverkande av nyttjanderitten far ske endast om bostadsrittshavaren later bli att
efter tillsigelse vidta rittelse utan drdjsmal. En bostadsriitishavare kan skiljas frin ldgenheten om
foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning utifrdn §21 inom tva ménader.

§ 23 Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses ska behillna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas ytenheter.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.



