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Styrelsen for Brf Akern far hérmed

Forvaltningsberattelse e

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, upplata
bostadslégenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrédnsning. Uppllatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslégenheten.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rédkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-01-20. Nuvarande stadgar registrerades 2017-07-06.
Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets negativa resultat pa -1 938 911 kr &r lagre &n foregdende érs positiva resultat pa 183 240 kr, vilket till storsta delen
beror pé okade driftskostnader och da i form av kostnader for balkongrenovering.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 928% till 389%, vilket kan forklaras med att balkongrenoveringen
finansierades med befintliga medel, inget nytt 1&n upphandlades.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvé 1an som villkorséndras, dessa klassificeras normalt i &rsredovisningen
som kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Dock villkorséndrades l&nen redan 2021-01-14 till ny villkorséndringsdag
2025-12-17 och foreningen har dérfor valt att anse dem som léngfristiga.

I resultatet ingar avskrivningar med 226 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 713 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )
Féreningen forvirvade 1960 fastigheten Akern i Ostersunds kommun. Foreningen fastighet bestér av 2 flerbostadshus
med totalt 42 bostadsritter och 1 hyresritt. Fastighetens adress &r Fritzhemsgatan 61 A-D pa Froson.

Fastigheten 4r fullvirdeforsdkrad hos Lénsforsakringar i Jimtland.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa

24 15 4 43

Dessutom tillkommer:
P-platser
18
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R Riskrasen

Total tomtarea 2 488 m?
Bostadsarea 2 024 m?
Arets taxeringsvirde 20 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 20400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 28 tkr och planerat underhll for 2 155 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvéinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhalisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 171 tkr (85 kr/m?).

Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Huskropp utvéndigt, balkonger 2155150
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Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ylva Eriksson Ledamot 2021
Sven Briickmann Ledamot 2021
Matilda Stromgqvist Ledamot 2021
Lina Vikman, avflyttad 2020-08-31 Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Jordahl, avflyttad 2021-01-14 Suppleant 2021
Tomas Olsson Suppleant 2021
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Hellstrém Auktoriserad revisor 2021
Valberedning
Mona Engstrém 2021
Gustav Leijon, avflyttad 2020-08-31 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin, férutom den tidigare beskrivna balkongrenoveringen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 52 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades senast 2019-04-01da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
2,5 % frdn och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 655 kr/m?*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)
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ri Riksbyggen

Rumn i helka Lintt
Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1393 1375 1359 1356 1358
Resultat efter finansiella poster -1939 183 161 259 154
Arets resultat -1939 183 161 259 154
Resultat exklusive avskrivningar -1713 409 391 493 387
Avsittning till underhallsfond kr/m? 85 85 85 85 85
Balansomslutning 6 561 8 567 8 460 8430 7158
Soliditet % 31 46 45 43 32
Likviditet % 389 928 904 709 489
*Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 655 655 647 0 0
*Driftkostnader, kr/m? 1473 431 441 388 0
*Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 408 411 392 388 0
Rénta, kr/m? 22 16 19 17 19
Underhéllsfond, kr/m? 24 513 449 413 328
Lan, kr/m? 2100 2 151 2202 2240 2278
*Skuldkvot % 2,92 3,04 3,12 0,00 0,00
*Dir det star noll, gér det inte att f fram jimforbara virden
Féreningen har valt att ta bort nyckeltalen, bokfort vérde per kvm samt fastighetens belaningsgrad.
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- Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 & Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fréin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets botjan 90000 1057125 1038 946 1592 164 183 240
Disposition enl.
arsstimmobeslut 183 240 -183 240
Reservering underhéllsfond 220 000 2220 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -1210266 1210266
Arets resultat -1 938911
Vid arets slut 90000 1057125 48 680 2765 670 -1 938911
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 2765670
Arets resultat -1 938911
Avrets ianspraktagande av underhélisfond 0
Summa 826 759

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Avsittning till underhallsfond 171 320
Att balansera i ny rdkning 655439
Summa 826 759

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1392 594 1375498
Ovriga rorelseintikter Not 3 62 725 56 894
Summa rorelseintikter 1 455319 1432392
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 980 560 -871 826
Ovriga externa kostnader Not 5 -80224 -78 201
Personalkostnader Not 6 -63 610 -40 328
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgdngar Not 7 -225 605 -225 610
Summa rorelsekostnader -3 349 999 -1215 966
Rorelseresultat -1 894 681 216 426
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 116 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -44 346 -33 186
Summa finansiella poster -44 230 -33 186
Resultat efter finansiella poster -1 938 911 183 240
Arets resultat -1 938911 183 240
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgéngar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4834743 5060 348
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Bostadslédnepost Not 8 203 016 203 016
Summa materiella anliggningstillgangar 5037759 5263 364
Summa anlidggningstillgdngar 5037 759 5263 364

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 3429
Ovriga fordringar, skattekonto mm 44 348 44 348
Férutbetalda kostnader och upplupna intkter Not 10 58 021 60 237
Summa kortfristiga fordringar 102 372 108 014

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1420 899 3196 056
Summa kassa och bank 1420 899 3196 056
Summa omsittningstillgdngar 1523271 3304 070
Summa tillgdngar 6561 030 8567 434
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1147 125 1147 125

Fond for yttre underhall 48 680 1038 946

Summa bundet eget kapital 1195 805 2186 071

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2765670 1592 164

Arets resultat -1938911 183 240

Summa fritt eget kapital 826 759 1775 404

Summa eget kapital 2 022 565 3961 475
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 4146 483 4249 779

Summa langfristiga skulder 4146 483 4249779

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 103 296 103 296

Leverant6rsskulder 3644 0

Skatteskulder 12 058 7390

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 272 985 245 494

Summa kortfristiga skulder 391 983 356 180

Summa eget kapital och skulder 6561 030 8567 434
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1938911 183 240

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 225 605 225610

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital -1 713 306 408 850

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 5642 40 435
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 35803 27457
Kassafldde fran den lopande verksamheten -1 671 861 476 742

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Foréandring av skuld -103 296 -103 296
~ Kassaflode fran finansieringsverksamheten -103 296 -103 296
Arets kassaflode 1775157 373 446
Likvidamedel vid arets borjan 3196 055 2 822 609
Likvidamedel vid arets slut 1420 899 3196 055

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna 4r oférdndrade i jamforelse med foregaende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader frén rikenskapsérets utgéng. Dessa redovisas fi.o.m. 2020

som kortfristig skuld. Jaimforelsedrets siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér
Byggnader (forbéttringskostnader) Linjér
Inventarier, verktyg och installationer Linjéar

Mark #r inte fsremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1322520 1304 737
Hyror, bostédder 38 700 38 511
Hyror, p-platser 31 800 32250
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -426 0
Summa nettoomsittning 1392 594 1375498
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

12 | ARSREDOVISNING Brf Akern Org.nr: 7932000230

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 51 600 51 600
Ovriga ersittningar, Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 10 104 5294
Fakturerade kostnader, inkasso 540 0
Ovriga rorelseintikter, pdminnelseavgift 481 0
Summa 6vriga rorelseintédkter 62725 56 894

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -2 155150 -40 845
Reparationer -27 830 -38324
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -61 200 -59 211
Forsékringspremier -34 988 -33 941
Kabel- och digital-TV -40 414 -39 635
Obligatoriska besiktningar energideklaration, balkonger 0 -26 048
Ovriga utgifter, kopta tjanster, kérltvatt mm -903 -3 835
Sno- och halkbekdmpning -72 189 -33 680
Forbrukningsinventarier, skyfflar mm -922 -1716
Vatten -70 090 -57 163
Fastighetsel -37 831 -47 374
Uppvédrmning -285 903 -3271714
Sophantering och &tervinning -63 813 -61 547
Forvaltningsarvode skétsel, stdd mm -129 325 -100 793
Summa driftskostnader -2 980 560 -871 826

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -49 074 -48 931
Arvode, yrkesrevisorer -13 288 -11978
Ovriga forvaltningskostnader, bolagsverket, fika stimma mm -51732 -7 667
Inkasso -675 0
Medlems- och foreningsavgifter, Fastighetségarna -8610 -5518
Bankkostnader, Swedbank, Nordea -2 845 -4 108
Summa 6vriga externa kostnader -80 224 -78 201
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -53 200 -31415
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1200 0
Sociala kostnader -9210 -8913
Summa personalkostnader -63 610 -40 328
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -21 984 -21 989
Avskrivning Forbattringsatgérder -203 621 -203 621
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -225 605 -225 610
anldaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 1465619 1465619
Forbittringsatgarder 8 144 828 8 144 828
Bostadslénepost 203 016 203 016
9813 463 9813 463
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 9813 463 9 813 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 550 099 -4 324 489
-4 550 099 -4 324 489
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -21 984 -21 989
Arets avskrivning forbittringsatgérder -203 621 -203 621
-225 605 -225 610
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 775 704 -4 550 099
Restvarde enligt plan vid arets slut 5037 759 5263 364
Varav
Byggnader 5037759 5263 364
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 75 876 75 876
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 75 876 75 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -75 876 -75 876
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -75 876 -75 876
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 35669 34 988
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 12233
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 084 9950
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 268 3 067
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 021 60 237
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 2 857 2 857
PlusGiro 962 946 1716921
Transaktionskonto, Swedbank 455096 1476 278
Summa kassa och bank 1420 899 3 196 056
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 4249779 4353 075
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -103 296 -103 296
Nésta &rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 4 146 483 4249779

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
2020-12-31 lan

NORDEA 0,83% 2021-01-14 1 435 874,00 0,00 27 028,00 1 408 846,00

NORDEA 0,83% 2021-01-14 2917 201,00 0,00 76 268,00 2 840 933,00

Summa 4 353 075,00 0,00 103 296,00 4249 779,00

Béda lanen 4r omsatta per 2021-01-14 och fick ny villkorsdndringsdag 2025-12-17 samt réntesats om 1,28 %.

Under nista rikenskapsar beréknas foreningen amortera 103 296 kr varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 413 184 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 3 733 299 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 9211 7283
Upplupna réantekostnader 7740 7 642
Upplupna driftskostnader 18 158 11 688
Upplupna elkostnader 6367 7369
Upplupna vérmekostnader 57724 67 259
Upplupna kostnader for renhdllning 4307 4029
Upplupna revisionsarvoden 12 500 11 400
Upplupna styrelsearvoden 43 000 23 800
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 113 977 105 024
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 272 985 245 494
Not Stallda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 5550000 5550000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad p&verkar féreningens ekonomiska stéllning,
intraffat. Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atgdrder for att minimera eller eliminera péverkan pa foéreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte

mirkt av ndgon betydande péverkan pé verksamheten fran coronaviruset.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Ylva Eriksson Sven Briickmann
Matilda Stromqvist Tomas Olsson

Min revisionsberittelse har ldmnats den

Daniel Hellstrom
Auktoriserad revisor
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HELESTROM & FIJELM

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Akern
Org.nr 793200-0230

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Akern for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar s ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag
drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Brf Akern, Org.nr 793200-0230



2(2)

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Akern for rikenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller
- p& ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pé min
professionella bedsmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana étgarder,
omraden och forhallanden som #r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Ostersund den 7 maj 2021

Daniel Hellstrom
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av féreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrdttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive l4genhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesdkra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll. Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre @n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintdkter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen &,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens l&ngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintakter &r
skattefiia till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féorekommande
fall inkomster som inte & hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bilaga | Brf Akem Org.nr: 7932000230
Assently: 689e2b81d7f5664788ce934df33c12a4a7fedcSebbe8aecd2fab8e35115¢b4950e6aedial12f2e967e21415af497¢139a6b686ab82469d3bdf70dc5d481435af



Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus gller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhé&llsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualférpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser férvantas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det #r osékert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé& grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfoérpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprettad av styrelsen
B rf k e r n for Brf Akern i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade Idngivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i E@Ekﬁb}igg@ﬂ

www.riksbyggen.se Ruwvnfér heba Livet
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