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HSB Brf Reparatoren i Forshaga

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
260 krikvm

O
@,

RANTEKANSLIGHET

ENERGIKOSTNAD
1% 180 Kr/kvm

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 714 krikvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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SKULDSATTNING
441 krlkvim

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratisforeningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foareningens planer framat.
Jamfir garna med andra
fareningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star fiir pa:
hsb.se/bostadsratiskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Reparatoren i Forshaga
Orgnr 773200-1198
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Forshaga kommun far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet
under rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR
2016:10, (Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med fastigheter i Forshaga,
Kooperatoren 10 och Polisen 5, som stod fardigstillda ar 1963. Fastigheterna bestar av 24 bostdder
pa totalt 1 485 m’ i ett hus med 3 trappuppgéngar med adress Grossbolsgatan 2. Det finns dven en
lokal pd 74 m2 som anvénds i foreningens regi. Féreningens huvudsakliga andamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsréttsforening 2011
version 5.

Foreningsstimma mm: Ordinarie foreningsstimma holls den 3 juni 2020. Under verksamhetséret
har 6 st protokollforda styrelsemdten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsdgs Anna
Stigsdotter Jansson, med Ovriga styrelseledamdter som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Lena Aspenberg ordforande i tur att avga
Thommy Bjorkman vice ordforande

Anna Stigsdotter Jansson sekreterare

Britt-Louise Axelsson ledamot 1tur att avga
Mats Fjdllman ledamot 1tur att avga
Lennart Magnusson ledamot 1tur att avga
Anders Pettersson ledamot, utsedd av HSB Virmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Anna Stigsdotter Jansson, Thommy Bjérkman,
Lennart Magnusson och Britt-Louise Axelsson, tva i férening.

Valberedning: Till valberedning utsdgs Margit Andersson och Mona Eriksson.

Revisorer: Revisorer har varit Bertil Hagelin, vald av féreningen, samt en revisor utsedd av HSB
Riksfoérbund.
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Férvaltming: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland,
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Vicevérd har varit Lena Aspenberg, Vicevéirden i Varmland.

Foérsdkring: Foreningens fastighet ér fullvirdesforsékrad i Folksam och bostadsréttstilldgg ingar i
fastighetsforsakringen.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Vicevirden i Varmland AB Vicevird
Ellevio Elnit
Vattenfall Elhandel
Forshaga Energi Fjarrvirme
Forshaga Kommun Vatten
Telia Digital-tv
Folksam Fastighetsforsékring

Tidigare drs stérre underhdll: Foreningen har tidigare utfort f6ljande stdrre renoveringar:

Atgird Ar
Stambyte 1991
Fonsterbyte, balkongdorrar 2004
Byte cirkulationspumpar, ventiler, montering termostater 2004
Balkongbyte inkl inglasning 2011
Byte takplat, hangrénnor, stupror, snorasskydd 2014

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts under aret.

Underhdll/Investeringar: Postboxar har installerats, 38 tkr. Ny torktumlare i tvittstuga, 33 tkr.
Ventilationsatgédrder och OVK-besiktning (ventilationskontroll), 69 tkr. Byte ytterbelysning, 13 tkr.

Framtida underhall : Inget planerat underhéll narmaste &ren.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-arig underhdllsplan som &r upprittad av HSB Véarmland,
reviderad hdsten 2019.
Enligt underhéllsplan skall stambyte genomforas ar 2031.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider hdjdes den 1 januari 2020 med 3% och uppgar i genomsnitt
till 714 kr/m2. Styrelsen har beslutat hoja &rsavgiften med 2% den 1 januari 2021. Efter hojning
motsvarar avgiften i genomsnitt 728 kr/m2.

Ldn: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 688 tkr. Under aret har foreningen 16st ett
lan pa 547 tkr och amorterat 48 tkr. Frdn 2021 uppgar amorteringar till 45 tkr vilket kan sidgas
motsvara en amorteringstakt pa 15 ar.
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Medlemsinformation

HSB Bostadsrattsforening Reparatoren i Forshaga

Org nr 773200-1198

Under verksamhetsaret har inga bostadsrétter dverlatits. Vid rédkenskapsérets utgdng var
medlemsantalet 30 st, varav rostberdttigade medlemmar 25 st (varav HSB Vérmland utgér en

medlem).

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgéng

framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1132 1 066 1030 1010
Resultat efter finansiella poster, tkr 175 38 188 230
Soliditet, % 74% 64% 63% 60%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 714 693 673 659
Laneskuld kr/kvm totalyta 441 823 855 888
Drift/underhéll/personalkostnader, kr/kvm 468 483 373 344
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingdng 160 710 1912 877 753 820 38218
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 38218 -38 218
Avsittning framtida underhall enligt
plan 178 000 -178 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -114 854 114 854
Arets resultat 174 613
Belopp vid
arets utging 160 710 1976 023 728 892 174 613
Resultatdisposition
Balanserat resultat 792 038
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 114 854
Avsittning till underhéllsfonden* -178 000
Arets resultat 174 613
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 903 505
Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 903 505

*) Avsittning till underhallsfonden enligt plan, exkl stammar.
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning Not 2 1131 545 1 065 925
Summa rorelseintikter 1131 545 1 065 925

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -641 873 -666 571
Ovriga externa kostnader Not 4 -100 209 -143 740
Personalkostnader och arvoden Not 5 -87 049 -86 488
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -115 568 -114 311
Summa rérelsekostnader -944 699 -1011 109
Rorelseresultat 186 846 54 815
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 2901 3801
Réntekostnader och liknande resultatposter -15 134 -20 398
Summa finansiella poster -12 233 -16 597
Resultat efter finansiella poster 174 613 38 218
Resultat fore skatt 174 613 38218
Arets resultat 174 613 38218
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7, 13 2393 136 2 507 447
Inventarier och installationer Not 8 36 457 0
Summa materiella anliggningstillgdangar 2 429 593 2 507 447
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 2 430 093 2 507 947

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 475 472
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 27 492 26 843
Summa kortfristiga fordringar 27967 27 315

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1627797 1 944 038

Summa kassa och bank 1627797 1 944 038

Summa omsattningstillgangar 1 655 764 1971353

Summa tillgangar 4 085 857 4479 300
5
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 160 710 160 710
Fond for yttre underhall 1976 023 1912 877
Summa bundet eget kapital 2136 733 2073 587
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 728 892 753 820
Arets resultat 174 613 38218
Summa fritt eget kapital 903 505 792 038
Summa eget kapital 3 040 238 2 865 625
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 211200 1232100
Summa lingfristiga skulder 211200 1232100
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 476 344 50 564
Leverantdrsskulder 98 479 27575
Skatteskulder 1832 4 681
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 119271 115 841
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 138 493 182914
Summa kortfristiga skulder 834 419 381575
Summa skulder 1045619 1613 675
Summa eget kapital och skulder 4 085 857 4479 300
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ér ofordndade jamfort med foregaende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsviarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anléiggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara ca 80 ar.
Kvarvarande livslangd pé fastigheten ar ca 24 ar. Avskrivning sker med 1,7 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och édldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Lan langfristiga resp kortfristiga

En ny bedomning har gjorts under aret dir lan med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddémning om lanen kan antas
forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hdnforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 693 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1 059 600 1028 724
Hyresintékt lokaler 12 900 3500
Arsavgift TV/bredband 63 072 40 608
Avsatt till inre fond -4 500 -9 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 473 2 093
1131 545 1065 925
Reparationer -1 061 -16 260
El -25 228 -31474
Uppvéarmning -170 802 -181 050
Vatten -84 728 -83 855
Renhéllning -16 848 -16 238
TV, bredband -67 993 -60 597
Fastighetsskotsel och lokalvard -117 077 -140 917
Forsakringar -15228 -14 434
Fastighetsskatt -21 896 -21 896
Periodiskt underhall -114 854 -85 636
Ovriga driftskostnader -6 158 -14 213
-641 873 -666 571
Externt revisionsarvode -9 850 -12 475
Forvaltningskostnader -75 844 -76 052
Kostnader dverlételse och panter -473 -1 898
Kontorskostnader -794 -583
Konsulter 0 -32 603
Forbrukningsinventarier 0 -3 488
Medlemsavgifter HSB -13 200 -13 200
Stimma och styrelse -48 -3 441
-100 209 -143 740

Not5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -65 747 -63 310
Loner foreningsarbeten -600 -1 500
Ovriga arvoden -1 000 -2 100
Bilersittning -56 -148
Revisionsarvode -1419 -1395
Sociala avgifter -18 228 -18 035

-87 049 -86 488

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -114 311 -114 311
Maskiner och inventarier -1257 0
-115 568 -114 311
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaftningsvérde byggnader
Ingéende anskaffningsvérde mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda virden mark

Fastighetsbeteckning:
Kooperatoren 10, Polisen 5

Taxeringsvirde Virdear
Bostéder hyreshus 1963
Lokaler

Stalld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 8 Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Utgéaende bokfort virde

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

2020-12-31 2019-12-31

6 192 928 6 192 928

37571 37571

6230 499 6230 499

-3723 052 -3 608 741

-114 311 -114 311

-3 837 363 -3 723 052

2393136 2507 447

2355565 2469 876

37571 37571

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
5600 000 1512 000 7112000 7112 000
56 000 0 56 000 56 000
5656 000 1512000 7168 000 7 168 000
0 0

37714 0

37714 0

0 0

-1257 0

-1257 0

36 457 0

500 500

500 500

Not10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsékring
Forutbetald TV och bredband

Transaktion 09222115557445088379

475 472
475 472
16 275 15228
11217 11615
27 492 26 843

Signerat MF, LM, BA, ASJ, AP, TB, LA, UJ, BH



7,

8% HSB BRF REPARATOREN | FORSHAGA
Org nr 773200-1198

HSB ~ dar mailigheterna bor

Not 12 Kassa och bank

SBAB 813 480 1110579
Swedbank 814317 833 459
1627797 1944 038

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Riantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,41%  2023-12-30 251200 40 000
Stadshypotek 1,57%  2021-12-01 436 344 4692

687 544 44 692
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 211200
Genomsnittsréntan vid &rets utgang 1,49%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 178 768
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 464 084
Foreningen har ett 14n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som
kortfristigt,
Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 2 475 600 2475 600
Summa stiillda sikerheter 2475 600 2475 600

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 19 902 20072
Medlemmars inre fond 99 369 95769
119 271 115 841
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna arvoden 2419 1395
Upplupna sociala avgifter 18 323 17 835
Upplupen el, vatten, virme, renhallning, sno 25629 49 692
Upplupna réntekostnader 552 1 806
Upplupen revision 9700 9350
Upplupen fastighetsskotsel 0 8394
Forutbetalda arsavgifter och hyror 81 870 94 442
138 493 182 914

Forshaga den / 2021

Lena Aspenberg Thommy Bjérkman Anna Stigsdotter Jansson

Britt-Louise Axelsson Lennart Magnusson Mats Fjallman

Anders Pettersson

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- -

Bertil Hagelin Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av foreningsstimman Utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB bostadsrattsférening Reparatoren i
Forshaga, org.nr. 773200-1198

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Reparatdren i Forshaga for ar 2020.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella &rsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att I4sa den information som identifieras ovan och
odvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven
den kunskap vi i dvrigt inh&dmtat under revisionen samt
beddmer om informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Transaktion 09222115557445056063

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfdr granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r l&mpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om I&dmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
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vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda ill
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsférening
Reparatoren i Forshaga for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Forshaga den / 2021

Bertil Hagelin
Av fdreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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