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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Ollonet i Forshaga

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Ollonet i Forshaga
Org nr 773200-1644
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Forshaga kommun far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet
under rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad enligt BFNAR
2012:1 (K3).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsréattsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet i Forshaga,

Kastanjen 29, som stod fardigstalld &r 1960. Fastigheten bestar av 27 bostader pa totalt 1 636,5 m? i
3 trappuppgangar med adress Storgatan 28 A-C. Det finns 2 lokaler pa totalt 35,5 m2. Foreningen
har aven 11 garage. Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsrattsférening 2011
version 5.

FoOreningsstimma mm : Extra stimma holls den 28 februari 2018 ang&ende antagande av nya stadgar. Ordinarie
foreningsstamma holls den 2 maj 2018. Under verksamhetsaret har 5 st protokollférda
styrelseméten hallits. Till representanter i HSB:s fullmaktige utsags ordférande, med Gvriga
styrelseledamdter som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter staimma:

Jan Skoglund ordforande i tur att avga
Ingemar Bergqvist vice ordforande

Soren Sandman sekreterare i tur att avga
Thommie Wignell vice sekreterare

Anita Olsson Skoglund ledamot i tur att avga
Nils Andersson ledamot

Bengt Larsson ledamot, utsedd av HSB Véarmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Jan Skoglund, Séren Sandman, Thommie
Wignell och Nils Andersson, tva i férening.

Valberedning: Foreningen saknar valberedning.

Revisorer: Revisorer har varit Bertil Hagelin, vald av foreningen, samt en revisor utsedd av HSB
Riksférbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland,
vilka &ven utfor fastighetsskotseln. Féreningens vicevard har varit S6ren Sandman.

Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsékrad i Protector dar &ven bostadsréttstillagg
ingar.

Vasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Varmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Varmland Fastighetsskotsel
Ellevio El och nét
Brénslecompaniet Olja
Forshaga kommun Vatten/soph&mtning
Telia Digital--TV
Minol métteknik Individuell métning el/va
Protector Fastighetsforsakring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgérd Ar
Tak 2017
Balkonginglasning 2013
Fonster 2008

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Fastighetsbesiktning har utférts 2018-10-01.

Underhall: Inget underhall har utforts under 2018, endast mindre reparationer.

Framtida underhall/investeringar : Ar 2019 utékning av p-platser samt asfalt vid entréer och utfart,
kostnad ca 867 tkr. Ar 2022 byte av ldgenhetsdérrar och lassystem, berdknad kostnad ca 500 tkr.
Pabarjat planering for solceller pa tak.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som ar uppréttad av HSB Varmland och
uppdaterad 2018-10-01. Underhallplanen innehaller framtida stambyte ar 2040.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader hojdes 2018-01-01 med 2%, utgéende avgifter uppgar i
genomsnitt till 713 kr/m2. Styrelsen har beslutat hoja avgiften med 3% fran 2019-01-01 och
avgiften motsvarar darefter i genomsnitt 735 kr/m2. Individuell matning sker av vatten och el som
debiteras i efterhand pa manadsavierna.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 007 tkr. Under aret har féreningen
amorterat 93 tkr vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 43 ar.
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Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 7 bostadsratter overlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 30 st varav rostberéttigade medlemmar 28 st (varav HSB Véarmland utgor en

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 1396 1 364 1330 1327
Resultat efter finansiella poster, tkr 301 305 111 168
Soliditet, % 38% 34% 34% 32%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 713 699 679 679
Laneskuld kr/kvm totalyta 2 397 2 452 2193 2 246
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 437 404 382 425
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingéng 61 460 1366 313 592 050 304 950
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 304 950 -304 950
Auvsittning framtida underhall enligt
plan 175 000 -175 000
Arets resultat 300 678
Belopp vid
arets utgang 61 460 1541313 722 000 300 678
Resultatdisposition
Balanserat resultat 896 999
Avséttning till underhallsfonden* -175 000
Arets resultat 300 678
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 1022 677

Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat éverfores i ny réakning 1022 677

*) Avsattning till underhallsfonden enligt underhalisplan, inkl del av stammar.
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RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 1395 869 1363 836
Summa rérelseintakter 1 395 869 1 363 836

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -621 404 -609 888
Ovriga externa kostnader Not 4 -114 722 -122 541
Personalkostnader och arvoden Not 5 -108 513 -66 275
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -184 404 -184 404
Summa rérelsekostnader -1 029 043 -983 108
Rorelseresultat 366 826 380 728
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 451 1308
Réantekostnader och liknande resultatposter -66 600 -77 087
Summa finansiella poster -66 149 -715779
Resultat efter finansiella poster 300 678 304 950
Arets resultat 300678 304 950



HSB - dar méjligheterna bor

HSB BRF OLLONET | FORSHAGA
Org nr 773200-1644

BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 5196 833 5337098
Pagaende nyanlaggningar Not 8 122 334 0
Inventarier och installationer Not 9 132 559 176 698
Summa materiella anlaggningstillgangar 5451726 5513796
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 5452 226 5514 296
Omsattningstillgangar

Bréanslelager 48 720 32 480
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1138 5118
Aktuell skattefordran 79 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 76
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 36 362 37 715
Summa kortfristiga fordringar 37579 42 909
Kassa och bank

Kassa 0 1135
Bank Not 12 1447 310 1167 359
Summa kassa och bank 1447 310 1168 494
Summa omsattningstillgangar 1533 608 1243 883
Summa tillgangar 6 985 834 6 758 179
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 460 61 460
Fond for yttre underhall 1541 313 1366 313
Summa bundet eget kapital 1602773 1427773
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 721999 592 050
Avrets resultat 300 678 304 950
Summa fritt eget kapital 1022 677 896 999
Summa eget kapital 2 625 450 2324772
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3914 003 4 006 515
Summa langfristiga skulder 3914003 4006 515
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 92 512 92 512
Medlemmarnas inre fond 20 766 24 578
Leverantorsskulder 163 694 154 480
Aktuell skatteskuld 0 1758
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 21102 12 135
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 148 308 141 428
Summa kortfristiga skulder 446 382 426 892
Summa skulder 4 360 385 4 433 407
Summa eget kapital och skulder 6 985 834 6 758 179
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Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna radd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,6% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och installationer
Avskrivning av installationer sker med 5% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avséattning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Lan langfristig resp kortfristig del

366 tkr av foreningens lan skall villkorsandras under 2019. Styrelsen beddmer att lanet ar av langfristig
karaktar och redovisas darfor som langfristigt per 2018-12-31 forutom den del som kommer amorteras
under &r 2019 som redovisas som kortfristig del.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsréatter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskottsavdrag uppgaende till 152 tkr.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 1167 012 1144128
Hyresintékt lokaler 29232 29232
Hyresintékt garage och bilplatser 69 807 69 960
Konsumtionsavgift vatten 30783 28 762
Konsumtionsavgift el 70283 69 293
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 19 656 19 656
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9096 2240
Ovriga intakter 0 565
1395 869 1363 836

Not 3  Driftskostnader

Reparationer -33 335 -32 997
El (vdrmepumpar, fastighetsel, lagenhetsel) -248 120 -210 395
Uppvéarmning (tillskottsolja) justering pga felavlast oljelager fg ar 16 240 -25 520
Vatten -100 728 -92 709
Renhéllning -16 238 -16 374
TV, datakommunikation -23 800 -23 717
Serviceavtal -12 023 -11713
Fastighetsskotsel inkl sndréjning -142 748 -137 192
Forsékringar -18 821 -17 318
Fastighetsskatt -19 302 -19 302
Ovriga driftskostnader -22 529 -22 651

-621 404 -609 888
Externt revisionsarvode -9 125 -8 763
Forvaltningskostnader -62 338 -61 730
Kostnader Gverlatelse och panter -8 081 -2 353
Foreningsverksamhet -4 150 -4 600
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 269 -362
Konsulter (Energideklaration) -11 981 -26 875
Forbrukningsinventarier -549 0
Medlemsavgifter HSB -14 475 -14 475
Stdmma och styrelse -2 754 -2 263
Kundfoérluster m m 0 -1120

-114 722 -122 541

Not5 Personalkostnader
Fdreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -59 375 -37 632
Vicevérdsarvode -31 200 -18 000
Bilersattning -981 0
Revisionsarvode -1 875 -1 344
Sociala avgifter -15 082 -9 299

-108 513 -66 275
Byggnader -140 265 -140 265
Installationer -44 139 -44 139

-184 404 -184 404
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Not 7  Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Vérdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2079

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 8788 628 7749 951
Avrets utrangering byggnad 0 -156 575
Avrets investering byggnader 0 1195 252
Ingdende anskaffningsvarde mark 32 000 32 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8820 628 8820 628
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -3483 530 -3499 840
Avrets utrangering byggnad 0 156 575
Avrets avskrivningar byggnader -140 265 -140 265
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3623 795 -3483530
Utgaende bokfort varde 5196 833 5337098
Bokftrda véarden byggnader 5164 833 5305 098
Bokftrda varden mark 32000 32000

Fastighetsbeteckning:
Kastanjen 29

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1960 4900 000 1394 000 6 294 000 6 294 000
Lokaler 42 000 0 42 000 42 000

4942 000 1394 000 6 336 000 6 336 000
Ingdende varde pagdende nyanlaggningar 0 0
Avrets investering 122 334 0
Utgaende varde pagaende nyanlaggningar 122 334 0

Pagaende nyanlaggningar avser parkeringsplatser.

Not 9 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden 882 784 882 784
Utgaende anskaffningsvarden 882 784 882 784
Ingdende avskrivningar -706 086 -661 947
Avrets avskrivningar -44 139 -44 139
Utgaende avskrivningar -750 225 -706 086
Utgaende bokfort varde 132 559 176 698
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsakring 19 643 18 821
Forutbetald TV 1719 6871
Forutbetald tjansteavtal Minol 0 12 023
Forutbetald hyra p-platser 15000 0
36 362 37715
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Swedbank 1447310 1167 359
1 447 310 1167 359
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,28%  2019-09-30 365 687 6 500
Stadshypotek 1,25% 2021-09-01 557153 6012
Stadshypotek 1,55% 2022-04-30 1 746 825 50 000
Stadshypotek 1,40% 2021-04-30 492 500 5000
Swedbank 1,94% 2020-08-25 843 750 25000
4 006 515 92 512
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3914 003
Genomsnittsrintan vid drets utging 1,64%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppgé till 370 048
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3 543 955
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 5 900 000 5900 000
Summa stillda siikerheter 5900 000 5900 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 18 591 12 135
Utldgg handkassan 2511 0
21102 12135
Not15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna arvoden 1875 1344
Upplupna sociala avgifter 10 409 6822
Upplupen snérdjning 5228 11242
Upplupna rintekostnader 8268 8 468
Upplupen revision 9125 8900
Forutbetalda arsavgifter och hyror 113 403 104 652
148 308 141 428
Forshaga © / 1 " 2019

f~oerd——

Séren Sandman

//g@ /éd

aﬁ’fm/a Olsdo Jx:u il [ 77ete) Han

Anita Olsson Skoglund \f Nils Andersson Thommie Wignell

Var revisionsberittelse har avgivits 2019-0% 48

Bertil Hageli Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av féreningsstimman Utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberittelse

Ti# fireningsstAmman | H3B Bostadsrétisfirening Ollonst | Forshaga, org.nr. 773200-1644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for HSB
Bostadsratisforening Cllonst | Forshaga for &r 2018,

Enfigt v&r uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med Arsredovianingslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réftvisande bild av fbreningsns finansiella staliniag per den 3t
december 2018 ach av dess finansiella resultat Br &ret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberditelsen ar firenlig med
Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dasfdr att foraningsstémman faststaller
resuitalrakningen och balansrikningen fr foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har ulfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare [ avsnitten
Den aukioriserads revisoms ansvar och Den freningsvalda
revisoms ansvar,

Vi & cberoende | forhéllande tll firenirgen enligt ged revisorssed |
Sverige. Den auktorisarads revisorn har fullgiort sitf yrkesetiska
ansvar enfigh dessa kzav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat r filirickiiga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsan som har ansvarat for att rsredovisningen
Upprétas och att den ger en riitvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar 2ven 0 den interna
kontroll som de beddmer 3r njdvandig fr att uppritia en
&sredovisning som inte innehaller nagra vaseniliga fefakligheter,
vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller pé fel,

Vid upprétandat av drsredovisningan ansvarar styrelsen fir
beddmningen av freningens firméga it fortsatla verksambeten.
De upplyser, ndr s& ar tilfampligt, om férh&llanden som kan
péverka Brmagan alt fortséitta verksamheten och aft anvinda
anfagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift il8mpas
dock infe om styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphéira med
varksarnheten eller inte har nagot realistiskt alternativ t alt gbra
négot av deita,

Den aukforiserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Internationad Standards on Auditing
{15A} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal Zr att uppnden
rimiig grad av sékerhet om huruvida Arsredovisningen som hefhet
inte inneh&ller ndgra vasentliga felakiigheler, vare sig dessa beror
pé oegentiigheter sller pa fel, cch ait Emna en revisionsberdtielse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &ringen garant f5r alt en revision som uifdrs enligt
154 och god revisionssed | Sverige alltid kommar att upptacka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppstd
pa grund av cegentigheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller Gisammans rimligen kan forvantas pdverka de
ekonamiska baslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligh I8A anvander jag professionelit
omdéme och har gn professioneilt skeptisk instlining under hela
revisionen, Dessutorm:

e identifierar och hedtmer jag riskema for vaseniliga
felaktigheter | Arsredavisningen, vare slg dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgaeder bland annat ulifrén dessa risker och
inhamtar revislonsbevis som &r tillrdckiiga och
andamélsentiga for att utgdra en grund fir mina utialanden,
Riskan 6 ait infe upptécka en vasentlig felaldighet il fBld av
vegentiigheter &r hégre &n fiir an vsentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentlighster kan innefaita agerande |
maskopi, frfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller Asidosattande av Intern kantroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision r att
utforma granskningsatgarder som &r lmpliga med hansyn Hll
omsténdigheterna, men ints fir att uttals mig om
effektiviteten i den intera kontrollen.

e uivArderar jag [mplighsten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningan och tilhdrands upplysningar.

#  drarjag en slutsats om Bmpligheten i alt styrelsen anvinder
antagandet om forisatt drift vid uppréttandst av
arsredovisningen. Jay drer ocksd en sluisats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser shdana hindelser eller
firh&fanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frmigs it fortsaita verksamheten. Om jag drar
slutsatsen afl det finns en vasentlig osdkerhatsfaktor, masta
jag i revislonsberttelsen fAsta upprdrksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhatsfaldom eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackiiga, modifiera uttalandet om Arsredovigningen. Mina
slutsatser baseras pa de revislonsbevis som inhmias fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser sller Brhdllanden gra att en Frening inte lngre
kan fortsatia verksamheten.

o utvardersr jag den dvergripande presentafionen, strukturen
och innehdllet | Arsredovisningen, daribiand upplysningarna,
och om drsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft s&it som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade oméaltning och inriktning samt fidounkten f8r den. Jag
méste ocks3 informera om betydelsefulla ialdtagelser under
revisionen, déribland de eventuellz betydande brister | den interma
kontroflen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en ravision enligt revislonslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt m3l &r &t uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats | enlighet
med arsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av fireningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Ollonet i Forshaga fér &r 2018 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar,
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisomn har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortiipande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis far att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséitningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med hostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som

utférs baseras pa den auktoriserade revisoms professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for

verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Forshaga den fg! L( 2019

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av férenjdgen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



