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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Ollonet i Forshaga
Org nr 773200-1644
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Forshaga kommun far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet
under rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR
2012:1 (K3).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Forshaga,
Kastanjen 29, som stod fardigstdlld ar 1960. Fastigheten bestar av 27 bostéder pa totalt 1 636,5 m’ i
3 trappuppgangar med adress Storgatan 28 A-C. Det finns 2 lokaler pa totalt 35,5 m2. Féreningen
har dven 11 garage. Foreningens huvudsakliga andamal &r att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsrattsforening 2011
version 5.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 15 juni 2020. Under verksamhetséret
har 4 st protokollforda styrelsemdten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags
ordforande, med Ovriga styrelseledamoter som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Jan Skoglund ordforande 1 tur att avga
Monica Fernqvist vice ordforande

Soéren Sandman sekreterare 1 tur att avga
Thommie Wignell vice sekreterare

Nils Andersson ledamot

Jacob Sjostedt ledamot itur att avga
Gunnar Aurén ledamot, utsedd av HSB Viarmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Jan Skoglund, S6ren Sandman, Nils Andersson
och Monica Fernqvist, tva i forening.

Valberedning: Foreningens valberedning har varit Alva Ostlund och Fredrik Lundberg.

Revisorer: Revisorer har varit Bertil Hagelin, vald av féreningen, samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Férvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland,
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Foreningens vicevérd har varit Séren Sandman.
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Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvardesforsdkrad i Folksam dér dven bostadsrittstillagg
ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstéende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Viérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Viarmland Fastighetsskotsel
Ellevio El och nit
Forshaga kommun Vatten/sophdmtning
Telia Digital-TV
Minol mitteknik Individuell métning el/va
Folksam Fastighetsforsiakring
Tidigare drs storre underhdll: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgérd Ar
Nya p-platser, nytt sophus och utemiljo 2019
Tak 2017
Balkonginglasning 2013
Fonster 2008

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Fastighetsbesiktning: Fastighetsbesiktning har utforts juli 2020.

Underhdall/Investeringar : Solcellsanldggningen blev klar i juni, kostnad efter bidrag och avdrag for
investeringsmoms 443 tkr. Foreningen kommer gora ett 6ppet yrkande till Skatteverket av
investeringsmomsen i kommande deklaration.

Utfort underhall dr byte av garageportar, kostnad 166 tkr och ny tvdttmaskin, 36 tkr.

Framtida underhdll/investeringar : Paborjat byte av 1dssystem, ldgenhets- och entrédorrar samt
nya postboxar som fardigstélls i borjan av 2021, berdknad kostnad ca 537 tkr.
Malning av trapphus planeras, ca 79 tkr.

Underhdallsplan: Foreningen har en 40-arig underhéllsplan som &r upprittad av HSB Varmland och
uppdaterad 2018-10-01. Underhéllplanen innehaller framtida stambyte ar 2040.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider hjdes 2020-01-01 med 3%, utgéende avgifter uppgar i
genomsnitt till 757 kr/m2. Styrelsen har beslutat hdja avgiften med 3% fran 2021-01-01 och
avgiften motsvarar dérefter i genomsnitt 779 kr/m2. Individuell métning sker av varmvatten och el
som debiteras i efterhand pa manadsavierna.

Ldan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 262 tkr. Amortering berdknas ske med
102 tkr/ar vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 42 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 5 bostadsratter overlatits. Vid rdkenskapsarets utgdng var medlems-
antalet 30 st varav rostberittigade medlemmar 28 st (varav HSB Virmland utgdér en medlem).
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Resultatet av foreningens verksamhet under dret och den ekonomiska stdllningen vid érets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 1457 1418 1396 1364
Resultat efter finansiella poster, tkr 159 227 301 305
Soliditet, % 40% 38% 38% 34%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 757 735 713 699
Laneskuld kr/kvm totalyta 2 549 2610 2397 2452
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 403 458 437 404
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 61 460 1 605 600 958 390 226 998
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 226 998 -226 998
Avsittning framtida underhall enligt
plan 100 000 -100 000
Disposition av yttre fond enligt
Styrelsebeslut 2202 430 202 430
Arets resultat 159 235
Belopp vid
arets utgang 61 460 1503170 1287 818 159 235
Resultatdisposition
Balanserat resultat 1 185388
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 202 430
Avsittning till underhéllsfonden enl plan -100 000
Arets resultat 159 235
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 1447 053
Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 1447 053
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1457 254 1418 406
Summa rorelseintakter 1457 254 1418 406

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -523 701 -627 873
Ovriga externa kostnader Not 4 -108 534 -108 093
Underhall enligt plan -202 430 9713
Personalkostnader och arvoden Not 5 -149 631 -137 572
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -251 036 -243 173
Summa rorelsekostnader -1 235331 -1126 424
Rorelseresultat 221923 291 981
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster 378 378
Réntekostnader och liknande resultatposter -63 066 -65 361
Summa finansiella poster -62 688 -64 983
Resultat efter finansiella poster 159 235 226 998
Arets resultat 159 235 226 998
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7, 13 6 453 396 6 261 605
Pagaende nyanldggningar Not 8 98 875 90 469
Summa materiella anliggningstillgingar 6552271 6352 074
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgdngar 6552 771 6 352 574
Omsattningstillgangar

Briénslelager 41 760 41 760
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 48 110 161
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 24123 22 443
Summa kortfristiga fordringar 72 233 22 604

Kassa och bank

Kassa 1125 844
Bank Not 12 875527 1117 549
Summa kassa och bank 876 652 1118393
Summa omsattningstillgangar 990 645 1182 757
Summa tillgangar 7 543 416 7 535 331



7

&

HSB BRF OLLONET | FORSHAGA
Org nr 773200-1644

HSB - didr méjligheterna bor

BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 61 460 61 460
Fond for yttre underhall 1503 170 1 605 600
Summa bundet eget kapital 1564 630 1 667 060
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1287 818 958 390
Arets resultat 159 235 226 998
Summa fritt eget kapital 1447 053 1 185388
Summa eget kapital 3011 683 2 852 448
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3143 762 4262 491
Summoa langfristiga skulder 3143762 4262 491
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1118729 101 512
Medlemmarnas inre fond 20 038 20 766
Leverantorsskulder 33903 30 048
Aktuell skatteskuld 2127 5966
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 28 144 27953
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 185 030 234 147
Summa kortfristiga skulder 1387971 420392
Summa skulder 4531733 4 682 883
Summa eget kapital och skulder 7543 416 7 535 331



758 HSB BRF OLLONET | FORSHAGA
Org nr 773200-1644

HSB - dar méjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foreg&ende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregdende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjért under 20 &r.

Fond for yttre underhadll
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Lan I3ngfristiga resp kortfristiga

En ny bedémning har gjorts under &ret dér 1&n med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifrén styrelsens bedémning om 13nen kan antas
forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som 18ngfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemadssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemédssigt underskottsavdrag uppgdende till 152 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1238124 1202016
Hyresintikt lokaler 30 108 30 108
Hyresintdkt garage och bilplatser 78 284 63 789
Konsumtionsavgift vatten 21720 28 819
Konsumtionsavgift el 53723 60 177
TV/bredband 25920 25528
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9226 7675
Ovriga intikter 149 294
1457 254 1 418 406

Not 3  Driftskostnader

Reparationer -11 402 -17 531
El (virmepumpar, fastighetsel, ldgenhetsel) *) -170 772 -234 216
Uppvéarmning (tillskottsolja) 0 -6 960
Vatten -106 472 -101 061
Renhéllning -17 226 -16 237
TV, bredband -25 306 -23 804
Serviceavtal -10 317 -12 501
Fastighetsskotsel och lokalvard -118 878 -141 643
Forsakringar -20 724 -19 643
Fastighetsskatt -25 425 -25 425
Ovriga driftskostnader -17 178 -28 852
-523 701 -627 873

*) Elkostnaden har minskat pga att foreningen installerat solceller och har IMD. Det medfor dven att momsen &r avdragsgill pa viss el.

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -11 150 -9350
Forvaltningskostnader -65 664 -64 055
Kostnader 6verlételse och panter -8 333 -6 783
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 396 -363
Konsulter -2 625 -10 000
Forbrukningsinventarier -2076 -599
Medlemsavgifter HSB -14 475 -14 475
Stdmma och styrelse -815 -1 968
Lokalkostnad 0 -500

-108 534 -108 093

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -86 172 -63 112
Loner foreningsarbeten -4 650 -13 950
Vicevirdsarvode -36 000 -31 200
Ovriga arvoden 0 -13 524
Bilerséttning -111 -167
Revisionsarvode -4 004 -1 920
Sociala avgifter -18 694 -13 700

-149 631 -137 572

- - - s . - o

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -192 267 -184 404
Markanldggningar -58 769 -58 769
-251 036 -243 173
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Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas - Not 13

Not7  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2079
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 9671412 8 788 628
Omklassificering 0 882 784
Arets investering byggnader 442 827 0
Ingéende anskaffningsvérde mark 32 000 32000
Ingéende anskaffningsvédrde markanlédggningar 1175386 0
Arets investering markanliggning 0 1175386
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 11 321 625 10 878 798
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar byggnader -4 558424 -3 623 795
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 -750 225
Arets avskrivningar byggnader -192 267 -184 404
Ingédende avskrivningar markanlaggningar -58 769 0
Arets avskrivningar markanliggningar -58 769 -58 769
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 868 229 -4 617 193
Utgiende bokfort virde 6 453 396 6261 605
Bokforda virden byggnader 5363 548 5112988
Bokforda virden mark 32 000 32000
Bokforda virden markanldaggningar 1 057 848 1116617
Fastighetsbeteckning:
Kastanjen 29
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1960 6200000 1975000 8 175 000 8175000
Lokaler 90 000 0 90 000 90 000

6290000 1975000 8265 000 8265000

Not8 Pagaende nyanldaggningar

Ingéende virde pagdende nyanldggningar 90 469 122 334
Arets Investering 541702 1143 521
Omklassificering till byggnad och markanldggningar -442 827 -1 175 386
Utgéende virde pagdende nyanldggningar 98 875 90 469

Arets investering avser solceller som &verforts till byggnader och avskrivs pa 20 ar.
Pagaende anldggningar avser dérrbyte mm som planeras vara klart 2021.

Medlemsandel HSB

500

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

500

500

500
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Momsavrikning 47 946
Skattekonto 164 16 1
48 110 161
Forutbetald forsakring 22 158 20724
Forutbetald TV/bredband 1 965 1719
24123 22 443
Swedbank 875 527 1117 549
875 527 1117 549
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,25%  2021-09-01 545729 6012
Stadshypotek 1,55%  2022-04-30 1 646 825 50 000
Stadshypotek 1,40%  2021-04-30 482 500 5000
Stadshypotek 1,15%  2024-09-30 352 687 6 500
Stadshypotek 1,20%  2024-09-30 441 000 9 000
Swedbank 1,31%  2025-08-25 793 750 25000
4262 491 101 512
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3143762
Genomsnittsréntan vid &rets utgang 1,31%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 406 048
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 3754931

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning 5900 000 5900 000
Summa stiillda sikerheter 5900 000 5900 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 28 144 27 953
28 144 27 953

10
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden 4004 1920
Upplupna sociala avgifter 15124 9621
Upplupen el, vatten, renhdllning, snéréjning 25120 51009
Upplupna rintekostnader 7705 9067
Upplupen revision 9750 9350
Upplupen faktura rep 0 3174
Upplupen fastighetsskatsel 0 41264
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 123 327 108 742

185 030 234 147

%
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Revisionsberittelse

Till freningsstamman i HSB bostadsrattsforening Ollonet i Forshaga, org.nr. 7732001544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredavisningen for HSB
bostadsrattsforening Ollonet i Forshaga for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisoms ansvar och Den foreningsvalda
1evisoIns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilliéckliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annzn information &n
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvarat fdr denna
andra informafion. Fore den formella arsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vért uttalande avseende rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen ar det vért ansvar
aft lasa den informafion som identifieras ovan och dverviga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt beddémer om
informationen i évrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vihar
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandat om fortsatt drift tillampas

dock inte om slyrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

en auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasantliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentlighefer eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en séadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller lillsamimans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:
identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat ufifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r héigre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatla agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om lamplighaten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasenilig osakerhetsfaktor som avser



sédana handelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
atillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhédmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelsema pa et
satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionan, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag her utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for 115D bostadsrattsforening
Ollonet i Forshaga for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
befréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i Gvrigt fullgjort sitl
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar slyrelsen som har ansvael (Or [Grslaget Ll dispositioner
hetréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fareningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedbma foreningens ekonomiska siluation och alt tillse
att foreningens arganisation ar utformad s att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pd et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

forctagit nagon atgard cller gjort sig slyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersaitningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, fillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
sladyarna,
Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfcrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme ach
har en professionglit skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinsLeller Olustyrundar siy i@msl pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pé sddana digarder, omréden och
férhallanden som &r vasentliga for

verksamhaten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for freningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den 7' I{ 2021

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



