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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

)

SPARANDE SKULDSATTNING
287 Kr/kvm 2610 Kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.
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Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
4% 205 krlkvm Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 735 krlkvm
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Ollonet i Forshaga
Org nr 773200-1644
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Forshaga kommun far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet
under rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad enligt BFNAR
2012:1 (K3).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsréattsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet i Forshaga,

Kastanjen 29, som stod fardigstalld &r 1960. Fastigheten bestar av 27 bostader pa totalt 1 636,5 m? i
3 trappuppgangar med adress Storgatan 28 A-C. Det finns 2 lokaler pa totalt 35,5 m2. Foreningen
har aven 11 garage. Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsrattsférening 2011
version 5.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstaimma holls den 13 maj 2019. Under verksamhetsaret
har 7 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullmaktige utsags
ordférande, med Gvriga styrelseledamdter som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter staimma:

Jan Skoglund ordforande i tur att avga
Ingemar Bergqvist vice ordforande i tur att avga
Soren Sandman sekreterare

Thommie Wignell vice sekreterare i tur att avga
Nils Andersson ledamot i tur att avga
Bengt Larsson ledamot, utsedd av HSB Varmland

Monica Ferngvist suppleant i tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Jan Skoglund, Séren Sandman, Thommie
Wignell och Nils Andersson, tva i férening.

Valberedning: Foreningen saknar valberedning.

Revisorer: Revisorer har varit Bertil Hagelin, vald av féreningen, samt en revisor utsedd av HSB
Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitréds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland,
vilka &ven utfor fastighetsskotseln. Féreningens vicevard har varit S6ren Sandman.
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Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvérdesforsakrad i Folksam dér &ven bostadsréttstillagg
ingar.

Vasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Varmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Varmland Fastighetsskotsel
Ellevio El och nét
Forshaga kommun Vatten/soph&mtning
Telia Digital-TV
Minol métteknik Individuell métning el/va
Folksam Fastighetsforsakring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgéard Ar
Tak 2017
Balkonginglasning 2013
Fonster 2008

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastighetsbesiktning: Fastighetsbesiktning har utférts 2019-06-01.

Underhall/Investeringar : Nya p-platser med motorvarmare, ny asfalt, nya planteringar, nytt sophus.
Investeringens kostnad inkl tradgards- och byggkonsulter 1 175 tkr.

Framtida underhall/investeringar : Bygge garageportar ar 2020, beraknad kostnad ca 166 tkr.
Investering av solceller &r 2020, beraknad kostnad efter bidrag ca 482 tkr. Ar 2022 byte av
lassystem, lagenhets- och entréddrrar samt nya postboxar, beraknad kostnad ca 500 tkr.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som ar uppréttad av HSB Varmland och
uppdaterad 2018-10-01. Underhallplanen innehaller framtida stambyte ar 2040.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader hojdes 2019-01-01 med 3%, utgéende avgifter uppgar i
genomsnitt till 735 kr/m2. Styrelsen har beslutat hoja avgiften med 3% fran 2020-01-01 och
avgiften motsvarar darefter i genomsnitt 757 kr/m2. Individuell matning sker av vatten och el som
debiteras i efterhand pa manadsavierna.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 364 tkr. 2019-10-01 lyfte féreningen ett
nytt 1an pa 450 tkr. Under aret har féreningen amorterat 93 tkr, nasta ar berdknas 102 tkr amorteras
vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 43 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 4 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlems-
antalet 29 st varav rostberattigade medlemmar 28 st (varav HSB Varmland utgér en medlem).
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 1418 1396 1 364 1330
Resultat efter finansiella poster, tkr 227 301 305 111
Soliditet, % 38% 38% 34% 34%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 735 713 699 679
Laneskuld kr/kvm totalyta 2610 2 397 2 452 2193
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 458 437 404 382
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingdng 61 460 1541313 722 000 300 678
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 300 678 -300 678
Avsittning framtida underhall enligt
plan 74000 -74 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 9713 9713
Arets resultat 226 998
Belopp vid
drets utgang 61 460 1 605 600 958 390 226 998
Resultatdisposition
Balanserat resultat 1022 677
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 9713
Avséttning till underhallsfonden enl plan -74 000
Arets resultat 226 998
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 1185 388
Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 1185 388
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 1418 406 1 395 869
Summa rorelseintakter 1418 406 1 395 869

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -627 873 -621 404
Ovriga externa kostnader Not 4 -108 093 -114 722
Underhall enligt plan -9713 0
Personalkostnader och arvoden Not 5 -137 572 -108 513
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -243 173 -184 404
Summa rorelsekostnader -1126 424 -1 029 043
Rorelseresultat 291 981 366 826
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster 378 451
Réntekostnader och liknande resultatposter -65 361 -66 600
Summa finansiella poster -64 983 -66 149
Resultat efter finansiella poster 226 998 300 678
Arets resultat 226 998 300 678
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 6 261 605 5196 833
Pagaende nyanlaggningar Not 8 90 469 122 334
Inventarier och installationer Not 9 0 132 559
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 352 074 5451726
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 6 352 574 5452 226
Omsattningstillgangar

Bréanslelager 41 760 48 720
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1138
Aktuell skattefordran 0 79
Ovriga kortfristiga fordringar 161 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 22 443 36 362
Summa kortfristiga fordringar 22 604 37579
Kassa och bank

Kassa 844 0
Bank Not 12 1117 549 1447 310
Summa kassa och bank 1118 393 1447 310
Summa omsattningstillgangar 1182 757 1533 608
Summa tillgangar 7535331 6 985 834
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 460 61 460
Fond for yttre underhall 1 605 600 1541313
Summa bundet eget kapital 1667 060 1602773
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 958 390 721999
Avrets resultat 226 998 300 678
Summa fritt eget kapital 1185 388 1022 677
Summa eget kapital 2 852 448 2 625 450
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 4 262 491 3914 003
Summa langfristiga skulder 4 262 491 3914003
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 101512 92512
Medlemmarnas inre fond 20 766 20 766
Leverantorsskulder 30048 163 694
Aktuell skatteskuld 5966 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 27 953 21102
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 234 147 148 308
Summa kortfristiga skulder 420 392 446 382
Summa skulder 4 682 883 4 360 385
Summa eget kapital och skulder 7535331 6 985 834
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Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgéngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart under 20 ar.

Finansiella tillgadngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avséttning och
iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskottsavdrag uppgdende till 152 tkr.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1202 016 1167 012
Hyresintékt lokaler 30108 29232
Hyresintakt garage och bilplatser 63 789 69 807
Konsumtionsavgift vatten 28819 30783
Konsumtionsavgift el 60 177 70 283
TV/bredband 25528 19 656
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7675 9 096
Ovriga intakter 294 0
1418 406 1395 869
Reparationer -17 531 -33335
El -234 216 -248 120
Uppvarmning -6 960 16 240
Vatten -101 061 -100 728
Renhéllning -16 237 -16 238
TV, bredband -23 804 -23 800
Serviceavtal -12 501 -12 023
Fastighetsskotsel och lokalvard -141 643 -142 748
Forsékringar -19 643 -18 821
Fastighetsskatt -25 425 -19 302
Ovriga driftskostnader -28 852 -22 529
-627 873 -621 404
Externt revisionsarvode -9 350 -9 125
Forvaltningskostnader -64 055 -62 338
Kostnader Gverlatelse och panter -6 783 -8 081
Foreningsverksamhet 0 -4 150
Kontorskostnader -363 -1 269
Konsulter (Energiutredningar) -10 000 -11 981
Forbrukningsinventarier -599 -549
Medlemsavgifter HSB -14 475 -14 475
Stdmma och styrelse -1 968 -2 754
Lokalkostnad -500 0
-108 093 -114 722

Not5 Personalkostnader
Fdreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -63 112 -59 375
Loner foreningsarbeten -13 950 0
Vicevérdsarvode -31 200 -31 200
Ovriga arvoden -13524 0
Bilersattning -167 -981
Revisionsarvode -1920 -1875
Sociala avgifter -13 700 -15 082

-137 572 -108 513

Not 6  Avskrivningar

Byggnader -184 404 -140 265
Markanlaggningar -58 769 0
Installationer 0 -44 139

-243 173 -184 404
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Not 7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Vardet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2079

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 8 788 628 8 788 628
Omklassificering 882 784 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 32000 32000
Arets investering markanlaggning 1175 386 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 878 798 8 820 628
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -3623 795 -3483 530
Omklassificering -750 225 0
Arets avskrivningar byggnader -184 404 -140 265
Arets avskrivningar markanlaggningar -58 769 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 617 193 -3623 795
Utgéaende bokfort varde 6 261 605 5196 833
Bokfdrda varden byggnader 5112988 5164 833
Bokforda varden mark 32000 32000
Bokfdrda varden markanlédggningar 1116 617 0

Fastighetsbeteckning:
Kastanjen 29

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1960 6 200 000 1975000 8 175000 6 294 000
Lokaler 90 000 0 90 000 42000

6 290 000 1975000 8 265 000 6 336 000
Ingaende varde pagaende nyanlaggningar 122 334 0
Arets Investering 1143521 122 334
Omklassificering till markanlaggningar -1 175 386 0
Utgaende varde pagaende nyanlaggningar 90 469 122 334

Pagéende nyanlaggningar avser projekt solceller som berdknas installeras under ar 2020.

Not 9 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden 882 784 882 784
Omklassificering till Byggnad -882 784 0
Utgéaende anskaffningsvarden 0 882 784
Ingdende avskrivningar -750 225 -706 086
Arets avskrivningar 0 -44 139
Omklassificering till Byggnad 750 225 0
Utgaende avskrivningar 0 -750 225
Utgéaende bokfort varde 0 132 559
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsékring 20724 19 643
Forutbetald TV 1719 1719
Forutbetald hyra p-platser 0 15 000
22 443 36 362
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Not 12 Bank

Swedbank 1117 549 1447310
1117 549 1447310

Nista 4rs

Laneinstitut Réntesats  Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,25% 2021-09-01 551741 6012
Stadshypotek 1,55% 2022-04-30 1 696 825 50 000
Stadshypotek 1,40% 2021-04-30 487 500 5000
Stadshypotek 1,15% 2024-09-30 359 187 6500
Stadshypotek 1,20% 2024-09-30 450 000 9 000
Swedbank 1,94% 2020-08-25 818 750 25 000
4 364 003 101 512

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 262 491
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,42%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 406 048
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3 856443

818 750 kr av foreningens lan ska villkorsidndras ar 2020. Styrelsen beddmer att lanen ir av
langfristig karaktidr och redovisas dérfor som léngfristiga per 2019-12-31 forutom den del
som planeras att amorteras under 2020 som redovisas som kortfristig del.

Stillda sédkerheter

Fastighetsinteckning 5900 000 5 900 000
Summa stillda sikerheter 5900 000 5 900 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 27 953 18 591
Utldgg handkassan 0 2511
27953 21102

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna arvoden 1920 1875
Upplupna sociala avgifter 9621 10 409
Upplupen el, vatten, sophdmtning, snérdjning 51009 5228
Upplupna rintekostnader 9 067 8268
Upplupen revision 9350 9125
Upplupen fakt rep 3174 0
Upplupen fastighetsskatsel 41 264 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 108 742 113 403
234 147 148 308

Forshagaqu;‘} 2020 . ) j P
g%ﬁ%’ gbrén Sandmana/,% M/]("'h\___

Kils Andersson 7 Thommi€ Wignell Beng/Larsson

Var revisionsberiftelse har avgivits 2020 -@_..- Lf

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av foreningsstimman Utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsherattelse

Till franingsstémman | HEB bostadsrattsirening Ollonet | Forshaga, org.nr, 773200-1644

Rapport om drsredovisningen

ittalanden

Vi har ulfert en revision av &rsredovisningen for HSB
bostadsraiietoraning Ollonet | Forshaga for &r 2019,

Enligt vér upplatining har &reredovisningen upprattats i enfighet
med Arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av fiveningens finansiella stéiining per den 31
deoembefﬁﬁ’m och av dess ﬁnans:eﬂa resuﬁatfor Fretenfigh

éraadoﬁsnngeﬁsmgadeiar

Vi fiflstyrker dé&far ot fireningsstimman fastetailer
reaufiatr8kningen ach balansrikningen f6r fSreningen.

. Grund fér uttalonden
Revisoremas ansvar enligf denna sed beslaivs niirmare | avsnifien
Den aukloriserade revisoms ansvar och Den freningsvaida
ravisoms ansvar.

Vi &r pberoende i firhdllande tili #reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den aukforiserade revisorn har fuliglort sitt yrkesetiska
ansvar snlighdessa lray,

Vi anser atf de revisionsbevis vi har nhamiat & Brdcidga och
éndamalsentga som grund o vira ulialandan,

Upplysning av sirskili betydeise

Utan att det phverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uggmérksaﬁmtgé klassificering av freningens skulder Y
ettt Sroeiivisningsn. Fompingen har B som
Kassificerats som nghistige men forfaller inom ett r frén
balansdagen och som dimed 8 kortiisfiga.

Styrelsens ansvar

Dst & shyreleei som har ansvaret 16r att Srsredovigningen
upprittas-och ot derr ger-enréltvinande bild-anligh
arsraéevzmzngsfawn Styrelsan ansvarar Sven {8 der infemna;
kontroll som de beddmer & nédvindig for alt uppratta en
rsredovisring som inte Tnnehdller négra visentiga felaktigheter,
vare sig dessa beror p8 cegentlighster sller pd misstag.

Vid uppratiandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fr
bedémningen av treningens firméga att fortsiitta verksamheten,
Deupplyser, ndrsh & ilampligt -om fhdlandan som kan
péverka formagan att forlsitta verksamheten och ait anvinda
antagandet om forisall &ift. Anfagands? om fortsalt drifl Hllampas
dock ints om styrelsen avser aif likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller infs har négof realistiskt alfernativ 1l atf géra
nagot av detla,

Den aukforiserade revisorns ansvar

Jag har ulir revisionen enlig Internafional Standards on Audifing
{154} ock god revisionssed Sverige. Mitt miét &r att upprden
rirlig grad av sakerhet am huruvida drsredovisningen som hethet
irde innehdlier nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheler eller p& nisstag, och aft lamna.en
rexisionshersitelse som innshélier vira uialandan. Rimiigsikarhet
A e hioy grad av sdlethet men-ar ingen-garant Tor atten-revidion
som ulidrs enfigt ISA ach god revisionssed | Sverige alltid kemmer

att upptacke en vasentlig felaklighat om en sédan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegenflighster eller misstag
och anses.vara vasentiga om.de enskill eller fllsammans. zimfigen

Kan Rredntas pdveta de ekonomvista beshif som anvndare faltar

med grand 1 Arsredovishingan,

Som dal av en revision enligh ISA anvander jag professionedit

omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessuiom:

»  identifierar-och-bedSmer jag riskema fir visentiga
Telaktighsteri-drsredovisningan, vars sig dessaberorpd
oegentigheter eller p& misstag, utformer och utfar
granskningsigérder bland annat utifriin dessa risker och
inh@imtar revisionsbevis som & tillrackliga och
éndamaisendiga fir ait utgdra en grund i mina ultalanden.

‘Rigken 1 alt inte- upptacha-onwlsmmilig felaldighet il fsljd av

vegentigheter & hitge &n fir en visontiy Telakighet som
heror p& misstag, eftersom cegentligheter kan innsfala
agerande | maskopl, forfalskning, avsikdiga ulelSmnanden,
falakfig information eller &sidos#ittande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig enforstielse av den del av foreningens
intemakentrell 2em-har betydslse Tor minrevision iy ait
ufforma granskningséigirder som &t Bmpliga med hénsyn I
omstandighaterna, mer inte far att ultata mig om
effektivitaten i den inferna kondrollen.

e ubviirderar jag lampligheten i de redw:smngspnnc;per som
apvinds-coh rimligheten- slyreleens uppskeliningar i
retovigningen voh ikdrande wpplysringar,

o drarjag en siisats om Bmplighelen | alf styrelsen anvinder
entagandet o fortsatt drift vid uppristtandet av
&isredovisningen. Jag drar ocks3 en slulsats, med grund i de
inhmtade revisionsbevisen, om horuvida det finns négon
foriéftanden som kan feda fif betydands tvivel om
Toreringens fnméga att forlsatie verksamheter. Om jag drar
shisatsen att det finng en vasentlig osékerhetsfakior, maste
jag | revisionsberétielsen fasta uppmérksambetan pd
upprymmgama i dreradovisningen om den vésen%lnga
ofilrackligs, modifiera utalandet om érsmdmsmgen Mina
slulsatser baseras pd de revisionshevis som inhémtas fram
til dakumet f5r revisionsberatiefsen. Dock ken framfida
handelser eller fothallanden gora att en férening ints HEngre
an-fortsBita verksamhatan.

»  ubvardersr jag den tvergripands prasentstionen, siruklren
och innehfet | Srsredovisningen, diribland upplysningama,
.ach om &rsredovisningen Slerger de underliggande
transaklionema och handeisema pd eft 53 som ger en
Thltvisande bild,
Jag midste informera-styrsisen-em Bland annat revisionans
planerade omfatining och inrikining sam? tidpunkien fir den. Jag




maste-ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i-den-interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt méi &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida drsredovisningen har uppréftats  enfighet
med rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
rétivisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening

Ollonet i Forshaga fér ar 2019 samt av férslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker aft foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrive.ndrmare i-avenittet Revisorms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den aukforiserade revisomn har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning.i évrigt.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar btand annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisomns ansvar

Vért mal betr&ffande revisionen av frvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, & att inh&mta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrclseledamot i ndigot véasentligt avseende:

» foretagitndgon atgard eller gjort sig skyldig il ndgon
forsummelse som kan féranfeda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eler

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av-forslaget tiff dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,

& att med-rimlig-grad-av-sakerhet beddéma om férslaget ar férenfigt
med bostadsratisiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som uttérs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft férslag
{ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisomn professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget fill dispOSitloner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
‘rékenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarde:
utférs baseras p& den auktoriserade rewmsprcfessrmeﬂa
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér

verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och privar
{attade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Stgéarder och andra
férhéltanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om slyrelsens forslag till
dispositioner befréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

SN/ =

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor




ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



