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Ii Riksbyggen Dagordning

Dagordning' ordinarie féreningsstimma

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststédllande av rostldngd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud
och bitrdden har antecknats)

c) Val av stimmoordforande
d) Anmélan av stimmoordf6érandens val av protokollférare

e) Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera
protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framléggande av styrelsens arsredovisning

1) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrédkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragors samt av medlemmar
anmilda drenden (motioner)som angetts i kallelsen.

t) Stdmmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

Riksbyggen ekonomisk férening Post: 106 18 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besdk: Kungsbron 21 Styrelsens séate: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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Styrelsen for BRF Dungen far héirmed

Forvaltningsberattelse oo

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1946-05-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1949-03-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-06.

Foreningen har sitt sdte i Gdvle kommun.
Arets resultat #r ligre 4n foregdende r p.g.a. hdgre kostnader for underhall.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jimfort med foregédende ar beroende pé hogre kostnader for underhall.
Réntekostnaderna har dkat.

Foreningen har dven en kostnad pa 196 tkr som avser ett skattetilldgg fran 2013 som man forsokt att Gverklaga men fatt
avslag.

Arets resultat jimfort med budget har minskat med 803 565 kr p.g.a. 6kade kostnader for underhall samt en #ldre
skattekostnad.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning,

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 551 % till 283 %

I resultatet ingér avskrivningar med 315 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -675 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Vallbacken 27:10 i Gévle Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 42 ldgenheter
samt 1 uthyrningslokal. Byggnaderna 4r uppforda 1947. Fastigheternas adress #r Kaserngatan 21-25 i Gévle.

Fastigheterna ar fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok Summa
6 36 42
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser
1 17
Total bostadsarea: 1 985 m?
Féregéende ars 16 689 000 kr
taxeringsvirde

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 54 tkr och planerat underhall fr 831 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beridknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéliskostnad pé 719 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 362 kr/m?.

For de nirmaste 5 &ren uppgéar underhéllskostnaden totalt till 4 515 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad
pé 903 tkr (455 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetséret gjorts med 455 tkr (229 kr/m?).
Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefiir samma nivé som den genomsnittliga

underhéliskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden eftersom det i
dagsliget saknas utrymme for mer.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Underhall av skorstenar 2014

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Tvittstuga 199
Byte av slangar i kassetter 50
Nya Elcentraler samt el i kiillare. Installation av 250
LED-Belysning i tre kiillare och en vind.

Dagvattenledningar 24
Underhallsspolning 53
Relining tvittstuga 35
Stuprdr och hingrannor 221
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Benjamin Halming Ordforande 2018

Rolf Sjéberg Vice ordfdrande 2018

Pontus Jonsson Sekreterare 2019

Styrelsesuppleanter Mandat t.0.m ordinarie
stdmma

Markus Martinsson 2019

Emma Niskala 2019

Inger Sjéberg 2019

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor

Hans-Erik Eriksson Internrevisor

Revisorssuppleanter

Evelina Jdderstrém

Valberedning

Styrelsen agerar valberedning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 57.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 13.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 13.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 57.

Féreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 da den hgjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om haja arsavgiften med 3,0 %

frdn och med 2018-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 715 kr/m?/4r.

9 dverlatelser av bostadsritter skett (fsregdende ar 12 st).

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

aco

S00

700

00

500

400

—_— ——r

300

200

100 M -

S ‘-7__-_.___.-—-.
i
2013 2014 2015 2016 2017
o Driftkostnader, kr/m2  -e- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m- Ridnta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 1522 1496 1528 1515 1 484
Resultat efter finansiella poster -990 52 78 -438 -64
Balansomslutning 6213 7176 7 364 7 101 7 627
Soliditet % 6 19 18 17 22
Likviditet % 283 551 372 532 550
Driftkostnader, kr/m? 786 364 384 701 455
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m? 367 364 352 393 391
Rénta, kr/m? 84 55 75 87 108
Lan, kr/m? 2747 2785 2 807 2 837 2 866
Skuldkvot % 4 4 4 4 4

Nettoomsiittning: intékter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Fordandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets bdrjan 40 520 1779024 -525 879 51513

Disposition enl.

arsstimmobeslut 51513 -51 513

Reservering

underhallsfond 455000 -455 000

lanspréktagande av

underhéallsfond -831 280 831280

Arets resultat -990 347

Vid arets slut 40 520 1402744 -98 086 -990 347

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -474 366
Arets resultat -990 347
Arets fondavsittning enligt stadgarna -455 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 831280
Summa -1 088 434

Styrelsen foreslar f5ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 1088 434

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1521730 1495 848
Ovriga rérelseintikter Not 3 16 054 720
Summa rdrelseintékter 1537 784 1 496 568
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 560 504 =722 720
Ovriga externa kostnader Not 5 -446 903 -219 389
Personalkostnader Not 6 -42 964 -50 541
Avskrivningar av materiella Not 7 -315 464 -344 862
anléggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 365 835 -1 337 512
Rérelseresultat -828 051 159 056
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 41760 2548
Rintekostnader och liknande poster -167 056 -110 092
Summa finansiella poster -162 296 -107 544
Resultat efter finansiella poster -990 347 51 513
Arets resultat -990 347 51 513
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 4 585564 4 858 853
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 320 850 363 025
Summa materiella anldggningstillgangar 4906 414 5221 878
Summa anlaggningstillgangar 4906 414 5221 878
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 -2 994 28
Ovriga fordringar Not 12 50918 240 217
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 87 240 46 915
Summa kortfristiga fordringar 135164 287 160
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1171570 1 666 774
Summa kassa och bank 1171 570 1666 774
Summa omsittningstillgangar 1306 734 1953 934
Summa Tillgangar 6213148 7175812
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 520 40 520
Reservfond 4555 4 555
Fond for yttre underhall 1402 744 1779 024
Summa bundet eget kapital 1447 819 1824 099
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -98 087 -525 879
Arets resultat -990 347 51513
Summa fritt eget kapital -1 088 434 -474 366
Summa eget kapital 359 385 1349732
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5392768 5471180
Summa langfristiga skulder 5392768 5471180
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 61940 57992
Leverantorskulder 196 683 88 267
Ovriga skulder 420 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 201 952 208 641
Summa kortfristiga skulder 460 995 354 900
Summa Eget kapital och Skulder 6213 148 7175 812
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmidnna rdd (BFNAR

2016:10) om &arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardforbéttringar Linjar 33
Installationer Linjar 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

11| ARSREDOVISNING BRF Dungen Org.nr: 785000-0386



Not 2 Nettoomséttning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 1419616 1408 476
Hyror, lokaler 6 868 6 800
Hyror, p-platser 41 600 40 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 000 0
Elavgifter 54 646 39773
Summa nettoomsittning 1521730 1 495 848
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 9184 0
Fakturerade kostnader 180 720
Ovriga rorelseintikter 6 690 0
Summa 6vriga rorelseintikter 16 054 720
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -831 280 0
Reparationer -54 365 -20 303
Sjélvrisk 0 -8 900
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -50 158 -50 158
Forsidkringspremier -36 880 -32 800
Kabel- och digital-TV -46 509 -55983
Sné- och halkbekdmpning -11 470 -20 533
Drift och forbrukning, Gvrigt -11 660 -11 330
Forbrukningsinventarier -9 226 -2 463
Vatten -94 057 -95 967
Fastighetsel -120 347 -128 833
Uppvirnmning -246 644 -247 350
Sophantering och &tervinning -47 908 -46 100
Forvaltningsarvode drift 0 -2 000
Summa driftkostnader -1 560 504 -722 720
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -179 360 -173 389
IT-kostnader -2780 -5 006
Arvode, yrkesrevisorer -11 500 -9 000
Ovriga forvaltningskostnader -18 730 -8 559
Kreditupplysningar 0 -1725
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -12 544 0
Kontorsmateriel -1453 -874
Telefon och porto -1 894 -2 711
Bankkostnader -801 0
Ovriga externa kostnader -21 113 -18 125
Skattetilldgg 2013 -196 729 0
Summa dvriga externa kostnader -446 903 -219 389
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -33 000 -30 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1200 -1200
Ovriga personalkostnader 0 -2 800
Sociala kostnader -8 764 -16 541
Summa personalkostnader -42 964 -50 541
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -273 289 -302 687
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 625 -4 625
Avskrivning Installationer -37 550 -37 550
Summa avskrivnhingar av materiella anlaggningstillgangar -315 464 -344 862
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Riénteintikter frin bankkonton 4751 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 2238
Rénteintékt kortfristiga fordringar 0 311
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 9 0
Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 4760 2 548
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 818 070 818 070
Tillkommande utgifter 9778 079 9778 079
10 596 149 10 596 149
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 10 596 149 10 596 149
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -818 070 -818 070
Tillkommande utgifter -4 919 226 -4 616 539
- 5737296 - 5434609
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -273 289 -302 687
- 273 289 - 302687
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6010585 - 5737 296
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 585 564 4 858 853
Varav
Byggnader 0 0
Tillkommande utgifter 4 585 564 4 858 853
Taxeringsviirden
Byggnader 11 800 000 11 800 000
Mark 4 889 000 4 889 000
Totalt taxeringsviirde 16 689 000 16 689 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 46 250
Installationer 375 500 165 500
421 750 165 500
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 46 250
Installationer 0 210 000
0 256 250
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 421 750 421 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -4 625
Installationer -54 100 -16 550
- 58725 - 16 550
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 625 -4 625
Installationer -37 550 -37 550
- 42175 - 42175
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -9250 -4 625
Installationer -91 650 -54 100
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 100900 - 58725
Restvirde enligt plan vid arets slut 320 850 363 025
Varav
Inventarier och verktyg 37000 41625
Installationer 283 850 321400
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -2 994 1115
Kundfordringar 0 -1 087
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -2 994 28
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Not 12 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 2631 199 377
Skattekonto 48 287 40 840
Summa dvriga fordringar 50 918 240 217
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 38199 36 880
Forutbetalt forvaltningsarvode 451710 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 3331 10 035
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 87 240 46 915
Not 14 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 906 472 1201721
Transaktionskonto 265 099 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 465 053
Summa kassa och bank 1171 570 1666 774
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 5454708 5529172
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -61 940 -57 992
Langfristig skuld vid arets slut 5392 768 5471180
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 2,56 %  2018-06-01 3 849 902,00 0,00 40 740,00 3 809 162,00
STADSHYPOTEK 127%  2021-06-01 1 664 772,00 0,00 19 226,00 1 645 546,00
Summa 5 514 674,00 0,00 59 966,00 5454 708,00

Under nista rdkenskapsar ska féreningen amortera 61 940 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Bertiknad amortering de ndrmaste fem &ren dr ca 65 000 kr arligen,
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 369 9615
Upplupna rintekostnader 2308 2 839
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4066 0
Upplupna elkostnader 11 858 11 892
Upplupna virmekostnader 28 844 27331
Upplupna revisionsarvoden 0 600
Upplupna styrelsearvoden 33000 30000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 111 507 126 364
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 201 952 208 641
Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 6 761 000 6761 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat,
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Styrelsens underskrifter
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Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen Dungen
Org.nr. 785000-0386

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Dungen for 4r 2017,

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat f6r ret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller resultatriikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten "Den
auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fértroendevalde revisorns
ansvar", Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
n6dvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfSra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helbet inte
innehiller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som i#r tilleickliga och
andamdlsenliga for att utgra en grund for véra uttalanden. Risken {6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gdra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utf6ra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida drsredovisningen har uppriittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om 4rsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Dungen for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte é4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omriden
och forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg
och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r foreningens situation.
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Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhédllanden som ir relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Giivle den 16 april 2018
Grant Thornton Sweden AB

Lise-Lotte §j66
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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Styrelsens ord

V.12-18 Midroc byter i killarplan 21, 23 och 25 belysning till nirvarostyrd led, elcentraler, nya
ledningar samt byter matarkabel fran 21:an till 23:an.

V. 12 Janne Forsbergs hir for spolning, slamsugning och filmning av vart dagvattensystem, mycket
diverse i roren samt brott pa ror vid 23:an och 25:an. Skadorna atgérdades av Kentas

Minientreprenad v.37.

V.18 Stiddag 16rdag 6/5 k1 10.00 12 medlemmar stilde upp. Kéllare och vindar stidades fonster
putsades och ricken vid kéllartrappor méalades. Fika pa kontoret efter vil utrittat arbete.

v.26 Soderbloms ror byter samtliga pafyllningsslangar till spolbehallare pa toaletterna samt bytt
daliga vattenventiler i kéllarplanen.

v.27-28 Sophuset rengjort och malat.

v.35 Fr.0.m 2017-09-01 utgar en ny avgift vid uthyrning i andrahand med 10% av ett
prisbasbelopp/ar.

v.35-36 Brynis plat byter stupror hdngrannor och daligt trd vid takfot samt byter trasiga takpannor.
v.42 Per Sandbergs Hushéllsservice lev. instalerar var nya torktumlare med virmepump.

v.42 Beslut anta Gévle Byggteams budgetforslag for rust av tvittstuga samt byte av 7 st dorrar i
kallarplanet 25:an.

V.43 Midroc byter undermélig belysning pé vind 23:an till nérvarostyrd led.
v.46-51 Givle Byggteams rust av tvittstugan samt byte av 7 st dorrar.
V.48 VVS-teknik spolar vart avloppssystem med hetvatten.

V.50 Brf Dungen har skrivit 4-ars avtal med VVS-teknik, aterkommande spolning.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ridtten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att piverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frigor som ska behandlas genom din réitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pi samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsriittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intéikter &dr intékter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tvd slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lépa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadstittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfiistiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre #n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l5pande ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som [imnats som sékerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter dr
skattefiia till den del de &r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

[ BRF Dungen Org.nr: 785000-0386




med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1dpande underhéll som ej
finns med i underhillsplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gira. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfdrpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld elter avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen

B R F D u n g e n for BRF Dungen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag firén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn for hela Livel
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