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ARSREDCVISNING 2094

Styrelsen har till revision limnat foljande arsredovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2014.
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Forvaltningsberittelse

Fastigheten

Fastigheten har registerbeteckning Skivetorp 1:283 i Forshaga kommun och bestdr av 15 parhus med 30
bostadsldgenheter (och garage) om 8 st 2-rummare, 11 st 3-rummare och 11 st 4-rummare med adresserna Stallgatan 1-
16 och Harvgatan 1-16. Total boyta 2.425 m® Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Lansforsikringar Varmland;
bostadsréttsforsdkring ingér.

Medlemmar

Foreningen har vid arets slut 41 medlemmar.
Under aret har fyra 6verlatelser skett.

Samtliga bostadsrétter #r vid &rets utgang upplatna.

Stadgar
Foreningens géllande stadgar #r registrerade hos Bolagsverket 2009-03-16. Komplettering med samma innebord har
dérefter faststdllts via stimmobeslut 2010-02-21.

Styrelse

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsakringar Varmland.

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2014-02-16 och péfoljande konstituering haft foljande sammanséttning
under verksamhetsaret

Christoffer Eriksson Harvgatan 15
Maud Bergquist Harvgatan 5
Magnus Hasselberg Harvgatan 10
Jan Persson Stallgatan 9

Styrelsen har under &ret hallit tio protokollforda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats (férutom av styrelsen) av styrelsens ledaméter tva i forening

Valberedning
Ola Hansson Stallgatan 5 (sammankallande) och Jerry Lindgren Stallgatan 12

Foreningsstimma
Foreningsstdimma har for ar 2013 hallits 2014-02-03.

Revisor
Av foreningsstdmman vald revisor har varit civilekonom L-G Sander

Forvaltning
Foreningen har inga anstillda.

Foreningen har pé ideell grund sjilv skott den administrativa forvaltningen och har dédrmed kunnat under senaste &tta
aren hélla administrativa forvaltningens andel av kostnaderna utdver réntor under 5%.

Fastighetslan
Snittet for de atta senaste &rens amorteringar 2007-2014 har kunnat hojas frén 0,8 % till 2% % per &r av de vid
periodens borjan totala hypotekslanen pa 14.310.911 kr. Didrmed har beléningen sénkts frdn 89 % till 72 % av

nedskrivna byggnadsvardet 15.947.807 kr.

Den genomsnittliga rintefoten for &ret &r for foreningens hypotekslén 3,79 % .
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Visentliga hiindelser under aret
I det l6pande underhallet har bl a en virmepanna bytts ut och ett antal garagegolv restaurerats.

Inom det periodiska underhéllet har under aret slutforts tvitt och forsegling av samtliga yttertak

Av utforda stadgekréivda besiktningar har endast ett fatal for fortsatt boende kritiska anmarkningar behovt
goras. Dessa har av styrelsen motiverat skriftliga dldgganden med sérskilda tidplaner for innehavaren av
respektive bostadsritt.

Forvintad framtida utveckling
Senaste &ren har ett flertal storre projekt sasom fasadmalning, nya garageportar, takunderhdll,
fiberanslutning kunnat genomforas samtidigt som manadsavgifterna pa 558 kr per m? och &r kunnat
héllas. Styrelsen har beslutat att avgifterna forblir oférandrade &ven &r 2015 dvs 10.e ret i foljd.

For den ekonomiska forvaltningen, som de senaste 8 &ren skett med ideell kraft och dérmed besparat
foreningen runt en halv miljon i kostnader, star fr o m arsstimman 2015 inte langre sddan resurs till
styrelsens forfogande och kommer i fortséttningen att kopas utifrén.

Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stéllningen vid drets utgéng framgéar
av efterfoljande resultat- och balansrikning. Sammanstéllningen dr kompletterad med prognos for
verksamhetsaret 2015 samt med jamforelser med tre tidigare aren 2011-2013.

Till stimmans forfogande star Balanserat resultat +1.450.197
Arets resultat + 179 581

1.629.778

Styrelsen foreslar foljande disposition ~ Stadgekravd reservering yttre fond - 60.000

Overforing till balanserat resultat - 1569.778
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Resultatrakmng 2015 2014 2013 2012 2011
Prognos Utfall Utfall Utfall Utfall
INTAKTER
Ménadsavgifter 1385000 1384956 1384956 1384956 1384956
Villaféreningars TV-avtal 7 740 7740
Registreringsavgifter 4 400 6 800 7 600 7600
1 385000 1389356 1391756 1 400 296 1 465 796
KOSTNADER
Drift o underhall
Underhall o reparationer - 170000 - 84786 -194991 - 128240 - 55118
Periodiskt underhall - 200 000 - 0 -309450 - 600 - 413375
Forsakringar - 40000 - 39183 - 37231 - 34849 - 34748
Kabel-TV - 25000 - 22425 - 22833 - 108807 - 76781
Skatter / avgifter - 52000 - 51772 - 51772 - 64972 - 64972
Driftskostnad 6vrigt - 38000 - 27850 - 29838 - 19298 - 18724
- 525000 - 226016 - 646115 - 355566 - 663718
Forvaltning
Styrelsearbete - 0 - 7141 0 0 0
Revisionsarbete - 12000 0 0 0 0
Medlemsméten - 10000 - 6923 - 7280 - 5311 - 3980
Kopta tjanster - 60000 - 12191 - 11571 - 13130 - 12115
Forvaltningskostnad ovrigt - 8000 - 5756 - 10202 - 8539 - 7955
- 90000 - 32011 - 29053 - 26980 - 24050
Avskrivningar
Inventarier - 0 - 0 - 0o - 0o - 0
Byggnader - 500 000 - 500000 -160000 - 160000 - 163310
-500 000 - 500000 - 160000 - 160000 - 160 000
SUMMA KOSTNADER -1115000 - 758027 - 835168 - 542546 - 847768
RESULTAT fore finans +270 000 +631329 +553479 +849210 + 552 528
FINANSIELLT
Riénteintikter
Bankkonton 452 3369 3939 4515
Skattekonto 466 451 297 447
1000 918 3820 4236 4962
Rintekostnader - 440 000 -452666 - 502461 - 512925 - 518886
RESULTAT av finans - 439 000 -451748 - 498641 - 508689 - 513924
TOTALT RESULTAT -169000 +179581 +54 838  + 340521 + 38604

bh

Sid4 av 6




Balansrakmng 2015 2014 2013 2012 2011
Prognos Utfall Utfall Utfall Utfall
TILLGANGAR
Byggnader ack anskaffningsvérde 22775000 22775000 22775000 22775000 22775000
ack avskrivningar - 3027807 - 2527807 -2027807 - 1867807 - 1707807
ack nedskrivningar - 6827193 - 6827193 -6827193 -6 827193 - 6827193
Mark ack anskaffningsvarde 885 000 885 000 885 000 885000 885 000
Inventarier ack anskaffningsvérde 164 672 164 672 164 672 164 672 164 672
ack avskrivningar . 164672 - 164672 - 164672 - 164672 - 164672
Anliggningstillgangar 13805000 14305000 14805000 14965000 15125000
Obetalda manadsavgifter 0 0 8902 0
Skattekonto 8902 8436 7 985 7 640
Interim 3283 3 066 2 545 2192
Kortfristiga fordringar 13 000 12 185 11 502 22 961 10 615
Handkassa 0 972 3 000 538
Bank SHB 88 871 33 876 34 047 98 495
Bank SWED 822 260 820418 593 767 534 755
Kassa och bank 762 000 911 131 858 266 630 814 633 788
Omsittningstillgingar 775 000 923 316 869 768 653 775 644 403
SUMMA TILLGANGAR 14580000 15228316 15674768 15618775 15 769 403
[EGET KAPITAL o SKULDER
Bundet eget kapital )
Grundavgifter 800 160 800 160 800 160 800160 800 160
Upplatelseavgifter 779 100 779100 779 100 779 100 779 100
Fond for periodiskt underhall 440 000 380000 320000 260 000 199 876
2 019 000 1959260 1899260 . 1839136 1779136
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1569 778 1450 197 1455359 1174 838 1196358
Arets resultat -169 000 179 581 54838 . 340521 38 604
1401000 1629778 1510197 1515359 1234 962
SUMMA EGET KAPITAL 3420000 3589038 3409457 3354619 3014098
Langfristiga skulder
Lan1 (3,98%) 2015-10-30 3300000 3300000 3300000 3300000
Lan2 (3,23%) 2017-04-30 2700000 3000000 3000000 3000000
Lan3 (3,24%) 2016-03-01 2833609 2877261 2917500 2947500
Lan4 (5,05%) 2016-01-30 2650000 2770000 2890000 3010000
11000000 11483609 11947261 12107500 12257500
Kortfristiga skulder
Forskottsbetalda avgifter for Jan-15 111 593 110 962 115413 110 962
Leverantorer 0 166 325 0 345000
Upplupna réntekostnader 44 076 41 243 41243 0
160 000 155 669 318 050 156 656 497 805
SUMMA EgK o SKULDER 14580 000 15228316 15674768 15618775 15769 403
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2614 2013

2012 2011

2015
Taxeringsvirde
Byggnader 5272 000
Mark 1 440 000

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar 22 693 000

Inga ansvarsforbindelser

5463000 3463000 6143000 6 143 000
| 440000 1440000 2520 000 2520 000

22693000 22693000 22693 000 22693 000
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Min revisionsberittelse har lmnats 2015-01-29
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Av foreningen vald revisor
Lars-Gunnar Sancler
civilekonom
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i
brf ANGEN i Forshaga
Org.nr 716451-1037

Jag har granskat 4rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i brf ANGEN i Forshaga
for &r 2014. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genom{fort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsidkra mig om att &rsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fir belopp
och annan information 1 rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr den uppréttat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pé
annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att freningsstdmman

» faststiller resultatrdkningen med omslutning 1.389.356 kr och balansrdkningen med
omslutning 15.228.316 kr
» disponerar érets overskott med 179,581 kr enligt styrelsens forslag i sin

forvaltningsberittelse
> beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret 2014

Forshaga 2014-01-29
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Lars-Gunnar Sander
Civilekonom
Av foreningen vald revisor



