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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Forsbackahus nr 2, 785000-0279, med sate i Gavle, far harmed avge arsredovisning
for 2020.

Allmant om verksamheten

Brf Forsbackahus nr 2 ager och forvaltar fastigheten Forsbacka 3:3 i Forsbacka. Féreningen har till
andamal att &t sina medlemmar upplata bostader under nyttjanderatt for obegransad tid. Medlems ratt
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Styrelse, revisor och dvriga funktionérer
Ordinarie ledaméter

Tommy Viktorsson Ordférande
Sdlve Wiklund Vice vard
Hakan Eidhagen

Jan Hedenstrom

Ingemar Persson

Solfrid Martensson Suppleant
Revisorer

Hakan Mattsson Sanrev AB
Valberedning

Leif Tornhult

Jorgen Sundin
Av ledaméterna ar alla bostadsrattsinnehavare och boende inom féreningen.

Fastigheten

Fastigheterna ar forsakrade med fullvérdesgaranti hos Lansférsakringar.

| fastighetsférsakringen ingar dven soprummen samt ansvarsforsékring for fortroendevalda.

| foreningen finns 117 st lagenheter och 10 lokaler. Légenheterna &r fordelade enligt foljande:

1:or - 37 st
2:0r - 40 st
3:or- 31 st
4:or -9 st

14 stycken 6verlatelser har skett under aret och samtliga nya bostadsréttsinnehavare har beviljats
medlemsskap i féreningen.

Fastighetens taxeringsvérde ar efter 2020 ars taxering totalt 20 402 000 kr varav 3 912 000 kr utgér
markvarde.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

2020 har praglats av Pandemin s& mycket har varit annorlunda.

Arsmétet kunde inte hallas i april. Men vi kunde genomféra det den 21 maj utomhus da vi aven hade
Benny Bjérk som trubadur. Ny belysningsarmatur &r monterad pé vara stolpar inne pa garden samt
nya armaturer i trapphusen med rorelsedetektorer. Alla armaturer ar LED. Vi har aven monterat 4
centraldammsugare vid tvattstugorna. P& Storgatan 18 B hade vi problem med avioppet sa vi fick
dversvammningar flera ganger, men nu ar det atgardat. | 2 tvattstugor har vi slipat ner golvet pa vissa
bitar och malat om.

Vi behdvde inte ha nagon staddag pa varen eller hésten for vissa lagenhetségare var ute och hjalpte il
nar féreningens folk hall pa.

Foreningen tecknade avtal med ComHem om kollektivt bredband som nu ingar i avgiften.
Planerade arbeten for 2021
Nytt lassystem.

Parkering Storgatan 18 - Storgatan 20.

Utveckling av féreningengens verksambhet, resultat

och stéllning Belopp i kkr

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 4 421 4629 4 424 4 604
Arets resultat 931 998 742 1412
Balansomslutning 19 372 18 799 20 105 19713
Soliditet % 38 34 27 24
Likviditet % 170 87 140 63
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/m? 663 694 662 690
Driftskostnader, kr/m? 334 337 329 281
Ranta, kr/m? 24 33 37 40
Underhallsfond, kr/m? 131 117 103 90
Lan, kr/m? 1 565 1629 1926 1996

Arsavgiftsniva for bostéder kr/m? har bostadsarea for bostadsratter som berékningsgrund. Bostadarea
= 6259 m?

Driftskostnad kr/m?, ranta kr/m2, underhalisfond kr/m?, och lan kr/m? har samtliga bostadsareor +
lokalareor som berakningsgrund. Bostadsarea + lokalarea = 7302 m*

Eget kapital
Inbetalda  Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 204 100 855 696 5325 607
Disposition enl &rsstdmmobeslut
Avsattning till Fond for yttre underhall 100 000 -100 000
Avrets resultat 931 261
Vid arets slut 204 100 955 696 6 156 868

4
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel
Balanserat resultat 5225 607
Arets resultat 931 261

6 156 868
Avséttning till Fond for yttre underhall 100 000
Overforing till balanserat resultat 6 056 868
Summa 6 156 868

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter%
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelsens intdkter

Nettoomsattning 2 4 421 282 4 628 594

Ovriga rérelseintakter 112 206 65 397

4533 488 4 693 991

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 3 -2 437 566 -2 459 239

Fastighetsadministration 4 -170 593 -141 913

Personalkostnader 5 -232 466 -243 432

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -589 859 -607 136

Rérelseresultat 1103 004 1242 271

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande kostnader 7 -171 743 -244 046

Resultat efter finansiella poster 931 261 998 225

Resultat fore skatt 931 261 998 225

Arets resultat 931 261 998 225
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 17 315 922 17 804 503
Inventarier, verktyg och installationer 9 101 785 143 063

17 417 707 17 947 566

(¢}

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 79 551 -
79 551 -
Summa anlédggningstillgangar 17 497 258 17 947 566

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9195 3120
Ovriga fordringar 441 4 441
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 156 121 110 682
165 757 118 243

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 020 000 -
1020 000 -
Kassa och bank 688 531 732 877
Summa omsittningstiligangar 1874 288 851120

SUMMA TILLGANGAR 19 371 546 18 798 686
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
204 100 204 100
Fond for yttre underhall 955 696 855 696
1159 796 1059 796
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5225 607 4 327 382
Arets resultat 931 261 998 225
6 156 868 5325 607
Summa eget kapital 7 316 664 6 385 403
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 10 954 563 11 426 231
10 954 563 11426 231
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 471 668 471 668
Leverantorsskulder 64 997 72 697
Skatteskulder 16 084 10 576
Ovriga kortfristiga skulder 7 324 7716
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 540 246 424 395
1100 319 987 052
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 371 546 18 798 686
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings
ranteintakter ar skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4%. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 1 928 874 kr.

Darutéver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av 1 429 kr per
bostadslagenhet eller 0,3% av taxerat vérde for fastigheten, samt fastighetskatt motsvarande 1% av
taxeringsvardet pa lokaler.

Védrderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingér férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanfoérliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter

for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer,

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [fastigheterna] har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat. /4



Brf Forsbackahus nr 2
785000-0279

Avskrivningar

8(12)

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till berdknat restvérde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Materiella anléggningstillgangar Ar
-Stomme och grund 100
-Inre ytskikt och vitvaror 100
-Koksinredning 100
-Stammar 50
-Fonster o dorrar 40
- Balkonger 40
Markanlaggningar 20
Fasader 15
Maskiner och inventarier 5
Installationer 5
Not 2 Nettoomsittning
Nettoomsdttning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter och hyror bostader 4146 744 4 346 358
Lokaler 107 288 115 326
Garage 117 450 118 800
Parkeringsplatser 49 800 48 110
Ovriga rérelseintakter 112 205 65 397
Summa 4 533 487 4 693 991
Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Elavgifter 113 536 118 648
Varme 1085 447 1129 369
Sotning 44 569
Vattenavgifter 319 864 306 569
Renhallning 225 945 206 117
Underhall och reparationer 173 949 288 614
Kabel-TV 139 320 47 208
Yttre renhalining 167 618 108 164
Fastighetsskatt 63 236 63 236
Fastighetsforsakring 102 094 99 453
Fastighetsskotsel och forvaltning 46 557 47 292
Summa 2 437 566 2 459 239

i
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode 93 131 91 336
Bankkostnader 5472 5208
Diverse Ovriga kostnader 56 989 25993
Revisionsarvode 15 000 19 375
Summa 170 592 141 912
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 Varav mén 2019-12-31 Varav mén
Sverige 1 1 1 1
Totalt 1 1 1 1
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggninsgtillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning byggnad 526 190 526 190
Avskrivning markanlaggning 22 391 20 041
Avskrivning inventarier 41 278 60 905
589 859 607 136
Not 7 Réntekostnader och liknande kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader fastighetslan 171743 244 046
Summa 171 743 244 046
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Not 8 Byggnader, mark och markanlaggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 28 534 595 28 534 595
-Nyanskaffningar 60 000 -
Vid arets slut 28 594 595 28 534 595
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -10 730 092 -10 183 861
-Arets avskrivning -548 581 -546 231
Vid arets slut -11 278 673 -10 730 092
Redovisat varde vid arets slut 17 315 922 17 804 503
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 124 767 124 767
Redovisat varde vid arets slut 124 767 124 767
Taxeringsvarde byggnader: 16 490 000 16 490 000
Taxeringsvarde mark: 3912 000 3912 000
20 402 000 20 402 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 1081127 1001 108
-Nyanskaffningar 80 019
1081 127 1081127
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -938 064 -877 159
-Arets avskrivning -41 278 -60 905
-979 342 -938 064
Redovisat varde vid arets slut 101 785 143 063
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 87 411 84 612
Forutbetalda kabel-TV avgifter 54 729 12 089
Forutbetalda dataprogram 13 982 13 982
156 122 110 683
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta Bundet till Laneskuld 200101 Léaneskuld 201231
Swedbank Hypotek 1,11 2024-09-25 1932915 1837 915
Swedbank Hypotek 1,67 2021-04-23 2099 984 1983 316
Swedbank Hypotek 1,87 2021-11-25 4152 500 4 042 500
Swedbank Hypotek 1,10 2024-09-25 3712500 3 562 500
11 897 899 11 426 231
Nésta ars amortering 471 668
Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas efter mer &n fem ar
efter balansdagen 9 067 891
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna utgiftsrantor 31434 36 188
Forutbetalda hyresintékter 342 987 187 731
Ovriga upplupna kostnader 165 825 200 476
540 246 424 395
Not 13 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 16 247 600 16 247 600
16 247 600 16 247 600
Summa stallda sékerheter 16 247 600 16 247 600

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Likviditet:

Omsattningstiligangar / Kortfristiga skulder.



Brf Forsbackahus nr 2 12(12)

785000-0279
Underskrifter

Forsbacka denif/z 2021

Ty Vb '
Tommy Viktorsson Hakan Eldhagen
Styrelseordférande
:;w
7‘%’“’ Z‘/@W
Ingemar Persson Solve Wiklund
7
Al —

n Hedenstrom

P/
Var revisionsberéttelse har lamnats den é/A>3 2021
Sanrev AB

frit fal

Hakan Mattsson
Auktoriserad revisor







