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Styrelsen for BRF Forsbackahus Nrl

Forvaltningsberattelse facuma ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-06-28. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-25.

Foéreningen har sitt site i Gdvle kommun.

Arets resultat #r ligre #n foregéende ar p.g.a hogre driftskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jaimfort med foregéende &r beroende pa hogre kostnader for underhall.
Réntekostnaderna har minskat p.g.a. ldgre lan.

Féreningens likviditet har under dret fordndrats fran 551% till 339%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 453 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 599 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger Fastigheten 3:2 i Gévle Kommun. P4 fastigheten finns 8 byggnader med 67 ldgenheter. Byggnaderna &r
uppforda 1955, Fastighetens adress dr Mariagatan 6,8 ,Elisabetgatan 13,15, Rosendalsgatan 5,7 samt Esplanaden 2,4 i
Forsbacka.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam RB forsdkring.
[ forsdkringen ingér I forsikringen ingar styrelseforsakring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 7
2 rum och kok 23
3 rum och kok 25
4 rum och kok 12 ,"f)
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 8
Antal garage 21
Antal p-platser 37

Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde
Foregdende ars taxeringsvirde

3935m?

13 622 000 kr
13 622 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 1,48 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Givle.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fidn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Rilcsbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 82 tkr och planerat underhdll for 2 941 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 080 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 274 kr/m?>.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 190 tkr (302 ki/m?)).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Undercentral 2014
Lassystem 2015
Platarbeten huvar m.m. 2015
Fonster 40 % av kostnaden 2015-2016
Vattenmitarkonsoll 2016
Radiatorventiler 2016
Motorvidrmaruttag 2016
Tvittmaskin 2016
Cirkulationspump 2016
Torktumlare 2016
Takrengdring 2017
Bytt pump i undercentral 2017
Lekplatsrenovering 2019
Avets utforda underhall
Beskrivning Belopp (tkr)
Gemensamhetslokal 36
OVK atgérder 115
VVS arbeten 2 650
Ny killartrappa 63
Ytterdorr 20

Garage och p-platser
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ronny Borg Ordférande 2022
Linnéa Andersson Vice ordférande 2021
Peter Ekstrom Sekreterare 2022
Anne-Marie Porttinen Ledamot 2021
Nils-Ake Wiberg Ledamot 2021
Ida Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.mn. ordinarie stiimma
Maria Karlsson Suppleant 2021
Carina Hedqvist Suppleant 2021
Sanna Persson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor
Eric Markgren Fortroendevald revisor
Valberedning

Mohammed Abusagr

Mary-Ann Westlin

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,
Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen har under rikenskapséret genomfort en radonmétning, en energideklaration och OVK besiktning.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 85 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 12 personer. Foreningens med lemsantal p& bokslutsdagen
uppgar till 84 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2019-04-01 da den héjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad rsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 850 ki/m?4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 16 st.) M
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 359 3580 3535 3450 3441
Resultat efter finansiella poster -2 052 757 750 687 418
Balansomslutning 16 120 18 497 17 898 17 804 17 724
Soliditet % 7 17 13 9 5
Likviditet % 339 551 527 336 250
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 850 848 837 829 838
Driftkostnader, ki/m? 1163 384 353 404 434
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 416 344 321 336 330
Rénta, kr/m? 55 62 64 74 70
Underhallsfond, kr/m? 148 509 370 249 46
Lan, kr/m? 3660 3215 3286 3748 3 466
1200
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-200
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=9~ Driftkostnader, kr/m2

== Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

<1« Rdnta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Underhéllsfond Balanserat resultat  Arets resultat
avgifter
Belopp vid érets borjan 109 152 30000 2331 691 -89 193 756 747
Disposition enl. drsstammobeslut 756 747 756 747
Reservering underhallsfond 1 190 000 -1 190 000
lanspraktagande av
underhallsfond -2 940 682 2940 682
Arets resultat 2051920
Vid arets slut 109 152 30000 581009 2 418 236 -2 051 920
Resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 667 554
Arets resultat -2 051 920
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 190 000
Avrets ianspréktagande av underhéllsfond 2 940 682
Summa 366 315
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 366 315

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med w4

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

. 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3593 628 3580158
Ovriga rorelseintikter Not 3 40 649 123 355
Summa rovelseintéiikter 3634277 3703 513
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 577 150 -1757 967
Ovriga externa kostnader Not 5 -169 293 =220 373
Personalkostnader Not 6 -296 264 -281 347
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -453 163 -431 546
Summa rorelsekostnader -5 495 871 -2 691 234
Rorelseresultat -1 861 594 1012279
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 9 648
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 26 786 17 501
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -217 113 -282 681
Summa finansiella poster -190 327 -255 532
Resultat efter finansiella poster -2 051 920 756 747
Avrets resultat -2 051 920 756 747
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 12 606 494 13 034 840
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 141 802 87 950
Summa materiella anléiggningstillgangar 12 748 296 13 122 790
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 100 500 100 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 100 500 100 500
Summa anliiggningstillgingar 12 848 796 13 223 290
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 944 165
Ovriga fordringar Not 14 48 015 68 905
Forutbetalda kostnader och upplupna intilkter Not 15 124 021 90 400
Summa kortfristiga fordringar 173 980 159 470
ICassa och bank
Kassa och bank Not 16 3097 585 5114 651
Summa kassa och bank 3 097 585 5114 651
Summa omsiittningstillgangar 3271 565 5274121
Summa tillgangar 16 120 361
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139 152 139 152

Fond for yttre underhall 581009 2331691

Summa bundet eget kapital 720 161 2 470 843

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2418236 -89 193

Arets resultat -2 051 920 756 747

Summa fritt eget kapital 366 315 667 554

Summa eget kapital 1086 477 3138397
SKULDER

Langfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut Not 17 14 068 353 14 402 563

Summa langfristiga skulder 14 068 353 14 402 563

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 334 188 318 144

Leverantorsskulder 229 566 27 816

Skatteskulder Not 18 2 826 0

Ovriga skulder Not 19 5922 74 100

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 393 030 536 391

Summa kortfristiga skulder 965 532 956 451

Summa eget kapital och skulder 16 120 361 18 497 411 ”{)
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter :

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 110
Standardforbittringar Linjir 20
Markanlidggningar Linjar 10
Inventarier Linjir 5 N4

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 3344 436 3336 198
Arsavgifter, lokaler 19 596 19 548
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 12 504 0
Hyror, lokaler 53292 64 812
Hyror, garage 102 000 100 800
Hyror, p-platser 65550 65 700
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -4 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1200 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2550 -2 100
Summa nettoomsittning 3 593 628 3 580 158

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga erséttningar 15093 22 959
Fakturerade kostnader 180 6 240
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 11
Atervunna fordringar 8929 0
Ovriga rorelseintikter 16 447 15 367
Forsdkringserséttningar 0 78 778
Summa dvriga rorelseintékter 40 649 123 355

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -2 940 682 -184 340
Reparationer -81511 -154 155
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -43 988 -43 988
Forsakringspremier -58314 =57 671
Kabel- och digital-TV =75 948 -26 906
Aterbiring frén Riksbyggen 0 2000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -14 934
Serviceavtal -25317 -16 928
Obligatoriska besiktningar -138 275 0
Sno- och halkbekdmpning -14 375 -68 127
Forbrukningsinventarier -56 500 -24 193
Fordons- och maskinkostnader -11078 -10 936
Vatten -183 926 -178 323
Fastighetsel -92 692 -92 453
Uppvirmning -678 643 -703 910
Sophantering och dtervinning -108 780 -149 853
Forvaltningsarvode drift -67 123 -33 250
Summa driftskostnader -4 577 150 -1 757 967
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -99 405 -99 114
Lokalkostnader 0 -200
IT-kostnader -3 524 -6 111
Arvode, yrkesrevisorer -16 750 -15 750
Ovriga forvaltningskostnader -15218 -22 736
Kreditupplysningar -450 -5337
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 994 -22 514
Representation 0 -4 557
Kontorsmateriel -1 106 -1018
Telefon och porto 7928 -9478
Konstaterade forluster hyror/avgifter -45 -2 100
Medlems- och féreningsavgifter -5025 -5025
Bankkostnader -721 -2 170
Ovriga externa kostnader -2128 -24 263
Summa 6vriga externa kostnader -169 293 -220 373
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -186 883 -184 369
Styrelsearvoden -62 000 -50 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 500 -4 500
Ovriga kostnadsersittningar -7 144 -8 000
Pensionskostnader 0 -458
Ovriga personalkostnader 7298 0
Sociala kostnader -28 438 -33 521
Summa personalkostnader -296 264 -281 347
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -317971 =317 971
Avskrivning Markanldggningar -2 509 -2509
Avskrivningar tillkommande utgifter -107 866 -107 866
Avskrivning Maskiner och inventarier -21 617 0
Avskrivning Installationer -3200 -3 200
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -453 163 -431 546

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Rénteintikter frdn [Angfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 9648
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 9648

Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 10 641 12 458
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 16 145 5043
Summa évriga ranteintékter och liknande resultatposter 26 786 17 501
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -216 819 -282 263
Ovriga rintekostnader -294 -418
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =217 113 -282 681
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 18 972 291 18 972 291
Mark 93 723 93 723
Tillkommande utgifter 2157313 2157313
Anslutningsavgifter 71250 71 250
Markanldggning 25301 25 301
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 21 319 878 21 319 878
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader =7519 712 7201 741
Anslutningsavgifter -71 250 -71 250
Tillkommande utgifter -681 542 -573 676
Markanlédggningar -12 534 -10 024
-8 285 038 -7 856 691
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -317 971 -317 971
Avrets avskrivning tillkommande utgifter -107 865 -107 865
Avets avskrivning markanliggningar -2 509 -2 509
-428 345 -428 345
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 713 383 -8 285 036
Restvérde enligt plan vid arets slut 12 606 494 13 034 840
Varav
Byggnader 11 134 608 11 452 579
Mark 93 723 93 723
Tillkommande utgifter 1367905 1475771
Markanldggningar 10 258 12 767 M
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Taxeringsvarden

Bostider 13 176 000 13 176 000
Lokaler 446 000 446 000
Totalt taxeringsvarde 13 622 000 13 622 000
varav byggnader 11211000 11211 000
varav mark 2411000 2411 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 229 901 161 151
Installationer 150 390 150 390
380 291 311 541
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 147 419 68 750
147 419 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 527 710 380 291
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -161 151 -161 151
Installationer -131 190 -127 990
-292 341 -289 141
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -21 617 0
Installationer -3 200 -3 200
-24 817 -3 200
Ackumulerade avskrivhingar
Inventarier och verktyg -182 768 -161 151
Installationer -134 390 -131 190
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~-317 158 -292 341
Restvirde enligt plan vid arets slut 141 802 87 950
Varav
Inventarier och verktyg 125 802 68 750
Installationer 16 000 19 200 #
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 100 500 100 500
Summa andra langfristiga fordringar 100 500 100 500
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 0 24 278
Skattekonto 48015 44 627
Summa 6vriga fordringar 48 015 68 905
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 67 855 58314
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 851 24 778
Forutbetald kabel-tv-avgift 31315 6 746
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 561
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 124 021 90 400
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 681 681
Bankmedel 2650701 3640 142
Transaktionskonto 446 203 1473 828
Summa kassa och bank 3 097 585 5114651 AL
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 14 402 541 14 720 707
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -334 188 -318 144
Langfristig skuld vid arets slut 14 068 353 14 402 563
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 2020-02-12 2 944 000,00 -2 944 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,96% 2020-05-28 3925 438,00 0,00 86 588,00 3 838 850,00
NORDEA 2020-06-17 3177 332,00 -3 108 054,00 69 278,00 0,00
SWEDBANK 1,39% 2023-06-21 0,00 3 108 054,00 69 300,00 3038 754,00
SWEDBANK 1,58% 2024-05-24 4673 937,00 0,00 45 000,00 4628 937,00
SWEDBANK 1,29% 2025-01-24 0,00 2 944 000,00 48 000,00 2 896 000,00
Summa 14 720 707,00 0,00 318 166,00 14 402 541,00
*Senast kiinda rintesatser
Not 18 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 2 826 24 278
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 43 988
Debiterad prelimindrskatt 0 -68 266
Summa skatteskulder 2 826 0
Not 19 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 217 65 808
Skuld sociala avgifter och skatter 5704 8292
Summa dvriga skulder 5922 74100 A
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 13 863 17 489
Upplupna elkostnader 8792 8 804
Upplupna vattenavgifter 19 231 14 797
Upplupna virmekostnader 75217 82 350
Upplupna kostnader for renhallning 1739 1 620
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intskter 0 81233
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 57 224
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 274 188 272 874
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 393 030 536 391
Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 19 641 000 19 641 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hindelser efter riakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat,
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Forsbackahus nr 1
Otg.nt. 785000-0303

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av 4rsredovisningen for Bef Forsbackahus ne
1 for 4r 2020,

Enligt vir uppfattning har 4rsredovisningen uppriittats i enlighet med
irstedovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden réittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for Aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga
delar.

Vi tillstyrker dicfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar” samt "Den fértroendevalde revisorns
ansvar". Vi iir oberoende i férhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
virt yrkesetiska ansvar enligt dessa keav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillcickliga och
indamalsenliga som grund f6¢ vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att uppritta en 4rsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens fSrmiga att fortsitta vesksamheten. Den
upplyser, nir s ir tllimpligt, om forhillanden som kan paverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vira mil iir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hdg grad av siikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppst4 pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattac med
grund i drsredovisningen.

1(2)

Som delav en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgiirder bland annat utifrin dessa
sisker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund £6r vra uttalanden. Risken for
att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hégre iin for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgiirder som ér fimpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
dllhérande upplysningar,

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen, Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, miste vi {
revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pd upplysningarna i
irsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

¢ utviirderar vi den 6vergripande presentationen, steukturen och
innehdllet i Arsredovisningen, diribland upplysningaraa, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett siitt som ger en riittvisande bild,

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal fir att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida rsredovisningen har uppriittats i enlighet med

arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild M

av féreningens resultat och stillning,
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av Arsredovisningen har vi fiven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Forsbackahus ne 1 for 4r 2020 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vst ansvar
enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi e
oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige,
Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillefickliga och
indamilsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen idr
forsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och riske stiller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokfddingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett beteyggande sitt,

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon Atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, elles

¢ pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen cller
stadgarna,

Virct mil betriffande revisionen av fSrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och diirmed vért uttalande om detta, fc
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgiirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pi det
registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och Gvriga
valda revisorers beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pA sidana tgirder,
omriden och férhillanden som iir viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
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foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra forhillanden som érc
relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst cller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Giivle den g/ 6 2021

Grant Thornton Sweden AB
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