Arsredovisning
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Org nr 718500-0259

Spara din arsredovisning. Du kan behtva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Uret far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s féreningen 4r en dkta
bostadsrittsférening. En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60% bedriver

kvalificerad verksamhet.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-12-07.

Foreningens fastighet, Uret 6 bebyggdes 1963 av AB Katrineholms Husbyggen och dr belégen i Flens

kommun.
Pé fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 16 ldgenheter och 2 lokaler.

Dessutom finns 2 garage och 10 p-platser.
Ligenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok

8 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 949,3 kvm  Total lokalyta: 137,1 kvm

Fastigheten &r beskattad med hel avgift.
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for ﬂerbostadshus baserat pa 0,3% av géllande

taxeringsvirde pé bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inl6sta och sélda bostadsritter upp f6r beréikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avraknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 514 170 (514 170) kronor.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Simpleko Brf Forsikring. I forsékringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursférsikring och dven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsakringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-25 bestatt av:
Ordinarie Leif Aberg Ordf.

Juhani Kikeld Sekr.
Marcus Ledenvik Ledamot
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Suppleanter Arne Svensson
Veli Tarvainen

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Lina Isler
Suppleant Annelie Tubkanen
Valberedning

Vivianne Karlsson

Styrelsen har under aret haft 4 (7) st protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Simpleko AB (f d RB Fastighetsigare AB), en del av
Riksbyggen.

Ligenhetsforteckningen hanteras av styrelsen.

Fastighetsskotseln har ombesérijts av Leif Aberg, trappstddningen av Marilyn Schnipper och
Snérdjningen av Leif Aberg och Markku Tuhkanen.

Under 4r 2009 har fonsterbyte for ligenheterna mot Kapellgatan och Kungsgatan genomforts.

Under &r 2010 har stamrenovering genomforts. (Relining)

Under ar 2013 har byte till sdkerhetsdorrar och byte av lokaldorrar genomforts.

Under 4r 2015 har ventilationsatgérder genomforts.

Under ar 2016 har fonsterbyte for ligenheterna mot innergérden genomforts.

Under ar 2017 har anslutning av fiber samt byte av fonster i affirslokalen genomforts.

Under ar 2018 har fonsterbyte pa gavel genomforts. Dessutom har byte av garageportarna skett under

o

aret.

OVK-besiktning har enligt géllande regler genomforts &r 2019.
Energideklaration har enligt gillande regler genomforts &r 2018.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdaret

Loépande reparationer har utforts till en kostnad av 31 723 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 0 kronor.
Reparationerna har i sin helhet belastat resultatet och de har finansierats med egna medel.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 1 (2) st dverlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 0 st
andrahandsupplételser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelse &r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade 21 st medlemmar vid &ret slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 2% fr.o.m 2020-07-01.
Genomsnittlig avgift (bostdder och lokaler) per 2020-12-31 uppgér till 672 kr/kvm och &r.
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Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2021 =476

kronor) vid varje pantséttning.
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 738 723 706 695
Resultat efter finansiella poster (tkr) 41 44 -160 -36
Soliditet (%) 14 12 10 17
Kassalikviditet (%) 366 305 213 324
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 30 30 30 30
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 129 99 69 109
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 633 620 608 590
Lan kronor per kvm bostadsyta 1474 1495 1515 1535

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foréindring eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter Reservfond  underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 190 700 8150 39 840 98 993 -174 409 43 583
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstamman:
Reservering fond for yttre
underhéll 30 000 -30 000
Ianspréktagande av fond
for yttre underhéll
Balanseras i ny rakning 43 583 -43 583
Arets resultat 40 772
Belopp vid arets utgang 190 700 8150 39 840 128 993 -160 826 40 772

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -160 826

arets vinst 40 772
-120 054

behandlas sé att

reservering till yttre reparationsfond 30 000

iansprakstagande av yttre reparationsfond 0

i ny rakning Sverfores -150 054
-120 054

Foretagets resultét och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

737 904
2966
740 870

-478 907
-52:536
-57 503
-76 464

-665 410

75 460

13

-34 701

-34 688

40 772

40 772

40 772

4 (11)

2019-01-01
-2019-12-31

722 724
3962
726 686

-461 985
-46 027
-64 772
-76 464

-649 249

77 437

-33 863
-33 854

43 583
43 583

43 583
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

1004316
1004 316

273 686

273 686

1278 002

20020

2503
23 507
46 030

435915
435 915
481 945

1759 947

5(11)

2019-12-31

1080 780
1 080 780

273 686
273 686

1 354 466

2

352 864
21 969
374 835

174
174

375009

1729 475
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

198 850

39 840
128 993
367 683

-160 826
40 772
-120 054

247 629

1380527
1380 527

11,12

11 19 104
9172

2 829

13 5017
14 95 669
131 791

1759 947

6 (11)

2019-12-31

198 850
39840
98 993

337 683

-174 409
43 583
-130 826

206 857

1399 631
1399 631

19 104
6 073

2 140
5017
90 653
122 987

1729 475
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna

rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgangar
Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte foremal f6r avskrivning.
Fsljande avskrivningar tilldimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 15-20 ar

Finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. Bestaende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter Qch kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintikter

Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Vidarefakturering externt

Ovriga ersittningar och intékter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Besiktning / Serviceavtal

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsdkring

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2020

15 000
594 768
128 136
0

600

2 366
740 870

2020
31723
31723

2020

0

7673
28716
238 629
100 363
21 829
29 805
20 169
447 184

2020
7309
799
36 152
8276
52 536

8 (11)

2019

14 010
583 086
125 628
1216
420
2326
726 686

2019
12 606
12 606

2019
17230
7312
27723
235 656
90 806
21 829
28 654
20 169
449 379

2019
6 935
799
35 464
2 829
46 027
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Not 6 Personalkostnader

Loner till lokalvérdare

Loner till fastighetssk&tare

Loéner Gvriga

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Sérskild 1oneskatt

Premier for arbetsmarknadsforsékringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingaende anskaffningsvérden mark

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Aktier och andelar, langfristiga innehav

Namn
Handelsb kortrintefond

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Antal

2327

2020
18108
20281

9285
8 630
188
1011
57 503

2020-12-31
2 820 569
125 000

2 945 569

-1 864 789
-76 464
-1 941 253

1004 316
4294 000

1288 000
5582 0600

Anskaffn. Bokfort
virde viarde

273 686 273 686
273 686 273 686

2020-12-31
2503

0

2 503

9 (11)

2019
18108
22013

4020
9285
10 142

188

1016
64 772

2019-12-31
2 820 569
125 000

2 945 569

-1788 325
-76 464
-1 864 789

1080 780

4294 000
1288 000
5582 000

Marknads-
virde

338193
338193

2019-12-31
2503
350360
352 863
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek AB 1,98
Stadshypotek AB 1,98
Stadshypotek AB 2,89
Stadshypotek AB 2,55

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 304 111 kronor.

Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Kaillskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Datum for

rintelindring

2025-06-01
2025-06-01
Rorlig rénta
Rorlig rénta

2020-12-31
23 507
23 507

Li‘inebelopp
2020-12-31

364 664
165 857
441 250
427 860
1399 631

-19 104

2020-12-31

1615300
1615300

2020-12-31

3504
1513
5017

10 (11)

2019-12-31

21 969
21 969

Lanebelopp
2019-12-31

370 828
168 661
446 250
432 996
1418 735

-19 104

2019-12-31

1615300
1615300

2019-12-31

3504
1513
5017
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna réintekostnader 3758 3942
Forskottsbetalda hyror och avgifter 62 090 56 363
Upplupna uppvérmningskostnader 29 822 30348
95 670 90 653

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har inget vdsentligt att rapportera.

Flen 2021- ¢ 4 - AN

ﬂ p
Iy / -
73 ]
Leif Zberg / Marcus Ledenvik

Ordftrande

ot Ftulit
uhani K#keld






inidmnad av Markku Tuhkanen L3genhet 1002 inidmnat . 2021-04-15

Motion BRF Uret

Motion Ui Srsstmma 2021 Kapeligatan 1 842 35 Flen

Angaende av LADDPLATSER till El Bilar .

Antalet elbilar forisatter att Oka , och dariér iamnade Boverket som &r myndighet fér
samhéllsplanering , byggande och boende férslag till regeringen 2019 pé implementeringen av
krav pa ladd infrastruktur f6r laddbara fordon enfigt EU:s energi prestandadirektiv .

| férslag féreslog Boverket krav pa férberedelser av ladd platser .

Enligt nuvarande regelverk far Bostadsrétisférening och enskilda fastighetségare Ekonomiska:
Statligt stéd vid installation ladningspunkter till sina Garage och Parkeringsplatser .

Daritr jag foresifr att vi borde biria undersdka pris pa sidan hir antkggningsbesiul mad
laddningspunkter , eftersom s& ldnge man installerar laddnings punkter frivilligt vég fér vi som
Bostadsratisitrening ekonomiska f6rdel , och signaler som kommer frén olika myndigheter och
medier kan regering lagstifta som krav att afla flerfamiljshus maste ha sddan hér ladd infrastruktur
med laddningspunkter na sina parkeringar .

Eftersom vi vet inte hur l@nge vi har mdjlighet att f& statligt stéd jag tycker att vi kanske borde
agera néré framtid och titta nérmare véran ekonomiska foérdel att vara framkanten byggande av
s&nna hér anlaggning med ladd punkter .

Véran Fordel :

Laddbara parkerings mdjlighet kommer att héja véran lagenhets status vid eventuella férsélining
av lagenhet .

Om nagrea ar &r det omdjligt att k6pa Bensin eller diesel driven bil d& har vi redan anidggning med
laddningspunkter Klart , troligen mycket férmanligare pris vad dem kommer kosta senare tillfzlle .

Med andra ord vi har stora méijlighet att spara pengar att vara férst i kvarnen .






