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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs bostadsrattsférening Ronnen i Fjugesta far harmed avgiva arsredovisning
for rakenskapsaret 2013-01-01—2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2013-05-15 i féreningslokalen. P& stamman deltog 22
medlemmar.

Verksamheten

Fastigheten Fjugesta 2:38 byggdes &r 1991.

P4 fastigheten finns ett flerfamiljshus och tre radhus med adresserna V Langgatan 2, 4 A-D,
6 A-D och 8 A-D, Fjugesta.

Féreningens 23 bostader fordelar sig enligt foljande:

14 st 2 rok 65,0-78,0 m2

9st 3 rok 73,5-76,0 m2

Lagenhetsyta: 1647,0 kvm.

Inom féreningen finns 24 p-platser.

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade i Gjensidige Forsdkring from 2014-01-01 dar &ven
bostadsrattstilldagget ingdr. Tidigare hade foreningen Trygg Hansa.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts i augusti 2013.

Foreningens underhdlisplan har uppdaterats under hdsten 2013.

Den ekonomiska forvaltningen har under dret skotts av HSB Mélardalen och den tekniska

forvaltningen i egen regi.

Resultat och stillning
2013 2012 2011 2010 2009

Nettoomsattning tkr 1498 1498 1474 1 458 1458
Rorelseresultat tkr 624 696 486 466 390
Resultat efter finansiella poster tkr 268 292 33 7 -39
Balansomslutning tkr 12628 12585 12505 12585 12699
Avgifts- och hyresbortfall % 0,7 0,7 0,8 1,2 1,2
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Vasentliga hdndelser under dret

Arets underhéll
Inkdp av 4 stycken led armaturer, malning av ute bankar, ansning av syrenbuske samt
fallning av en I6nn. Féreningen har aven asfalterat den norra parkeringen.

Overforing till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 144 000 kronor.

Styrelseutbildning

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB Mélardalen.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocks& erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsréttsforeningen.
Bladet d@r utgivet av HSB Malardalen.

Ordférande deltog pd Malardalens stémma i Vasterds den 16 maj.

Medlemsaktiviteter
Foreningen har haft pdskfest i mars. I augusti var det dags for grillparty som lockade ett
stort antal medlemmar. Dessutom var traditionella julfest i december.

Medlemsinformation
Bladet Rénnen skickas ut med jamna mellanrum innehéllande diverse information.

Foreningen har e-post adress: hsb.brf.ronnen@telia.com

Avgifter och hyror

Arsavgifterna var oférandrade under 2013.

Styrelsen har beslutat om att sdnka arsavgiften med 5 % from 2014-01-01.
Arsavgifter uppg8r i genomsnitt till kr 739 kr/ kvm exkl. uppvarmning.
Agarforhéllanden, medlemmar

Fdreningen hade vid &rets slut 29 medlemmar varav HSB Mélardalen utgér en.
Under dret har 3 lagenhetsoverldtelser skett, varav en genom arv.

Styrelsen

Bjorn Sjolin ordforande

Wivie Eriksson vice ordfdrande

Bert Thorn sekreterare, ledamot utsedd av HSB Malardalen
Sigvard Eriksson ledamot

Gunilla Tollne ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdamma ar Wivie Eriksson och Gunilla Tollne.
Styrelsen har under aret héllit 6 sammantréaden.

Firmatecknare har varit Sigvard Eriksson, Bjérn Sjolin, Wivie Eriksson och Gunilla Toline tva i
forening.
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Vicevéird
Vicevard har varit Jan Gustavsson.

Revisor
Revisor har varit Mary Gottfridsson med Else Mogren som suppleant samt revisor fran
BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedningen har varit Kurt Berg och Jan Gustavsson med Jan Gustavsson som
sammankallande.

Fritidskommité
Fritidskommité har varit Inger Eriksson, Ulla Johansson och Wivie Eriksson.

Ombud till HSB Mélardalens foreningsstimma
Bjorn Sjolin utsdgs att representera foreningen p& HSB Mélardalens féreningsstimma. Som
ersattare utsdgs Wivie Eriksson.

Forvantad framtida utveckling

Ekonomi

Foreningen ska villkorséndra ett 1&n i oktober 2014 med aktuell rénta 3,97 %. Ar rintelaget
fortfarande l&ngt vid denna tidpunkt s& ser det bra ut framéver. Féreningen har del av sitt
kapital hos Avanza Bank uppdelat pd bankkonto samt aktiefond. Fondens marknadsvirde
per 2013-12-31 var 101 984 kronor. Vérde per 2014-02-24, 102 520 kronor.

Budgeten for 2014 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdlisdtgarder.

Fran och med rakenskapsar som pabdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér
att foreningen framtida &r kommer att upprétta drsredovisning enligt ett s& kallat K-
regelverk. Foéréandringar kommer sannolikt att ske vad gailer synen p& avskrivningar,
investeringar och underhall. Detta kan medftra att framtida resultat och jamforelsetal
avviker frdn denna drsredovisning och budget for 2014.

Underhall
Eventuellt kommer malning av trdpanel att utféras under 2014. Besiktning kommer att ske
under vdren om behov finns. Féreningen foljer uppdaterad underhéllisplan.

Aktiviteter
Inga storre aktiviteter utdver de aktiviteter som féreningen brukar ha under &ret.

Omsattning och resultat
Resultatet for foreningens verksamhet under rékenskapsaret framgér av efterfoljande
resultatrékning med tillhérande noter.

Investeringar, finansiell stillning och likviditet
Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rékenskapsarets utgang framgar av
efterféljande balansrakning med noter.
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Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stélining till:

Balanserat resultat
Arets resultat

317 396
267 915

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanserad vinst enligt ovan

Iansprdktagande av medel for yttre underhall

motsvarande arets kostnad

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhalisplan -

Balanseras i ny rékning

585 311

585 311

73750
144 000

515 061

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhdli till 1 228 898 kr.

Arets resultat efter forindringar avseende fond fér yttre underh8ll blir 197 665 kr,

se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar om verksamheten dterfinns i redovisningsprinciper.
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrdkning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 1498158 1497978
Fastighetskostnader ;
Drift Not 2 -607 369 -590 901
Planerat underhall -73 750 -14 694
Fastighetsavaift -33 338 -35 893
Avskrivningar Not 3 -160 000 -160 000
Summa fastighetskostnader -874 457 -801 488
Rarelseresultat 623 701 696 490
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 18 644 25925
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -374 431 -430 635
Summa finansiella poster -355 787 -404 710
Arets resuitat 267 915 291781
Forslag till resultatdisposition
Avséttning underhalisfond -144 000 -155 000
Disposition underhélisfond 73 750 14 694
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhaéllsfond -70 250 -140 306
Resultat efter resultatdisposition 197 665 151 475
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstilgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 8 306 520 8 466 520
Mark 2 550 000 2 550 000
Inventarier Not 7 0 0
10 856 520 11 016 520
Finansiella anidggningstillgéngar
Placeringar Not 8 101 984 1 000 000
101 984 1 000 000
Summa anlaggningstiligdngar 10 958 504 12 016 520
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
HSB Malardalen, underkonto Swedbank 1254 953 526 397
Ovriga fordringar Not 9 9 853 9384
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 31091
1264 806 566 872
Kassa och bank Not 10 404 879 2 000
Summa omséattningstillgdngar 1 669 685 568 872
Summa tillgdngar 12 628 189 12 585 392
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Balansridkning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder '

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 823 489 823 489

Underhélisfond 1 158 648 1018 342
1982 137 1841831

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 317 396 165 921

Rrets resultat 267 915 291 781

585 311 457 702

Summa eget kapital 2 567 448 2 299 533

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 9 687 500 9837 500
9 687 500 9 837 500

Korlfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 150 000 150 000

Leverantorsskulder 73 175 99 674

Skatteskulder 2672 2013

Fond fér inre underhall 2 520 2 520

Ovriga kortfristiga skulder Not 14 14 518 17 571

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 130 356 176 581

373 241 448 359

Summa skulder 10 060 741 10 285 859

Summa eget kapital och skulder 12 628 189 12 585 392

Poster inom linjen

Stidllda sdakerheter

Panter for fastighetslan 21 746 000 21 746 000

varav frigiorda 0 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Org Nr: 716453-1324
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Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.
Belopp redovisas i kronor om ej annat anges.
Byggnader
Avskrivning sker enligt en 70-&rig progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvirde och
forvéntad nyttjandeperiod. Avskrivning fjérrvérmeinstallation sker enligt en 20-8rig rak plan.
Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pad inventariernas anskaffningsvirde.
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition ach baseras p8
foreningens underhallsplan.
Inkomstskatt
Frén och med 2010 upphdr beskattning pd kapitalintikter hanforliga till foreningens fastighet.
FOreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 1 768 634 kr. (1 768 634 kr)
Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har en timanstalld som utfor fastighetsskotaruppgifter.
2013-01-01 2012-01-01
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 36 000 35 960
Vicevardsarvode 30 400 30 400
Ovriga arvoden 2 000 2 500
Revisorsarvode 2175 2175
Léner och andra ersattningar 5 460 3 884
Sociala kostnader 12 177 12 351
88 212 87 270
Loner och andra ersattningar 31944 29 508
Sociala kostnader 10 037 9271
Loneskatt 677 654
Pensionskostnader och forpliktelser 3520 2 878
46 178 42 311
Totalt 134 390 129 581

Loner och ersattningar avser arbete i foreningen sdsom yttre skotsel samt sndskottning.
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsiittning ; ;
Arsavgifter 1281612 1281612
Hyror 25 920 25920
Ovriga avgifter 201 156 201 246
Bruttoomsattning 1 508 688 1508 778
Hyresbortfall -10 530 ~10 800
1 498 158 1497 978
Not 2 Drift ;
Loner och arvoden 134 390 129 581
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 25032 16 642
Reparationer 18 690 5169
El 41 396 42 503
Uppvarmning 220 051 226 771
Vatten 53275 58 513
Sophamtning 9 585 10 004
Ovriga avgifter 34 972 33 245
Forvaltningskostnader 56 674 55439
Ovriga driftskostnader 13 304 13 034
607 369 590 901
Not 3 Avskrivningar ; -
Byggnader och ombyggnader 160 000 160 000
160 000 160 000
Not 4 Réanteintakter och liknande resultatposter ‘ ; ;
Ranteintdkter 16 605 25912
Rénteintdkter skattekonto 55 13
Ovriga finansiella intékter 1984 0
18 644 25925
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter . ;
Réntekostnader langfristiga skulder 373531 429 735
Ovriga finansiella kostnader 900 900
374431 430 635
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Noter

2013-12-31 2012-12-31
Not6 Byggnader och ombyggnader ‘ ; .
Ingdende anskaffningsvarde 22 734 873 22 734 873
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 22 734 873 22734 873
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -1 599 344 -1 439 344
Arets avskrivningar -160 000 -160 000
Utgdende avskrivningar -1759 344 -1 599 344
Ingéende nedskrivningar -12 669 009 ~12 669 009
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -12 669 009 -12 669 009
Bokfort virde 8 306 520 8 466 520
Taxeringsvarde for Fjugesta 2:38 i Lekeberg. Vardedr 1991.
Byggnad - bostader hyreshus 2917 000 2 717 000
Byggnad - bostader smhus 2 239 000 2 239 000
5156 000 4 956 000
Mark - bostader hyreshus 438 000 438 000
Mark - bostader smdhus 864 000 864 000
1 302 000 1 302 000
Taxeringsvarde totalt 6 458 000 6 258 000
Not7 [Inventarier .
Ingdende anskaffningsvarde 48 830 48 830
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 48 830 48 830
Ingdende avskrivningar -48 830 -48 830
Utg&ende avskrivningar -48 830 -48 830
Bokfort virde 0 0
Not8 Placeringar - ;
HSB Mélardalen, specialinldning 0 1 000 000
Aktie och fondkonto Avanza Bank 101 984 0
101984 1 000 000
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Noter

Not 10

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
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2013-12-31 2012-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar ;
Skattekonto 9 853 9 384
9 853 9 384
Kassa och bank
Bankkonto 402 879 0
Handkassa 2 000 2 000
404 879 2000
Not 11 Forindring av eget kapital ;
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 0 1018342 165 921 291 781
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 140 306 151 475 -291 781
Arets resultat 267 915
Belopp vid drets slut i} 1158 648 317 396 267 915
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 3754410243 3,07% 2013-12-30 1 507 500 150 000
Swedbank Hyp. AB 2756129686 3,70% 2018-10-25 2 082 500 0
Swedbank Hyp. AB 2756129744 3,13% 2017-10-25 2 082 500 0
Swedbank Hyp. AB 2756129843 3,20% 2015-12-21 2 082 500 0
Swedbank Hyp. AB 2756129900 3,97% 2014-10-24 2 082 500 0
9 837 500 150 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 687 500
Styrelsen har for avsikt att omsatta 18nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 9 087 500
Kortfristiga skulder till kreditinstitut ; ;
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringar) 150 000 150 000
150 000 150 000
Ovriga kortfristiga skulder .
Kallskatt 13 841 13417
Ovriga kortfristiga skulder 677 4154
14 518 17 571
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter ‘
Upplupna arbetsgivaravgifter 3844 4161
Forutbetalda hyror och avgifter 67 898 108 396
Upplupna réntekostnader 50 689 56 399
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intskter 7 925 7 625
130 356 176 581
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Var revisionsberéttelse har 2014—6‘1'45’ avgivits betréffande denna 8rsredovisning
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Revisionsberéttelse
Till fdreningsstdmman § HSB Brf Ronnen i Fjugesta, org.nr. 716453-1324

Rapport om arsredovisningen

Vihar utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rénnen i
Fjugesta for ar 2013,

Styrelsens ansvar for érsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
Var revision. Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed. Fér
revisom fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisom féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedSmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandighetemna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r f6renlig med ars-
redovisningens &vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

A

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Rénnen i
Fjugesta fér ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret {6r fdrvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av &rsredovisningen granskat véasentliga beslut, atgérder
och férhéllanden i foreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Fjugestaden /7 f 2014

o

Mary Gottfridsson ;
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

férordnad revisor
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